Wohnhaus 4

Festsetzungen zur Griinordnung

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1) BauGB)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

b Offentliche Griinfliche
AR S e Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache ist auf maximal 20 % der Flache die Anlage von wasserdurchlassig befestigten
FuBwegen zuléssig. Als Zweckbestimmung wird die Anlage eines Spielplatzes festgesetzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigung von Zufahrten, Park- und Stellpldtzen sowie Wegen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind notwendige Zufahrten, Stellplatze und Wege nur in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anzupflanzende Baume auf Privatgrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick sind je angefangener 200 m? ein Obstbaum der Pflanzliste 1 mit den Qualitdtsmerkmalen Hochstamm 3xv.
m.Db., STU 10 - 12 cm zu pflanzen und zu erhalten. Zum Erhalt festgesetzte Baume kénnen im Verhaltnis 1 : 2 angerechnet werden.
Die Obstbaumpflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzung ist bis spatestens 1 Jahr nach
Baufertigstellung des jeweiligen Einzelbauvorhabens abzuschlieBen.
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Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichneten Flachen sind 3m breite, zweireihige,
frei wachsende Strauchhecken anzulegen. Der Pflanzabstand der Straucher in der Reihe betragt 1,50 m zueinander. Es sind
standortgerechte Gehdlze (Str., 2xv., 60-100 cm) der Pflanzliste 2 zu verwenden. Die Pflanzdichte betragt etwa 1 Gehdlz pro 3m2. Die
Flachen und Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Absterben durch gleichartige zu ersetzen. Die Pflanzung ist bis spatestens

1 Jahr nach Baufertigstellung des jeweiligen Einzelbauvorhabens abzuschlieBen.

Schuppen

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
\ \ Die gemaR zeichnerischer Festsetzung als zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang an
i A B EE S B BN . | ' \ . gleicher Stelle bzw. auf demselben Grundstiick durch Neupflanzung von Obstb&umen der Pflanzliste 1 der Pflanzqualitat Hochstamm,
I > \ StU 10 - 12 cm oder mit Stiel- Eichen (Quercus robur) der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 14 - 16 cm in der folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. Wahrend der Bauzeit sind alle zu erhaltenden Gehdlze gemaR DIN 18920 wirksam zu schiitzen.

Pflanzzeitraum

Die Pflanzungen auf den jeweiligen Grundstiicken sind spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung des jeweiligen Einzelbauvorhabens

WA G RZ O 3 abzuschlieRen.

’ ’ Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

E1 - Anlage einer Streuobstwiese auf dem Flst. 172, Gemarkung GroRdobritz

. Auf einer Teilflache von 3.000 m? des Flurstiickes 172, Gemarkung GroRdobritz ist eine Streuobstwiese aus ca. 30 Obstbdumen der
Pflanzliste 1 mit den Qualitdtsmerkmalen Hochstamm 3xv. m.Db., STU 10 - 12 cm anzulegen. Die Gehdlze sind in einem Raster

von ca. 10x10 m zu pflanzen. Erhaltenswerte Gehdlze sind in das Pflanzschema zu integrieren. Die Flache ist extensiv zu pflegen.

Die Obstbaumpflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

E2- Extensivierung von Griinland mit dem Entwicklungsziel Magerrasen
I Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird dem Bebauungsplan eine auRerhalb des Plangebietes liegende
KompensationsmafRnahme zugeordnet. Die Flache befindet sich auf dem Flurstiick 976/d, Gemarkung Brockwitz und hat eine Grolte
von ca. 3.000 m2. Auf der mit E2 gekennzeichneten Flache werden EntwicklungsmaRnahmen durchgefiihrt. Zur Gewahrleistung eines
Ersatzhabitates sowie zum Erreichen des Zielbiotops Sandmagerrasen, sind im Vorfeld der Umsetzung der Baumalnahme folgende
- - ) MaRnahmen auf Teilen des Flurstiickes durchzufiihren:

Verzicht auf Diingung

abschnittsweise, einschirige Mahd / Jahr (Mitte/ Ende Oktober) inkl. Abtransport Méhgut
Belassen von Altgrasfilzen in Néhe von Habitatstrukturen

Entfernen von aufkommendem Gehdlzaufwuchs wéhrend der regelmaRigen Unterhaltungspflege

Artenschutzfachliche MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

VermeidungsmafRnahme V1 - Bauzeitenregelung

Um den Verlust von evtl. Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit auch eine Gefahrdung oder Tétung von Vogeln zu vermeiden,

sind Schnitt-, Fall- und Rodearbeiten grundsétzlich nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar eines jeden Jahres zulassig.
Falls die Bauzeitenregelung nicht oder nur in Teilzeitrdumen durchfiihrbar ist, erfolgt eine Ortsbegehung zur Erfassung potenzieller
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten des Neuntoters, des Gartenrotschwanzes sowie Arten der Hohlen- und Halbhdhlenbriiter vor dem
Baubeginn und der Baufeldfreimachung durch einen von Seiten des AG und der Fachbehdrden anerkannten Fachgutachter (Artenschutz).
Neben der Dokumentation der Ergebnisse (Bestandskarte, kommentierte Artenliste) sollte der Bedarf von Artenschutzmafnahmen
eingeschétzt und Empfehlungen zur Vorgehensweise dargelegt werden. Eine Baufeldfreimachung ist erst nach dem Abfangen von
Reptilien und der Freigabe des Baufeldes durch die Okologische Bauiiberwachung zuléssig.

VermeidungsmaRnahme V2 - Okologische Bauiiberwachung/

Die Bauarbeiten werden durch einen von Seiten des Auftraggebers und den Fachbehorden anerkannten Fachgutachter begleitet.

In Bezug auf die Reptilien (Herstellung Ersatzlebensraum, MaRnahme M1) ist die Okologische Bauiiberwachung von einem
herpetologischen Sachverstandigen durchzufiihren.

Die 6kologische Bauiiberwachung umfasst die gemeinsame Einweisung der Ausfiihrungsfirmen mit einem Vertreter der zusténdigen
r = Amter, die Teilnahme an Baubesprechungen, die regelméRige Bauiiberwachung im Baufeld einschlieRlich der Dokumentation.

) / Der Bauliberwacher trifft u.a. in Abstimmung mit dem Auftraggeber und den Fach&mtern erforderliche Entscheidungen und
Anweisungen insbesondere zur Art und Weise des Artenschutzes, des Baum- und Wurzelschutzes sowie zum Schutz der
Vegetationsflachen. Die Wahl der einzusetzenden Technik richtet sich nach dem Zustand der einzelnen Bdume und muss
individuell abgestimmt werden. Wahrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass die Schutzmalnahmen eingehalten werden.

. - anm
[ < Wird ein Vorkommen geschiitzter Tierarten im Baufeld festgestellt, sind Abstimmungen mit den zusténdigen Vertretern des
)6 — . Umweltamtes zu notwendigen MalRnahmen zu treffen. Die 6kologische Bauiiberwachung beinhaltet eine regelmaRige
i - — - - Protokollierung und Fotodokumentation.

VermeidungsmafRnahme V3 - Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflichen

Innerhalb des Plangebietes muss eine auf den Schutz der Avifauna ausgerichtete Planung und Bauausfiihrung zur Vermeidung
anlagebedingter Kollisionen erfolgen. In der Néhe zu landschaftlich gepragten Randbereichen sind verglaste Fassaden nur unter
Beriicksichtigung besonderer MaBnahmen gegen Vogelschlag zulassig. Wichtig ist bei der Bauwerksgestaltung das Vermeiden von:
Durchsichten: Fensterpositionen, die zu transparenten Ecklésungen fiihren, verglaste Durchgange, Korridore oder Wintergarten
Reflexionen: Spiegelungen der Bepflanzung / Landschaft in ungegliederten Glasflachen, Vermeidung starker Spiegelungseffekte
bei Sonnenschutzverglasungen.
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Vermeidungsmafnahme V4cer - Anbringung Nistkédsten
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“ 4 7; ? Innerhalb des Plangebietes sind etwa je zehn Nistkasten mit ausreichend groRem Einflugloch pro beeintréchtigtem Brutpaar des Legende

| Gartenrotschwanzes und des Feldsperlings an Altbdumen anzubringen. Die MaBnahme muss in der Brutperiode vor Baubeginn "

! 472 zur Verfiigung stehen. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES ( § 9 Abs. 7 BauGB)
|

VermeidungsmaBnahme V5Fcs - Umsiedlung Glattnatter
Die im Zusammenhang mit dem Eingriff im B-Plangebiet stehenden artenschutzrechtlichen Belange in Bezug auf vorkommende Reptilien G d . lichen Gel bereich
werden durch eine zeitlich vorgezogene Herstellung und dauerhafte Sicherung einer multifunktionalen Ausgleichsflache beriicksichtigt. BN S renze des raumlichen Geltungsbereiches

des Griinordnungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB)
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Die griinordnerische MaRnahme E2- Extensivierung von Griinland mit dem Entwicklungsziel Magerrasen auf dem Flurstiick 976/d,
' Gemarkung Brockwitz ist neben dem flachenhaften Ausgleich fiir den Verlust an besonders geschitzten Biotopflachen parallel zur
Schaffung von Ersatzhabitaten geeignet.

Gelandebegehungen innerhalb der Aktivitatsphasen der Reptilien mit Sichtbeobachtung in der Ausgleichsflache vorgenommen. Zur
Dokumentation von Revierbildung, Reproduktion und Bestandsentwicklung erfolgt eine fotographische Erfassung. Die Ergebnisse der
Erfolgskontrollen werden mit Angaben zum Zustand des Vorkommens und ggf. Inhalt und Vorgehensweise zu notwendigen -

KorrekturmaBnahmen (z.B. Veranderung der Habitatstrukturen) dokumentiert.

I Zum Ausgleich des Habitatverlustes wird die ca. 3.000 m? groRe Freiflache dauerhaft als Kompensationsflache gesichert. Das PlanungsreCht“Che FeStsetzungen (§ 9 BaUGB)
468 Wohnhaus 13g l Ersatzhabitat soll in seiner Habitatqualitat sowie seiner Flachendimensionierung im Wesentlichen den in Anspruch genommenen
o Lebensraumen entsprechen. Die Herstellung des Ersatzlebensraumes erfolgt durch das Einbringen von artgerechten Habitatstrukturen, GRUN- UND MASSNAHMEFLACHEN
l = wie Totholzhaufen, Rohbodenstandorten und Steinschiittungen.
I 472 % Zur Aufrechterhaltung der lokalen Population bzw. des Erhaltungszustandes der tiberregionalen Vorkommen von Glattnattern findet die
= MaRnahme in Verbindung mit dem Abfangen und der Umsiedlung eines méglichst groen Anteils von Individuen im Geltungsbereich des : - - 2
l 42‘1 7 2 % Bebauungsplanes statt. Das Abfangen und Umsiedeln erfolgt tiber eine gesamte Aktivitatsperiode der Reptilien (Ende Marz/Anfang April Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
= I = bis Mitte/Ende Oktober). Die Umsiedlung wird von einem amtlich anerkannten, herpetologischen Sachversténdigen durchgefiihrt.
o
§ l 4 VermeidungsmaRnahme V6 - Artenschutzrechtliches Monitoring . . o . .
2 l Die gesamten ArtenschutzmafRnahmen werden durch Erfolgskontrollen dokumentiert, die auch ein Risikomanagement bzgl. der &l Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
> l MaRnahmenwirkung beinhalten. Im Anschluss an die Umsiedlung der Glattnattern werden in den Jahren 2019, 2021 und 2023 je vier BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

_ Pflanzliste 1:
46 Pflanzqualitit: Hochstamm 3xv. m.Db., STU 10 - 12 cm
Y
73 2 Apfelsorten: Alkmene
(= 3 Clivia W Anpflanzung von Baumen
S Erwin Baur
% 4 Landsberger
3 . Goldparméne
5 O Hermhuter . Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Birnensorten: GroRe Petersbirne
q) Gellerts Butterbirne
& N Gute Luise
Gute Graue 7
© 4 73 Clapp's Liebling BAUFLACHEN
b SiiRkirschensorten: Bittners Rote Knorpel
GrolRe schwarze Knorpel Baugrenzen
7 5 0 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
U) Pflaumensorten: MeiRRner Hauszwetsche
i /
Pflanzliste 2: . .
) O Stréucher VERKEHRSFLACHEN Bebauungsplan Nr 05 201 6
"N e o L.~ _ = & Y ) Pflanzqualitat: Straucher, Str., 2xv., 60-100 cm .
(¢b] ) ' '
m Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna StraBenverkehrsfiachen WO h n b e ba u u n g S C h I n d I e r Stra Be
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
476 Haselnuss Corylus avellana
4 76 Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa E ntWU rf 1 2 . 04 . 20 1 8
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wildrosen in Sorten Rosa in Sorten
O
Karte 2 : GRUNORDNUNGSPLAN
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Bebauungsplan:
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Mafstab 1:500 (im Original)
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