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1. Landesdirektion |17.05.18 | Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, weil ein vorhande- | nicht erforderlich

Sachsen/ H6-
here Raumord-
nungsbehdrde

ner Gebaudekomplex nachgenutzt wird. Es besteht Einklang mit den Erfordernissen der
Raumordnung.

1. Sachverhalt

Mit der vorgelegten Planung soll die Umnutzung der bestehenden Hotelanlage zu einer
Anlage fir altersgerechtes und betreutes Wohnen in Ein- bis Zweiraumwohnungen so-
wie fur Platze der Tagespflege ermdglicht werden.

Ergénzend sollen auf den Flachen der derzeit noch vorhandenen Tennisplatze finf
neue, eingeschossige Wohngeb&aude ebenfalls fur betreutes Wohnen entstehen. Die be-
stehenden Tennishallen sollen erhalten und weiter fiir sportive Zwecke genutzt werden.
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 2510/a, 2510/3 sowie 2510/6 der Gemar-
kung Weinbdhla und hat eine Grol3e von ca. 1,9 ha.

2. Rechtliche Grundlagen

Prufgrundlagen fur das Vorhaben sind:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.2808)

» Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Landespla-
nungsgesetz - SachsLPIG) vom 11. Juni 2010 (SachsGVBI. S. 174)
 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 ( SachsGVBI. S.
582), verbindlich seit 31 . August 2013, (LEP 2013)

» Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 1. Gesamtfortschreibung in der aktuell gilti-
gen Fassung

» Erganzend wurde der in Aufstellung befindliche Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzge-
birge beriicksichtigt.

nicht erforderlich

3. Raumordnerische Bewertung

Zum o0.g. Vorhaben hat die obere Raumordnungsbehdrde mit Schreiben vom 26. August
2016 bereits Stellung genommen und darin keine grundsatzlichen Bedenken geaul3ert.
Mit der nun vorgelegten Planung ergeben sich keine grundsétzlich veranderten Betrof-
fenheiten der Belange der Raumordnung, so dass wir an dieser Stellungnahme festhal-
ten.

Das B-Plangebiet liegt gemaR aktuell giltigem Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzge-
birge in einem Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft. Im Entwurf zur 2. Gesamtfort-
schreibung des Regionalplans ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans aber nicht
mehr Bestandteil dieses Vorbehaltsgebietes.

Die Aussage in der Begriindung zum B-Plan, dass mit der vorliegenden Planung den
Zielen und Grundsétzen der Regionalplanung entsprochen wird, kann aus Sicht der
Raumordnung nicht ganzlich gefolgt werden. GemaR Grundsatz 6.1.3 des Regionalplans
sollen fur alte und behinderte Menschen dem Bedarf entsprechend alten- bzw. behinder-
tengerechte Wohnungen zur Verfligung gestellt werden, wobei auf eine siedlungsstruktu-
rell integrierte Lage und auf die Erreichbarkeit durch OPNV zu achten ist.

Der B-Plan befindet sich aber gerade nicht in einer siedlungsstrukturell integrierten Lage,
sondern am Rand der Gemeinde Weinboéhla und die nachstgelegene Bushaltestelle als
Zugangspunkt zum OPNV ist ca. 1 km entfernt. Im Rahmen ihrer Verpflichtung zur kom-
munalen Daseinsvorsorge sollte die Gemeinde Weinb&hla zumindest das Defizit den
OPNYV betreffend mit geeigneten Manahmen ausgleichen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise be-
rucksichtigt. Ziffer 3.2 der Begriindung wird ergéanzt.

Begrundung:
Mit dem Bebauungsplan wird primér die in der ehemaligen Ho-

telanlage bereits bestehende Seniorenwohn- und Pflegeeinrich-
tung festgeschrieben, von deren langfristigem Bestand ohnehin
auszugehen ist. Die erganzend zulassige Bebauung mit finf
eingeschossigen Wohngebauden ist ebenfalls fir altere und /
oder behinderte Menschen vorgesehen, deren besonderem
Wohnbedarf priméar durch die Méglichkeit zur bedarfsorientier-
ten Nutzung der Service- und Pflegeangebote in der bereits be-
stehenden Einrichtung entsprochen wird. Die Ausfuhrungen in
Ziffer 3.2 der Begriindung zur Regionalplanung werden um eine
Erlauterung dieser spezifischen Gegebenheiten erganzt.

Das OPNV-Angebot wurde durch eine Bushaltestelle vor dem
ehemaligen Waldhotel und eine Busanbindung bereits verbes-
sert. Damit besteht eine direkte Anbindung an das Ortszentrum
Weinboéhla sowie den S-Bahn-Haltepunkt, wodurch gute Vo-
raussetzungen auch flir Bewohner mit eingeschrénkter Mobilitét
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Mit dieser Stellungnahme aus Sicht der Raumordnung wird den Stellungnahmen der ib- | gesichert sind. Dies ist in der Begrindung unter Ziffer 5.1 be-
rigen Trager offentlicher Belange nicht vorgegriffen. schrieben.

1l.a Landesdirektion |23.10.18 | Nach Prifung des Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt die obere | nicht erforderlich
Sachsen Raumordnungsbehdrde folgende raumordnerische Stellungnahme ab:
Die vorgesehenen Anderungen und Erganzungen im Bebauungsplanentwurf ,Waldhotel
der Gemeinde Weinbohla stehen grundsatzlich im Einklang mit den Erfordernissen der
Raumordnung.
Begriindung
Ziel der vorgelegten Planung ist die Umnutzung des Gebaudekomplexes des ehemali-
gen Waldhotels in Weinbdhla als Seniorenwohnanlage mit Pflegeeinrichtungen. Die
obere Raumordnungsbehdrde ist zu diesem Vorhaben bereits mehrfach beteiligt worden.
Dabei wurden aus raumordnerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken geaulert.
Auf Grund von Anregungen und Hinweisen aus dem Beteiligungsverfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB wurde der Planentwurf erneut geéndert. Durch die in der Planfassung
vom 21. August 2018 vorgenommenen Anderungen und Erganzungen (Festsetzung ei-
nes sonstigen Sondergebietes "Altengerechtes und/oder Betreutes Wohnen mit Pflege-
einrichtungen" anstelle der bisherigen Gliederung in zwei Sondergebiete; Festsetzung
des Bereiches an der Steinbacher Straf3e als Flache fir Wohngebaude fir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 8 sowie Festsetzung zur Er-
haltung einer Hecke) werden die Belange der Raumordnung nicht berihrt.
Hinweise
Einschrankende Nutzungsbedingungen oder konkurrierende Nutzungsanspriiche aus
dem Raumordnungskataster sind fur die Gberplante Flache nicht bekannt.
Wir bitten Sie, uns uber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwégung, Genehmi-
gung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen Mitteilungspflicht gemaf § 18
SachsLPIG zu informieren.

2. Regionaler Pla- |03.05.18 | Entsprechend unserer Stellungnahme vom 18.09.2016 stehen dem Planentwurf mit ei- nicht erforderlich
nungsverband nem Geltungsbereich von 1,9 ha zur Umnutzung der vorhandenen Hotelanlage und zur
Oberes Elbtal/ Errichtung von bis zu funf Einzelh&usern keine regionalplanerischen Festlegungen ent-
Osterzgebirge gegen.
3. Landratsamt 04.06.18 | Der Bebauungsplan wurde grundsétzlich aus dem FNP entwickelt. Mit der vorgelegten siehe nachstehende Behandlung der angesprochenen Belange
MeilRen Planung soll die Umnutzung der bestehenden Hotelanlage im Au3enbereich zu einer An-

lage fur altersgerechtes und betreutes Wohnen planungsrechtlich gesichert werden. Er-
ganzend sollen finf neue eingeschossige Wohngebaude fiir Personengruppen mit be-
sonderem Wohnbedarf (SO 2) zugelassen werden. Diese Wohngebéaude folgen nicht
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB. Gegen den Bebauungsplan duf3ern die
betroffenen Fachbereiche der Landkreisverwaltung keine grundsétzlichen Bedenken.
Hinsichtlich der Vollzugsfahigkeit einzelner Planfestsetzungen bestehen Bedenken. In
den Gliederungspunkten 1 und 6 werden die daraus resultierenden Forderungen néher
dargelegt und begriindet.
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1. Belange Baurecht

Nach Prifung der vorliegenden Planungsunterlagen auf Plausibilitat und rechtssichere
Vollziehbarkeit der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gibt es fol-
gende Bedenken:

1. Die im SO 2 festgesetzte Nutzungsart "Barrierefreies Wohnen" entspricht der Gebiets-
art Reines Wohngebiet entsprechend § 3 BauNVO und stellt daher keine Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan dar, da dieser ein "Sondergebiet Seniorenwohnanlage”
ausweist. Diese besondere Nutzungsart ist aufgrund fehlender Vollzugsméglichkeiten
der Bauaufsichtsbehdérde nicht priifbar (z. B. Wie alt sollen Bewohner sein? Welchen Be-
hinderungsgrad missen sie haben?). Eine funktionale Bindung an die Seniorenanlage
ist nicht durchsetzbar.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt. Die Art der baulichen Nutzung wird
geandert und die Begriindung entsprechend angepasst.

Begrundung:
Das gesamte Plangebiet wird als ein ,Sondergebiet Altenge-

rechtes und / oder Betreutes Wohnen mit Pflegeeinrichtungen’
festgesetzt. Im Rahmen dieser Festsetzung wird das ehemalige
SO 2 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB als Flache ausgewiesen,
in der nur Wohngebaude fir altere Menschen und fiir pflegebe-
dirftige Menschen mit besonderem Wohnbedarf zulédssig sind.
Samtliche Wohngebaude sind entsprechend des besonderen
Wohnbedarfes barrierefrei im Sinne der DIN 18040-2 auszufiih-
ren.

Die gednderten Festsetzungen tragen den vorgebrachten Hin-
weisen Rechnung. GemaR der erfolgten Abstimmung wird die-
ser Lésung vom Landratsamt Meifl3en gefolgt.

2. Die bauaufsichtliche Prifung der Festsetzung der Barrierefreiheit widerspricht der
Sachsischen Bauordnung, da diese nicht dem Prufumfang der Freistellungsverfahren
gemaf 8§ 62 SachsBO entspricht (vgl. Punkt 6.1.1 der Begriindung zum Bebauungs-
plan). AuRerdem ist ein Wahlrecht zwischen vereinfachtem Baugenehmigungsverfahren
und Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Sachsischer Bauordnung nicht vorgese-
hen. Sofern die Voraussetzungen nach 8§ 62 SachsBO vorliegen, ist das Genehmigungs-
freistellungsverfahren durchzufiihren.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird bertcksichtigt und die Aussage zur Genehmi-
gungsfreistellung gestrichen.

Begrundung:
In den Textlichen Festsetzungen entfallt der bisherige Hinweis 7

zum Ausschluss der Genehmigungsfreistellung gemaR § 62
Abs. 2 S4chsBO im Sondergebiet SO 2, da die S&chsBO kein
Wahlrecht hinsichtlich des jeweils durchzufiihrenden Verfahrens
vorsieht. Die Begriindung wird angepasst.

3. Es fehlt eine notwendige Aussage zur inneren ErschlieBung (Zuwegungen) im SO 2,
da auch Stellplatze und Garagen/Carports zugelassen werden sollen.

Zur Bewaltigung der unter Ziffer 1 und 2 genannten Probleme beachten Sie bitte die Hin-
weise unter Nummer 6 - Belange Gebietliche Planung.

Beschlussvorschlag: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anderungen erfol-
gen nicht.

Begrundung:
Erganzende Festsetzungen zur inneren VerkehrserschlieBung

im SO 2 sind nicht erforderlich. Die Baufelder im bisherigen
SO 2 mit den zuléssigen Stellplatzen, Garagen und Carports
werden von der direkt angrenzenden Steinbacher Stral3e er-
schlossen.

2. Belange Denkmalschutz
Denkmalschutzrechtliche Belange werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt.

nicht erforderlich

3. Belange Wasser

Es bestehen zum o. g. Vorhaben folgende Forderungen:

Auf der Grundlage des Bodengutachtens (IBU Coswig vom 18.02.2018) ist die Versicke-
rung des Niederschlagswassers auf den geplanten EFH-Grundstiicken Uber flachenhafte

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen / Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
teilweise wird diesen gefolgt. Ziffer 5.2 der Begriindung wird
entsprechend erganzt.
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Rigolenanlagen mdglich. Nicht geeignet sind Schachtversickerungen auf Grund des
Grundwasserstandes.

Die Versickerung gilt fiir diese EFH-Standorte als erlaubnisfrei.

Anregungen/Hinweise

Fur die geplante Versickerung des Niederschlagswassers des Seniorenheimes ist je-
doch ein gesondertes Wasserrechtsverfahren erforderlich (Genehmigung nach

§ 55 SachsWG fur das Becken sowie eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG).
Bei Weiternutzung der vorhandenen Ableitung ist jedoch eine Betrachtung zur Behand-
lung von Niederschlagswasser nach DWA-M153 der unteren Wasserbehdrde vorzule-
gen.

Das vorhandene Regenriickhaltebecken (RRB) gilt nicht als Versickerungs- und Ver-
dunstungsteich. Eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG und eine Genehmigung
nach 8 55 SachsWG sind dafur nicht vorhanden. Es besteht eine wasserrechtliche Er-
laubnis fur die Einleitung von Niederschlagswasser (10 I/s) in den Funkenteich vom
31.03.1993. Rechtsinhaber dieser Erlaubnis ist jedoch die Waldhotel Weinbdhla GmbH.
Der Rechtsiibergang wéare noch anzeigepflichtig bei unserer Behérde.

Auf Grund der festgestellten Belastungen des RRB (siehe Umweltbericht) ist fur die
rechtliche Bewertung des RRB auch eine Betrachtung zur Niederschlagswasserbehand-
lung nach DWA-M153 durchzufiihren und der unteren Wasserbehdorde vorzulegen.

Begrundung:

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das im Son-

dergebiet SO 1 (Seniorenheim) anfallende unverschmutzte Nie-

derschlagswasser auf dem jeweiligen Grundsttick zurtickzuhal-

ten und, soweit es nicht vor Ort versickert werden kann, in das

vorhandene Regenriickhaltebecken einzuleiten. Der Bebau-

ungsplan greift nicht in die Bestandssituation ein.

Ziffer 5.2 der Begriindung wird wie folgt korrigiert bzw. erganzt.

- Entfall der Aussage zur teilweisen Versickerung bzw. Ver-
dunstung des dem Regenriickhaltebecken zugefiihrten Nie-
derschlagswassers

- Hinweis auf das erforderliche wasserrechtliche Genehmi-
gungsverfahren im Falle einer Nutzung des Regenriickhalte-
beckens als Versickerungs- und Verdunstungsteich

- Hinweis zur erforderlichen Anzeige des Rechtsubergangs fiir
die wasserrechtliche Einleiterlaubnis (10 I/s) in den Funken-
teich von der Waldhotel GmbH auf den Eigentiimer der Senio-
renwohnanlage

- Hinweis auf die festgestellte Vorbelastung des Gewassers
(ziffer 4.5.2 des Umweltberichtes) und die daraus resultieren-
den Konsequenzen

4. Belange Naturschutz, Abfall/ Altlasten/ Boden und Immissionsschutz
Zum o. g. Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

nicht erforderlich

5. Belange Forst
Die forstlichen Belange sind im aktuellen BP-Entwurf berticksichtigt wurden.

nicht erforderlich

6. Belange Gebietliche Planung

Die fur das SO 2 festgesetzte Nutzung "Barrierefreies Wohnen gemaf DIN 18040-2" ist
kein gesetzlich definierter planungsrechtlicher Begriff im Sinne der Baunutzungsverord-
nung und in dieser Form planungsrechtlich unzuléssig. Bei diesen o. &. Begriffen handelt
es sich im Wesentlichen um Ausstattungsqualitdten von Wohnungen, Wohnlésungen
und Wohnanpassungen.

Die planende Gemeinde muss sich zwingend an den Festsetzungskatalog geman

§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB halten (z. B. SO 2 - Teilflache Sonderwohnform fiir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf). Die Besonderheiten miissen in Besonderheiten
von Wohngruppen begriindet sein, die bestimmte Anforderungen an Wohngebé&ude vo-
raussetzen.

Dieser Personenkreis muss in der Festsetzung genau bezeichnet werden. Anzugeben ist
auch stets, ob die auf der Flache entstehenden Wohngebaude vollstandig oder teilweise
fur den begunstigten Personenkreis hergestellt und verwendet werden. Es kdnnen auch
bestimmte Anforderungen an die bauliche Ausgestaltung der Wohnungen in die Festset-
zungen aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt. Die Art der baulichen Nutzung wird
geéndert, zusatzlich wird eine Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 8 BauGB getroffen, die Begriindung wird angepasst.

Begrindung:
Das gesamte Plangebiet wird als ,Sondergebiet Altengerechtes

und / oder Betreutes Wohnen mit Pflegeeinrichtungen’ festge-
setzt. Im Rahmen dieser Festsetzung wird das ehemalige SO 2
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB als Flache festgesetzt, in der
nur Wohngebéaude fir altere Menschen und fiir pflegebediirftige
Menschen mit besonderem Wohnbedarf zuléssig sind. Samtli-
che Wohngebaude sind entsprechend des besonderen Wohn-
bedarfes barrierefrei im Sinne der DIN 18040-2 auszufuhren.
Die gednderten Festsetzungen tragen den vorgebrachten Hin-
weisen Rechnung. GemaR der erfolgten Abstimmung wird die-
ser Lésung vom Landratsamt Meil3en gefolgt.
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Datum

vorgetragene Anregungen und Hinweise

Abwagungs- und Beschlussvorschlag

Im Interesse der Rechtssicherheit und mit Bezug auf die Begriindung (u. a. S. 10) sollten
die unbestimmten Begriffe "betreute Senioren, altengerecht" fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes definiert werden. Ansonsten verbergen sich hinter Wohnungen
mit diesen Eigenschaften ganz normale Wohnungen und das SO 2 ware als Wohngebiet
darzustellen, welches an dieser Stelle offensichtlich stadtebaulich unzulssig ist.

3.a Landkreis
Meil3en

05.11.18

Aufgrund des Beteiligungsverfahrens zum Planentwurf vom 21.08.2018 wurde der Plan-
entwurf erneut gedndert. Zu den vorgenommenen Anderungen in der Planfassung vom
21.08.2018 bestehen durch die bertihrten Fachbereiche des Landratsamtes (Kreisum-
weltamt, Kreisbauamt und Amt fuir Forst und Kreisentwicklung - Gebietliche Planung)
keine Einwéande.

nicht erforderlich

4, Landesamt fir
Denkmalpflege
Sachsen

5. Landesamt fur
Arch&ologie

17.05.18

Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenk-
male aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes
sind (bronzezeitliches Graberfeld [D-61040-17]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten mus-
sen durch das LfA im von Bautatigkeit betroffenen Areal archéologische Grabungen
durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben
und zu dokumentieren.

Diese beiden Séatze sind als Hinweise in den B-Plan aufzunehmen, um die Untere Bau-
aufsichtsbehdrde und den kiinftigen Vorhabentréager oder Bauherren von der Genehmi-
gungspflicht zu informieren.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erd-
arbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Der Vorhabentréger wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt

(8 14, Abs. 3 SachsDSchG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in ei-
ner zwischen Vorhabentrdger und Landesamt fur Archéologie abzuschlieRenden Verein-
barung verbindlich festgehalten.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird berticksichtigt. Der Hinweis zur Archéologie
wird angepasst.

Begrundung:
Der fur das Flurstiick 2510/a (SO 2) bereits im Bebauungsplan

berlcksichtigte Hinweis 1V.1 zu Archdologie / Denkmalschutz
wird auf das gesamte Plangebiet erweitert. Auch in dem bereits
bebauten Sondergebiet SO 1 sind im Rahmen der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes bauliche Verdnderungen zuléssig.

6. Sachsisches
Landesamt flr
Umwelt, Land-
wirtschaft und
Geologie

29.05.18

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange Fluglarm, Anlagensicherheit /
Storfallvorsorge, natirliche Radioaktivitéat, Fischartenschutz / Fischerei / Fisch- und
Teichwirtschaft und Geologie Gegenstand der Priifung sind. Die Prifung weiterer Be-
lange ist auf Grund fehlender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts der nachfol-
genden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben des Planungsburos Uta Schneider aus Dresden vom 26.04.2018, Frau
Bettina Krah mit Planunterlagen [2]

[2] Gemeinde Weinbdhla: Bebauungsplan Nr. 03/2016 .,Waldhotel" mit Planzeichnung,
Textlichen Festsetzungen, Begriindung, Umweltbericht und Geot. Stellungnahme zu den
Versickerungsverhdltnissen, Entwurf vom 01 .03.2018

nicht erforderlich
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[3] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geo-
logie (LfULG) mit Landesdatenbank geologischer Aufschlisse, Geologischer Karte der
eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen M 1: 50 000 (digitale Version) und Geologi-
scher Ubersichtskarte von Sachsen M 1: 400.00 (digitale Version)

[4] Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Stellungnahme als
Tréager offentlicher Belange vom 30.08.2016 zum Bebauungsplan Nr. 03/2016 "Waldho-
tel", Gemeinde Weinbdhla, unser Az.: 21-3016.30/143/24

[5] Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates, vom 05.12.2013

[6] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlen-
schutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (Bundesgesetzblatt Jahrgang 2017 Teil 1
Nr. 42, ausgegeben zu Bonn am 03.07.2017).

1 Zusammenfassendes Prifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen der Planung keine Bedenken entgegen.

Aus Sicht des Strahlenschutzes ergeben sich gegentber unserer Stellungnahme [4] Ak-
tualisierungen (siehe Gliederungspunkt 2).

Es ergibt sich nach [3] kein neuer geologischer Kenntnisstand zur bereits vorliegenden
Stellungnahme [4]. Die Hinweise unserer Stellungnahme [4] wurden im Entwurf geman
[2] vollstandig berilicksichtigt. Zusétzliche Hinweise haben sich nicht ergeben.

Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischarten-
schutzes bzw. der Fisch- und Teichwirtschalft sind nicht beruhrt.

siehe nachstehende Behandlung der angesprochenen Belange

2 Natirliche Radioaktivitat

2.1 Prufergebnis

Nach Prifung der 6ffentlichen Belange bestehen aus Sicht des Strahlenschutzes keine
Bedenken zum vorliegenden Vorhaben.

Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterla-
gen bereits weitestgehend beriicksichtigt - aufgrund bevorstehender Anderungen der
Gesetzeslage und des erfolgten Umzuges der Radonberatungsstelle ergibt sich aus
Sicht des Strahlenschutzes, Bereich natirliche Radioaktivitat, gegentiber unserer Stel-
lungnahme vom 30.08.2016 [4] folgende Aktualisierung:

nicht erforderlich

2.2 Hinweise / Aktualisierungen

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in
dem erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es
ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlie3en, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten
und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte
Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

Auf Grundlage der EU-Richtlinie [5] wurde im Juni 2017 das neue Strahlenschutzgesetz
[6] verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fir Aufenthaltsraume und Ar-
beitsplatze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fur die Gber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? festgeschrieben. Dieser
Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf
dem Grundstuick und den Bedarf an Schutzmaf3nahmen abkléaren zu lassen. Bei geplan-
ten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebduden empfehlen wir, die Radonsituation

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird berticksichtigt. Der bereits im Bebauungsplan
berlcksichtigte Hinweis 1V.2 zu Natirlicher Radioaktivitat / Ra-
donschutz wird im Sinne der vorgetragenen Anregungen er-
ganzt.

Begrundung:
Zur Information der Grundstuickseigentiimer und Bauherren ist

eine Erganzung insbesondere zum kiinftigen Referenzwert fur
Radonkonzentration in der Raumluft geboten.
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag

durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmalRnah-

men bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich

bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft- Radonberatungsstelle:

- Ansprechpartner - Stefan Gatermann, Telefon: (0371) 46124-221, Telefax: (0371)
46124-299, E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de, Internet: www.smul.sach-
sen.de/bful. Beratung jeden Werktag per Telefon oder E-Mail; individuelle Terminver-
einbarung fur die Buros in Chemnitz oder Bad Schlema mdglich.

- Besucheradresse: Offnungszeiten: dienstags 09:00- 11:30 Uhr und 12:30- 16:30 Uhr,
Joliot-Curie-Straf3e 13, 08301 Bad Schlema (im Rathaus), Telefon: (03772) 3804-27

- Kontaktadresse: Staatl. Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft, 2. Lan-
desmessstelle fir Umweltradioaktivitat Dresdner Strafe 183, 09131 Chemnitz

Sachsisches
Oberbergamt
Freiberg

09.05.18

Mit Ihrem Schreiben vom 26. April 2018 beteiligten Sie das Sachsische Oberbergamt als
Tréager oOffentlicher Belange an den oben benannten Vorhaben. Nach nochmaliger Prii-
fung der vorliegenden Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass die bergamtliche Stellung-
nahme 4772-01/2016/0933 vom 8. August 2016 zu o.a. Vorhaben auch fiir den vorlie-
genden Antrag weiter gultig ist.

Der Lageplan wurde zu den Akten genommen. Den Textteil erhalten Sie beigefugt zu-
ruck.

Stellungnahme vom 8. August 2016:

Belange des Sachsischen Oberbergamtes sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

nicht erforderlich

Landesamt fir
StralRenbau und
Verkehr

NL Meil3en

07.05.18

Das oben genannte Vorhaben bertihrt keine Belange von Bundes- oder StaatsstraRen in
der Verwaltung des Landesamtes fiir StraRenbau und Verkehr (LASuV), Niederlassung
MeiRen.

Fur die Belange der K 8014 ist die Stellungnahme des Kreisstrallenbauamtes des Land-
kreises Meil3en maf3gebend.

Seitens des LASuV, NL Meif3en bestehen keine Einwande zum Entwurf des Bebauungs-
planes "Waldhotel" in der Fassung vom 01.03.2018.

nicht erforderlich

Das KreisstraRenbauamt ist am Planverfahren beteiligt.

Staatsbetrieb
Sachsisches Im-
mobilien- und
Baumanage-
ment

18.05.18

Das geplante Vorhaben berihrt keine hier bekannten beabsichtigten oder bereits einge-
leiteten Planungen und MaBnahmen des Freistaates Sachsen, vertreten durch den
Staatsbetrieb Zentrales Flachenmanagement, AuRenstelle Dresden. Bedenken, Anre-
gungen oder Forderungen werden nicht vorgebracht.

Bei einer nachtraglichen Anderung, die Belange des Freistaates beriihren kénnten, bitte
ich um erneute Vorlage der Pléne zur Priifung. Ich gehe davon aus, dass bei einer Inan-
spruchnahme von Flachen, die Eigentum des Freistaates Sachsen sind, eine Abstim-
mung mit dem Staatsbetrieb Zentrales Flachenmanagement erfolgt.

nicht erforderlich

10.

Bundesanstalt
fir Immobilien-
aufgaben

09.05.18

Die Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzvermdégen), vertreten durch die Bundes-
anstalt fir Immobilien aufgaben, ist als Trager &ffentlicher Belange durch lhr Planvorha-
ben nicht betroffen.

Gegen |hr Planvorhaben bestehen daher keine Bedenken.

nicht erforderlich
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11 Verkehrsgesell- | ---
schaft Meil3en
mbH
12. Dresdner Ver- 23.05.18 | Die Dresdner Verkehrsbetriebe AG erhebt gegen den Entwurf in der Fassung vom nicht erforderlich
kehrsbetriebe 01.03.2018 keine Einwande.
13. Eigenbetrieb 26.06.18 | In unserer Stellungnahme vom 02.08.2016 wiesen wir darauf hin, dass das gesamte Re- | Beschlussvorschlag:
Wasserversor- genwasser Uber entsprechende Versickerungsanlagen vor Ort zu versickern ist. Dieses | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise be-
gung und Ab- wurde auch im Schreiben des LRA vom 04.06.2018 bestatigt. ricksichtigt. Ziffer 5.2 der Begriindung wird entsprechend er-
wasserentsor- Sollte das Regenwasser Uber das RRB entsorgt werden, mussen die rechtlichen Anfor- | ganzt.
gung Weinbdhla derungen des Landratsamtes eingehalten werden.
Aus unserer Erfahrung empfehlen wir Ihnen die weitere Nutzung des RRB mit der Erful- | Begriindung:
lung der entsprechenden Forderungen des LRA. Im Sondergebiet SO 2 ist die Nutzung oder Versickerung des
Fragen auftreten, steht Ihnen Herr Kupka unter (03 52 43) 3 43 26 gern zur Verfligung. Niederschlagswassers auf dem jeweiligen Grundstiick zwin-
gend festgesetzt. Im Sondergebiet SO 1 (Seniorenwohn- und
Stellungnahme vom 02.08.2016 zum Regenwasser: Pflegeheim) ist die Riickhaltung des Niederschlagswasser und,
Aufgrund der Auslastung des Kanalnetzes bei Starkniederschlagen sind weitere Regen- | soweit eine Versickerung vor Ort nicht mdglich ist, die Einlei-
wassereinleitungen weder aus privaten noch aus éffentlichen Kanélen / StraRen méglich. | tung in das bestehende RRB vorgesehen: dafir liegt eine was-
Zur Beseitigung des anfallenden Regenwassers sind entsprechende Versickerungsanla- | serrechtliche Erlaubnis vom 31.03.1993 zur Einleitung von Nie-
gen zu errichten. derschlagswasser (10 I/s) vor.

Aufgrund der Hinweise des Landratsamtes wird die Begrin-

dung unter Ziffer 5.2 wie folgt erganzt:

- Hinweis auf das erforderliche wasserrechtliche Genehmi-
gungsverfahren im Falle einer Nutzung des Regenrickhalte-
beckens als Versickerungs- und Verdunstungsteich

- Anzeige des Rechtsiibergangs von der Waldhotel GmbH auf
den Betreiber der Seniorenwohnanlage

- Hinweis auf die festgestellte Vorbelastung des Gewassers aus
dem Schadstoffeintrag durch Niederschlagswasser von befes-
tigten Flachen (Ziffer 4.5.2 des Umweltberichtes) und die dar-
aus resultierenden wasserrechtlichen Konsequenzen

14. Zweckverband 22.05.18 | Im Planungsgebiet gibt es keine Anlagen, die sich in der Inhaberschaft des ZAOE befin- | Beschlussvorschlag:

Abfallwirtschaft
.Oberes Elbtal*

den. Gegen die Planung in der vorliegenden Fassung bestehen unsererseits keine Ein-
wande.

Auf den Grundstiicken selbst ist ausreichend Stellflache fir Abfallsammelbehélter vorzu-
halten, beachten Sie dazu auch unser Infoblatt. Durch die mdgliche Einflhrung einer gel-
ben Tonne ab dem Jahr 2021 kann sich der Flachenbedarf noch zusatzlich erhéhen.

Wir bitten um Information tber den weiteren Verfahrensverlauf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Der Bebauungsplan setzt keine Stellflachen fur Abfallsammel-

behalter fest. Der dafur jeweils erforderliche Flachenbedarf
kann im Rahmen der getroffenen Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung gesichert werden.
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15. ENSO Energie |01.06.18 | Stellungnahme Stromanlagen Beschlussvorschlag:
Sachsen Ost AG Das Grundstiick ist an das Stromversorgungsnetz der ENSO NETZ GmbH angeschlos- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise be-
Regionalbereich sen. ricksichtigt. Ziffer 6.1.6 der Begriindung wird erganzt.
GroRRenhain Sie erhalten einen Planauszug, auf dem der Anlagenbestand dargestellt ist.
Sollte eine Verénderung gewinscht bzw. durch BaumaRnahmen erforderlich werden, ist | Begriindung:
dies entsprechend zu beantragen. Die bestehende Umspannstation ist im Bebauungsplan festge-
Im Zuge von Baumafinahmen sind die vorhandenen Leitungen zu beachten. setzt und direkt von der Steinbacher Strafe zuganglich. Auf-
Sollten Neuanschliusse notwendig werden sind diese rechtzeitig bei der ENSO NETZ grund der verénderten Grundbesitzverhéaltnisse fiihrt die Versor-
GmbH zu beantragen. gungsleitung fur die bestehende Seniorenwohn- und Pflegeein-
Zu vorhandenen Mittel- und Niederspannungsanlagen sind beziglich geplanter Bau- richtung nun Uber das Fremdgrundstiick Flurstiick 2510a und ist
werke bzw. GroRgriinbepflanzungen entsprechende Mindestabstande einzuhalten. dort einschlie3lich des Schutzstreifens nachrichtlich in den Be-
Der Zugang zu den vorhandenen Umspannstationen muss zu jeder Zeit gewahrleistet bauungsplan Gbernommen worden; eine dingliche Sicherung
sein. Eventuell notwendige Umverlegungen werden im Auftrag und auf Rechnung des des Leitungsrechtes ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Veranlassers ausgefiihrt. Die Begriindung wird um entsprechende Erlauterungen er-
Beachten Sie bei den einzelnen MaRnahmen bitte auch die externen Dienstleistungsan- | ganzt.
gebote der ENSO NETZ GmbH, wie z. B. das Planen, das Errichten und die Betriebsfiih-
rung von StralRenbeleuchtungsanlagen, basierend auf interessanten Finanzierungsmo-
dellen.
Stellungnahme Gasanlagen nicht erforderlich
Im vorgesehenen Planungsbereich befinden sich keine Nieder-, Mittel- und Hochdruck-
gasversorgungsanlagen sowie Steuerkabel und KKS-Anlagen der ENSO NETZ GmbH.
Unsere Stellungnahme fir Ihr Bauvorhaben gilt 1 Jahr.
16. GDMcom fir 28.05.18 | Bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum an- | Beschlussvorschlag:

VNG Verbund-
netz Gas AG

gefragten Bereich fur die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

EMB Energie Mark Brandenburg GmbH Potsdam nicht betroffen * Auskunft Allgemein
Erdgasspeicher Peissen GmbH| Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Sc“hwaig b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) ! Niirnberg

g:ztitl: oEﬁgﬁm:rr:::;Dennsﬁézk?zsilzczzﬁ el Straelen nicht betroffen * Auskunft Allgemein
Gugas GmbH Altentreptow  nicht betroffen * Auskunft Allgemein
innogy Gas Storage NWE GmbH Dortmund nicht betroffen * Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zu-
sténdig. Bitte beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen,

Hinweise und Auflagen entnehmen Sie bitte den Anhéangen.

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG*) ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thu-
ringen-Sachsen GmbH (,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der
Erdgastransportgesellschaft Thuringen - Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz
Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunter-
nehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf
die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigen-
tum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH
Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin von Energieanlagen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da im Plange-
biet keine Anlagen vorhanden sind und eine Gasversorgung
auch nicht geplant ist, ist die Beteiligung weiterer Anlagenbe-
treiber nicht erforderlich.
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Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der vorge-
nannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind!

ONTRAS Gastransport GmbH / Ferngas Netzgesellschaft mbH / VNG Gasspeicher
GmbH / Erdgasspeicher Peissen GmbH:

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Pla-
nungen der/s oben genannten Anlageneigentiimer/s. Wir haben keine Einwande gegen
das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uiberschreiten, so ist es notwendig, eine
erneute Anfrage durchzufiihren. Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumalRnahmen
vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden zeitnah vor Baubeginn eine erneute
Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG / GUGAS GmbH / EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH / innogy Gas
Storage NWE GmbH

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fur
Auskunft zusténdig ist. Im angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten
Anlagen der/des oben genannten Anlagenbetreiber/s, ggf. muss aber mit Anlagen der
oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden. Wir verweisen an
dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf die folgenden Anlagenbetreiber: s.o.

Weitere Anlagenbetreiber:
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen,
fur die GDMcom fur die Auskunft nicht zusténdig ist.

17. Deutsche Tele- |22.05.18 | Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland Beschlussvorschlag:
kom Technik GmbH (siehe Anlage). Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur flr interne Zwecke zu be- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
GmbH nutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch die Tele- | Begriindung:
kom Deutschland GmbH ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. | Sdmtliche bebaubaren Flachen im Plangebiet kénnen direkt an
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung das in offentlichen Verkehrsflachen verlegte Leitungsnetz ange-

mit dem StrafRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es not- bunden werden. Fir die private Erschlieung des nicht zum
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplange- Plangebiet gehdrenden Flurstiicks 2510/4 (,Hinterlieger") ist ein
biet der Telekom Deutschland GmbH so frih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Bau | Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
beginn, schriftlich angezeigt werden. festgesetzt. Die dingliche Sicherung dieses Rechtes ist nicht
Zu diesem Zeitpunkt bendétigen wir folgende Unterlagen: Gegenstand der Bebauungsplanung.

Koordinierter Leitungsplan, Bauablaufplan, Lageplan ( 1 :500 oder 1:1 000), die Anzahl
der Wohnungseinheiten oder Gewerbe.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnut-
zung aller Vorteile. einer koordinierten ErschlieBung mdglich ist.
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Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen:

- dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache entsprechend§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB ein-
geraumt wird;

- dass zur Herstellung der Hauszufuhrungen der ErschlieBungstrager verpflichtet wird,
vom jeweils dinglich Berechtigten (Grundsttickseigenttiimer) den Grundstucksnutzungs-
vertrag einzufordern und der Telekom Deutschland GmbH auszuhandigen;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir StraRenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der &ffentlichen Flachen sind
die einschlagigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koor-
dinationsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bdumen usw.) ausreichend zu berick-
sichtigen. Hierdurch kdnnen Konflikte bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien verhindert werden.

Weiterhin fordern wir: Bei Abstanden unter 2,50 m von der Stammachse zu unseren An-
lagen den Einbau eines entsprechenden Medienschutzes gemafl RSA-LP4.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunika-
tionslinien vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhren-
den Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom Deutschland GmbH informieren. Tiefbaufirmen, Versorgungsbetriebe und
Behorden kénnen die Planauskunfte jederzeit und kostenlos tber die Internetanwendung
"Trassenauskunft Kabel' unter <https://trassenauskunft-kabel.telekom.de> beziehen. Vo-
raussetzung dazu ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmeféllen manuell be-
arbeitet. Hierbei kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.

Fur diese Falle bitten wir Ihre Unterlagen schriftlich an Deutsche Telekom, Technik
GmbH, T NL Ost, PTI11 Fertigungssteuerung, 01059 Dresden zu senden.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

18. Industrie- und 24.05.18 | Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen nicht erforderlich
Handelskammer fur die Nutzungserweiterung des Waldhotels als Wohnanlage fur altersgerechtes Woh-
Dresden nen, fur die Errichtung von funf damit in funktioneller Verbindung stehenden Wohngrund-

stlicken sowie zur weiteren Nutzung der Tennishallen flr sportive Zwecke.
Es bestehen dazu aus unserer Sicht keine Bedenken.

19. Handwerkskam- | --- --- -
mer Dresden

20. Polizeidirektion | --- - ---
Oberes Elbtal-
Osterzgebirge
Polizeirevier
Coswig-Rade-
beul
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21. Ev.-Luth. Lan- 08.05.18 | Wir haben die Unterlagen am 04.05.2018 erhalten und an die betroffene Kirchgemeinde | nicht erforderlich
deskirchenamt Ubersandt. Wir kommen erforderlichenfalls unaufgefordert auf Sie zu. Wir bitten Sie, bei
Dresden einer Antwort unser Aktenzeichen anzugeben.
22. Bischdfliches 02.05.18 | Wir teilen Thnen mit, dass es gegen obengenanntes Vorhaben seitens des Baureferates | nicht erforderlich

Ordinariat keine Einwénde gibt. Es gibt keine Beruhrungspunkte bzw. Auswirkungen auf bauliche

Bistum Dresden- Einrichtungen der katholischen Kirche.

MeilRen

23. Grine Ligae.V. |--- - -
Sachsen
Uber LAG
24. Landesverein 24.05.18 | Der Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. bestétigt das Planungserfordernis, im | Beschlussvorschlag:

Sachsischer bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich gern. § 35 BauGB Baurecht fiir altengerechtes Den Hinweisen zur Festsetzung der Dachform und zur Farbig-

Heimatschutz und betreutes Wohnen zu schaffen. Da ein vorbelastender Standort umgenutzt wird, ent- | keit wird nicht gefolgt.

e.V. fallt die Eingriffs- Ausgleichsbilanz.

zusétzlich tber 29.05.18 | Der Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. vertritt Belange der Identitatsbewah- Begrundung:

LAG rung der sachsischen Kulturlandschaft und fordert eine Bauweise, die sich bei hinrei- Das Baugebiet SO 1 ist bereits bebaut. Der Bebauungsplan
chender Beachtung zeitgemaRer Erfordernisse in die bestehenden Baustrukturen einfligt | setzt lediglich die Dachformen der vorhandenen Bausubstanz
und die Spezifik regionaler Baukulturen erkennen lasst. Mit den bauordnungsrechtlichen | fest, bei der aufgrund der erst in jliingster Vergangenheit erfolg-
Festsetzungen der Bebauungspléne sind diese Anforderungen planerisch umzusetzen. | ten Sanierung und Umnutzung ohnehin auch langfristig keine
Diesen Anforderungen wird mit der Vorgabe eines Gestaltungsrahmens und der Siche- | Anderung zu erwarten ist.
rung eines gestalterischen Gebietscharakters entsprochen. Die sanierten Gebaude im SO 1 haben keine erdfarbenen Fas-
Im SO 1 sollte eine ungeordnete Durchmischung von Dachformen ausgeschlossen wer- | saden. Eine entsprechende Vorgabe wirde sich deshalb primér
den und neben den Remissionswerten sollte bei der Fassadengestaltung die Farbigkeit | auf die Ergdnzungsbebauung im SO 2 beziehen: dies wére je-
in erdfarbener Grundténung festgelegt werden. doch schon wegen der das Plangebiet stadtebaulich dominie-
Die Festlegungen der Umweltberichte werden von uns bestéatigt. renden Bestandsbebauung im SO 1 gestalterisch nicht sinnvoll.
Der Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. stimmt mit Hinweisen dem o.g. Be-
bauungsplan zu.

25. Naturschutz- 28.05.18 | Der NABU Landesverband Sachsen e. V. bedankt sich fir die Zustellung der Unterlagen. | Beschlussvorschlag:

bund Deutsch- Die Flachen des ehemaligen Waldhotels in Weinbdhla sollen fur altersgerechtes Woh- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

land (NABU) nen umgenutzt werden. Dem gegenuber gibt es seitens des NABU keine Einwénde.

Landesverband Bei Abriss/UmbaumaRnahmen sind die artenschutzrechtlichen Belange, hier insbeson- Begriindung:

Sachsen e.V. dere die Verbotstatbestande des 8 44 BNatSchG zu beachten. Das heildt, dass rechtzei- | Die baulichen Manahmen zur Umnutzung des ehemaligen

zusétzlich Gber tig vor Baubeginn durch versiertes Personal eine Kontrolle auf Vorkommen geb&udebe- | Waldhotels wurden auf anderer planungsrechtlicher Grundlage

LAG 29.05.18 | wohnender Arten vorzunehmen ist. In Abhangigkeit von den Ergebnissen kénnen artspe- | bereits abgeschlossen: darauf bezogene artenschutzrechtliche

zifische ErhaltungsmalRnahmen notwendig werden.
Wir bitten um Zustellung der Abwéagung zum Vorhaben.

Vorgaben sind deshalb nicht mehr geboten.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete ergdnzende Bebau-
ung (SO 2) beruhrt nur unbebaute Flachen: den Belangen des
Artenschutzes bei der Baufeldfreimachung wird im Bebauungs-
plan mit dem Hinweis IV.5 Rechnung getragen (Begrenzung auf
den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar).
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26. Bund fur Umwelt | --- --- ---
und Naturschutz
Deutschland
(BUND)
Landesverband
Sachsen e.V.
27. Schutzgemein- | 29.05.18 | siehe Stellungnahme NABU: Beschlussvorschlag:
schaft Deutscher Der NABU Landesverband Sachsen e. V. bedankt sich fur die Zustellung der Unterlagen. | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Wald e.V.,, Lan- Die Flachen des ehemaligen Waldhotels in Weinbohla sollen fiir altersgerechtes Woh-
desverband nen umgenutzt werden. Dem gegenuiber gibt es seitens des NABU keine Einwande. Begriindung:
Sachsen Bei Abriss/Umbaumafinahmen sind die artenschutzrechtlichen Belange, hier insbeson- Die baulichen Mafinahmen zur Umnutzung des ehemaligen
Uber LAG dere die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zu beachten. Das heil3t, dass rechtzei- | Waldhotels wurden auf anderer planungsrechtlicher Grundlage
tig vor Baubeginn durch versiertes Personal eine Kontrolle auf Vorkommen geb&dudebe- | bereits abgeschlossen: darauf bezogene artenschutzrechtliche
wohnender Arten vorzunehmen ist. In Abhangigkeit von den Ergebnissen kénnen artspe- | Vorgaben sind deshalb nicht mehr geboten.
zifische Erhaltungsmaf3-.nahmen notwendig werden. Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete ergénzende Bebau-
Wir bitten um Zustellung der Abwéagung zum Vorhaben. ung (SO 2) beruhrt nur unbebaute Flachen: den Belangen des
Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Sachsen e. V. schlief3t sich Artenschutzes bei der Baufeldfreimachung wird im Bebauungs-
dieser Stellungnahme vollumfanglich an und stimmt ebenfalls zu. plan mit dem Hinweis IV.5 Rechnung getragen (Begrenzung auf
den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar).
28. Landesjagdver- | ---
band Sachsen
e.V.
29. Landesverband |30.04.18 | Wir bedanken uns fiir die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme. Beschlussvorschlag:
Sachsischer Es ist geplant, den vorhandenen und ungenutzten Gebdudekomplex des ehemaligen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Angler e.V. Waldhotels in Weinbdhla als Wohnanlage fir altengerechtes und betreutes Wohnen zu
zusétzlich tber nutzen. Durch die Umbaumafinahmen sind der Riickgang des Versiegelungsgrades, die | Begriindung:
LAG 29.05.18 | Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate und eine Verbesserung der Lebensraum- Die baulichen Mafinahmen zur Umnutzung des ehemaligen

funktionen in Form von zusétzlichen Pflanzmafinahmen hervorzuheben.
Nach Priifung der Unterlagen haben wir keine weiteren Hinweise und stimmen dem Be-
bauungsplan zu.

Waldhotels (SO 1) wurden auf anderer planungsrechtlicher
Grundlage bereits abgeschlossen. Bei Baumal3nahmen in der
Zukunft sind die Vorgaben des Bebauungsplanes zur Grundflé-
chenzahl (Versiegelung) und zu Anpflanzungen einzuhalten. Im
Zuge der vorgesehenen Erganzungsbebauung (SO 2) wird der
Versiegelungsgrad auf dieser Teilflache verringert.
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1. Grol3e Kreisstadt | --- --- ---

Coswig
2. Grole Kreisstadt | 02.05.18 | Die Grof3e Kreisstadt Meil3en hat keine Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes nicht erforderlich
MeilRen Nr. 03/2016 ,Waldhotel' in der Fassung vom 01.03.2018.
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet "Senioren-
wohnanlage mit Pflegeeinrichtung" dargestellt. Der Bebauungsplan bedarf daher geman
8§ 8 Abs. 2 BauGB keiner Genehmigung.
Im Umweltbericht wird abschliel3en festgestellt, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzguter nach
§ 2 UVPG fuhren. Durch die kleinteilige Bebauung im Norden wird der Ubergang zur
freien Landschaft vorteilhaft ver&ndert und der Versieglungsgrad sogar verringert.
Zu weiteren Fragen steht Ihnen Frau Diersche vom Baudezernat Sachgebiet Stadtpla-
nung unter o. g. Adresse und Telefonnummer gern zur Verfigung.
3. Gemeindeverwal- | 04.05.18 | Fir die Einbeziehung unserer Gemeinde zur Anhdrung und zur Beurteilung der oben an- | nicht erforderlich
tung Niederau gefiihrten PlanmaflRnahme mdchten wir uns bei lhnen freundlich bedanken.
Wir teilen IThnen mit, dass seitens der Gemeindeverwaltung Niederau keine Einwande
zur beabsichtigten Aufstellung des B-Planes Nr. 03/2016 ,Waldhotel' bestehen.
4. Gemeindeverwal- | 11.06.18 | Die Gemeinde Moritzburg hat im Rahmen der Technischen Ausschusssitzung am nicht erforderlich

tung Moritzburg

07.06.2018 Uber die vorgelegte Planung beraten.
Im Ergebnis teilen wir lhnen mit, dass seitens der Gemeinde Moritzburg keine Einwen-
dungen bestehen.
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1. Offentlichkeit 01 | 02.06.18 | Zu folgendem Text in der Begriindung unter Punkt 2.1 Planungsanlass habe ich groRe Beschlussvorschlag:

Bedenken:

+Erganzend soll durch die Errichtung von eingeschossigen Wohngeb&auden auch das be-
treute und barrierefreie Wohnen im Eigenheim (auf privaten Grundstiicken) ermdglicht
werden. Die pflegerischen und hauswirtschaftlichen Hilfen im Hauptgebaude kénnen je-
derzeit individuell in Anspruch genommen werden und schaffen gute Voraussetzung fiir
ein aktives und selbstbestimmtes Leben bis ins hohe Alter.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll dieses spezifische Angebot hinsichtlich der
Erganzungsbebauung erméglicht und insgesamt auf Dauer festgeschrieben werden.”
Wie soll rechtlich sichergestellt werden, dass diese Eigenheime auf den privaten Grund-
stiicken auch bei Verkauf oder Vererbung nur fur diesen Zweck des betreuten und barri-
erefreien Wohnens, fiir Senioren oder behinderte Menschen genutzt werden?

Dafir gibt es aus meiner Sicht keine gesetzliche Mdglichkeit. Somit wére das Planungs-
ziel fragwirdig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Ungeachtet der Hinweise wird die Art der baulichen Nutzung

ohnehin wie folgt gedndert:

- Das gesamte Plangebiet wird als ,Sondergebiet Altengerech-
tes und / oder Betreutes Wohnen mit Pflegeeinrichtungen
festgesetzt.

- Im Rahmen dieser Festsetzung wird das ehemalige SO 2 ge-
mank § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB als Flache ausgewiesen, in der
nur Wohngebaude fir altere Menschen und fir pflegebedirf-
tige Menschen mit besonderem Wohnbedarf zulassig sind.
Samtliche Wohngebé&ude sind entsprechend des besonderen
Wohnbedarfes barrierefrei im Sinne der DIN 18040-2 auszu-
fuhren.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen zur Art der Nutzung wer-

den die planungsrechtlichen Instrumente im Sinne der formu-

lierten Planungsziele ausgeschopft. Schon aufgrund der im

ehemaligen Waldhotel bereits vorhandenen Einrichtungen be-

steht eine hinreichende Sicherheit, dass das mit dem Bebau-
ungsplan vorbereitete Angebot von den definierten Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf genutzt wird.

Es liegt auf der Hand, dass dies insbesondere hinsichtlich der

langfristigen Nutzung der zulassigen baulichen Anlagen durch

die definierten Personengruppen zwangslaufig eine faktische

und keine juristische Gewahr ist: eine solche stiinde auch im

Widerspruch zu einem grundsétzlich freiheitlich verfassten

Rechts- und Gesellschaftssystem.

Die Textpassagen zu Biotopen und Bepflanzungen sind sehr widerspriichlich. Einerseits
wird deren Bedeutung hervorgehoben und andererseits soll vieles davon wegfallen.
Griinordnungsplan Punkt 2.1.2:

»Zur Abgrenzung des Plangebietes nach auf3en wurde das Gelédnde mit Hainbuchen-He-
cken ... eingefasst (BT 65300). Auch zur Binnengliederung und Abgrenzung verschiede-
ner Funktionsbereiche innerhalb des Geléndes (z. B. Gliederung der Parkplatze, Abgren-
zung Tennisplatze) wurden geschnittene Hainbuchen-Hecken angelegt.”

.Innerhalb des intensiv genutzten Gelandes kommt den gestalteten Griinflachen und
Randstreifen eine grof3e Bedeutung zu, da sie dort die einzigen Lebensraume fiir Tiere
und Pflanzen darstellen.”

Begriindung Punkt 6.1.9:

.Die auf der Basis der Bestandsbewertung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und
Heckenstrukturen sind dauerhaft zu erhalten ..."

Umweltbericht Punkt 5.2:

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen und Hinweisen wird teilweise gefolgt: Im Be-
bauungsplan wird erganzend die Erhaltung der Hecke entlang
der Steinbacher Stral3e (nérdliche Plangebietsgrenze) festge-
setzt; die Breite der Zuwegungen und Zufahrten fiir die angren-
zenden Baugrundstiicke wird begrenzt. Begriindung, Umwelt-
bericht und Griinordnungsplan werden entsprechend erganzt.

Begrundung:
Die Erhaltungsfestsetzung erfolgt sowohl aus stadtebaulichen

als auch aus 6kologischen Grunden. Dadurch verbessert sich
Code 65300 der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz um 1.890 Wert-
punkte. Fur alle bewerteten Biotoptypen ergibt sich ein positiver
Saldo von 1.805 Wertpunkten: nach Umsetzung der Planung
verbleibt somit kein kompensationspflichtiges Defizit.
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+Ein Grof3teil der Einzelgehdlze im Plangebiet ist zur Erhaltung festgesetzt, insbesondere
die drei nach ortlicher Gehdlzschutzsatzung geschitzten Baume. Auch eine entlang der
Sidgrenze des Plangebietes bestehende Hecke ist mit einem Erhaltungsgebot belegt.”
Umweltbericht Punkt 2.2:

... Erhaltungsfestsetzungen fir einen Grof3teil der vorhandenen Gehdélze ..."

und andererseits gleichzeitig geschrieben

.Im Nordwesten des SO 2 ist ein Einzelbaum zur Erhaltung festgesetzt.
Griinordnungsplan Punkt 3.1.2:

.Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich aus dem anlagebedingten
Verlust von Hecken und gestalteten Abstandflachen. Diese Biotope Uben in gewissem
MalRe Lebensraum- und Vernetzungsfunktionen aus. Ein Verlust dieser Funktionen in-
folge einer Flacheninanspruchnahme wirde einen kompensationspflichtigen Eingriff dar-
stellen.”

Griinordnungsplan Punkt 5:

Code | Biotoptyp Biotop- | Flache | Wertpunkte
wert in m?
Bestand | 65300 | Sonstige Hecken | 21 989 20.769
Planung | 65300 | Sonstige Hecken | 21 170 3.570
(Erhaltungsgebot
innerhalb SO 1)
Verlust 819 17.199

Dies bedeutet, dass alle Hecken innerhalb von SO 2 sowie die Hecken an der nérdlichen
und westlichen Plangebietsgrenze gerodet werden! Warum?

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die nicht zum Erhalt
festgesetzten Gehdlze nicht gerodet werden miissen, sondern
lediglich gerodet werden dirfen. Hier sind jedoch im Einzelfall
die naturschutzrechtlichen Regelungen sowie die Geholz-
schutzsatzung der Gemeinde Weinbdhla zu beachten.

Die Planung der Eigenheime im SO 2 finde ich merkwurdig.

Umweltbericht Punkt 2.2 / Seite 6:

.Die Festsetzung der GRZ im SO 2 auf 0,3 ohne Uberschreitung, die Begrenzung auf
eingeschossige Einzelhausbebauung, das Begriinungsgebot und die Erhaltungsfestset-
zungen fir einen GrolRteil der vorhandenen Gehdlze verfolgt die Vermeidung der Entste-
hung der Ublichen groRen Einfamilienhauser ...“

Nach meiner Einschétzung haben die Grundstiicke neuer Einfamilienh&user in Wein-
bohla normalerweise eine GréRe zwischen 450 m2 und 700 m2 und eine bebaute Flache
von etwa 150 m2.

Entsprechend dem Rechtsplan haben die geplanten Grundstiicke im SO 2 eine GrolRe
von etwa 650 m2 bis 700 m2. Bei einem GRZ von 0,3 kdnnten etwa 200 m2 bebaut wer-
den, was ein grol3es Einfamilienhaus ware.

Mein Vorschlag:

Bei einer Aufteilung der Grundstiicke fir die Eigenheime entsprechend den Tennisfel-
dern kénnten die Hecken und die gestalteten Abstandflachen innerhalb von SO 2 erhal-
ten bleiben.

In diesem Fall waren die 4 Grundstlicke mit einer Lange von etwa 35 m, einer Breite von
etwa 18 m und einer GréRRe von etwa 650 m2 vollig ausreichend.

Das Grundstiick fiir das fiinfte Eigenheim wiirde die Flachen des 6stlichen und des mitt-
leren Parkplatzes umfassen. Es hatte eine Gré3e von Uber 800 m2. Bei dieser Losung

Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Begriindung:
Da die festgesetzte GRZ 0,3 nicht tiberschritten werden darf,

werden auf die resultierende Grundflache auch die Grundfl&-
chen von Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen (Geréate-
schuppen etc.) sowie samtliche befestigten Flachen (Wege,
Terrassen etc.) angerechnet: nach den Ublichen Standards ist
davon auszugehen, dass somit fur das Eigenheim selbst ten-
denziell weniger als 150 m2 Grundflache zur Verfugung stehen.
Da zudem aufgrund der festgesetzten eingeschossigen Bebau-
ung sowie der Dachformen und der maximal zuldssigen Nei-
gung von Satteldéchern die Entstehung von ausgebauten
Dachgeschossen nicht mdglich ist, werden mit dem Bebau-
ungsplan die ,ublichen groRen Einfamilienhduser‘ vermieden.
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wirde nur die Abstandsflache zwischen diesen beiden Parkplatzen wegfallen und die
groRe Hecke sidlich dieser Parkplatze bliebe vollstandig erhalten.

Nach dem Entwurf des Rechtsplans fallen im SO 2 alle PKW-Stellplatze weg. Damit
wiirde ein groRes Problem entstehen.

Stellplatze werden bendtigt fur

- Beschéftigte im Gebaudekomplex des ehemaligen Waldhotels (Seniorenwohnanlage
mit Pflegeeinrichtungen)

- Bewohner in der Seniorenwohnanlage

- Versorgungsfahrzeuge, Handwerkerfahrzeuge, Transportfahrzeuge u. a.

- Beschéftigte in den Hallen fur Sport- und Freizeitgestaltung

- Besucher im Gebaudekomplex des ehemaligen Waldhotels

- Besucher in den Hallen fiir Sport- und Freizeitgestaltung

Laut der Richtzahlentabelle fiir den Stellplatzbedarf (VwVSachsBO vom 18. Marz 2005)
sind vorzusehen

- fur Geb&ude mit Seniorenwohnungen - 1 Stellplatz je 6 Wohnungen

- fur Altenpflegeheime - 1 Stellplatz je 3 bis 10 Betten

- Sporthallen ohne Besucherplatze - 1 Stellplatz je 50 m2 2 Hallenflache

- Tennisplatze ohne Besucherplatze - 3 Stellplétze je Spielfeld

Dabei ist zu beachten, dass vor dem Gebaudekomplex des ehemaligen Waldhotels fast
vollstandig Park- bzw. Halteverbot besteht.

AuRerdem gibt es auf den umliegenden Stral3en keine Parkmdglichkeiten.

Aus diesen Griinden muss im SO 2 zumindest der westliche Parkplatz an der Forst-
stral3e erhalten bleiben.

Neben den bendétigten Stellplatzen sprechen weiterhin folgende Punkte flr den Erhalt
des westlichen Parkplatzes:

- die im nordwestlichen Bereich des Plangebietes vorhandene und zu erhaltene Tra-
fostation wiirde sich dann nicht auf einem privaten Grundstiick befinden.

- Das vorhandene Tor zur Steinbacher Straf3e bliebe erhalten und wére fur Félle, in de-
nen die Ein- und Ausfahrt von der Forststral3e nicht mdéglich ist, die einzig mogliche Ver-
bindungsmadglichkeit.

Dieser Parkplatz hat eine Gré3e von etwa 500 m2.

Fur die Stellplatze im Plangebiet kann der Untergrund au3erdem gegen eine wasser-
durchléassige Befestigung getauscht werden (so wie es in der Begriindung unter Punkt
6.1.6 festgesetzt ist).

Beschlussvorschlag:
Den Hinweisen wird nicht gefolgt.

Begrindung:
Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens fir die Se-

niorenwohnanlage Waldhotel Weinb6hla wurde der Stellplatz-
bedarf nach MalRgabe der Richtzahlen der VwVSé&chsBO ermit-
telt: die erforderlichen 47 Stellplatze (incl. Tennishallen und Ke-
gelbahn) wurden auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen.
Damit wird den Belangen des ruhenden Verkehrs angemessen
Rechnung getragen. Die Tennisplatze im SO 2 werden mit des-
sen Bebauung zwangslaufig entfallen.

Die vorhandene Trafostation steht schon bisher auf einem pri-
vaten (Stellplatz-)Grundstick: mit dem Bebauungsplan tritt so-
mit keine Veranderung ein.

Umweltbericht Punkt 2.4:

,Die ForststralRe bzw. die Steinbacher Straf3e dienen bereits im Bestand der Erschlie-
Rung des B-Plan-Gebietes. Die jeweiligen Anfahrten zu den neuen Gebauden (Einzel-
hausbebauung im SO 2) missen neu hergestellt werden.”

Sind die ErschlielBung und die Anfahrten der geplanten Eigenheime von der Steinbacher
StralRe aus geplant? Wenn das so ist, dann mussen dort die Hecken gerodet werden.
Mein Vorschlag:

Ich halte es fir glinstiger, dies aus Richtung von SO 1 zu realisieren. Dann waren die
Anfahrten schon weitgehend vorhanden und die Hecken an der Steinbacher Stralie

Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Begrindung:
Die ErschlieRung der Eigenheime fiir den Fahrverkehr erfolgt

ausschlief3lich tUiber die Steinbacher StraRe. Damit werden
- zusatzlicher Fahrverkehr im Plangebiet selbst sowie
- eine fUr die Wohnqualitat negative ErschlieRung von Siiden
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koénnten erhalten werden. Und falls es notwendig ist, die ErschlieBung doch aus Rich- vermieden. Direkte (Ful3-)Wegeverbindungen zur Senioren-
tung Steinbacher StraBe vorzunehmen, so mussten daflr nur wenige Meter der Hecke wohnanlage werden dadurch nicht ausgeschlossen und sind
gerodet werden. aus den angefiihrten Griinden ohnehin vorgesehen.
AuRerdem waren die angebotenen Service- und Pflegeleistungen fur die Bewohner der | Wie bereits an anderer Stelle ausgefiihrt worden ist, wird im Be-
geplanten Eigenheime auf direktem Weg vom ehemaligen Waldhotel aus moglich. bauungsplan jedoch ergéanzend die Erhaltung der Hecke ent-
Es ist festzustellen, dass bei weitest gehendem Erhalt der Bepflanzungen, dem geéander- | lang der Steinbacher Stral3e (ndrdliche Plangebietsgrenze) fest-
ten Bebauungsplan und auch dem verkleinerten Parkplatz (mit wasserdurchlassiger Be- | gesetzt; die Breite der Zuwegungen und Zufahrten fir die an-
festigung) eine Entsiegelung des Bodens erfolgt und die Okobilanz insgesamt verbessert | grenzenden Baugrundstiicke wird begrenzt.
wird.

0O1.a Offentlichkeit 02.11.18 | Entsprechend der Festlegung zur 6ffentlichen Auslegung, dass Stellungnahmen nur zu Beschlussvorschlag:

Ol.a

den geanderten und erganzten Teilen des Bebauungsplanes abgegeben werden duirfen,
beziehe ich mich auf Punkt 7 im Rechtsplan.

Entlang der Steinbacher StralRe sind innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Hecke
Zuwegungen und Zufahrten von insgesamt bis zu 6 m Breite je Baugrundstiick zulassig.

Wahrend der Bauzeit sind alle zu erhaltenden Geholze gemal DIN 18920 wirksam zu

schitzen.
Beim geplanten 6stlichsten Eigenheim ist keine Hecke vorhanden.
Die Zufahrt fur das geplante zweite Eigenheim von Osten ist dort zu schaffen, wo keine
Hecke vorhanden ist.
Fur das geplante westlichste Eigenheim ist die Zufahrt an der Stelle des vorhandenen
Tores zur Steinbacher StraRe zu schaffen.
Fur die Zufahrten zu den beiden anderen geplanten Eigenheimen ist jeweils ein Stiick
Hecke zu roden. Es ist aber unverstandlich, warum diese jeweils bis zu 6,00 m breit sein
sollen!
Im Allgemeinen sind die Zufahrten zu Baugrundstiicken etwa 3,00 m (mit Gehweg 4,00
m) breit und véllig ausreichend.
Bei Bebauungsplanen fir mehrere Eigenheime sind 5,00 m bis 6,00 m Breite fiir Er-
schlieBungsstrallen vorgesehen bzw. bereits realisiert.
zum Beispiel:
- 2. Anderung Bebauungsplan 'Dresdner StraRe / Kohlerstrale' 6,00 m
- 3. Anderung Bebauungsplan 'Dresdner StraRe / Kohlerstrae' 5,50 m
- 4. Anderung Bebauungsplan 'Dresdner StraRe / KéhlerstraRe' 5,50 m
- ehemalige Gartnerei Schwarzer 5,00 m
- Wohnbebauung Schindlerstrae‘ 5,00 m /6,00 m

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Begrundung:
Das Malf3 von 6 m erméglicht fur jedes Gebaude die Herstellung

eines Zugangs zum Gebaude sowie einer separaten Zufahrt zu
den beidseitig der Gebaude zulassigen Stellplatzen oder Gara-
gen. Zuwegungen und Zufahrten sind aufgrund des besonderen
Wohnbedarfes von alteren und / oder pflegebedirftigen Men-
schen sowie der vorgegebenen barrierefreien Ausfiihrung groR3-
zugig zu dimensionieren.

Da jeder Bauherr selbst Giber die Grundrissgestaltung und damit
auch die Lage des Gebaudezugangs entscheidet bzw. schon
nach Mafl3gabe der Séchsischen Bauordnung Garagen oder
Stellplatze auf beiden Seiten der Geb&aude zuldssig sind, ist die
konkrete Vorgabe von Zugangen und Zufahrten weder sinnvoll
noch geboten.

Nachtrag

In der Begrindung unter Punkt ,2.1 Planungsanlass* heif3t es:

Erganzend soll durch die Errichtung von eingeschossigen Wohngebauden auch das be-
treute und barrierefreie Wohnen im Eigenheim fiir altere und fur pflegebedurftige Men-
schen ermdglicht werden. Die pflegerischen und hauswirtschaftlichen Angebote im
Hauptgebaude konnen jederzeit individuell in Anspruch genommen werden und schaffen
gute Voraussetzung fir ein aktives und selbstbestimmtes Leben bis ins hohe Alter. Mit
dem Bebauungsplan wird dieses spezifische Angebot vorgegeben und auf Dauer festge-
schrieben.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrundung:
Das Thema war nicht Gegenstand der erneuten 6ffentlichen

Auslegung geméaR § 4a Abs. 3 BauGB. Im Ubrigen wird auf die
Ausfuhrungen zum weitgehend inhaltsgleichen Hinweis in der
Stellungnahme vom 02.06.2018 verwiesen. Mit dem Bebau-
ungsplan kénnen zudem nur Vorgaben fir die Bebauung selbst,
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Der Begriff ,Eigenheim“ bedeutet fiir mich, dass das Wohngebaude (und das zugehdrige | nicht jedoch fiir deren Errichtung durch Investoren oder Eigen-
Grundstiick) Eigentum der Bewohner ist/sind. nutzer gemacht werden.

Bereits zum urspriinglichen Entwurf habe ich geschrieben:

Wie soll rechtlich sichergestellt werden, dass diese Eigenheime (auf den privaten Grund-
stiicken?) auch bei Verkauf oder Vererbung nur fiir diesen Zweck des betreuten und bar-
rierefreien Wohnens, fiir Senioren oder behinderte Menschen genutzt werden? Dafiir
gibt es aus meiner Sicht keine gesetzliche Mdéglichkeit.

Somit wére das Planungsziel fragwirdig.

Ich lasse mich gern belehren.

Sollen die Wohngebaude von einem Investor errichtet und an die Bewohner vermietet
werden?

Auf mein Schreiben zur 2. Anderung des Bebauungsplans 'Dresdner Stral3e / Kohlerstra- | nicht erforderlich
3e' habe ich eine ,Mitteilung des Abwagungsergebnisses” bzgl. meiner Stellungnahme
erhalten. Anmerkung:

Die Mitteilung der Abwégungsergebnisse erfolgt zwangslaufig
erst nach dem Abwagungsbeschluss des Gemeinderats.




