TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen,
Landkreis Meilten
Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 10.10.2017

PLANZEICHENERKLARUNG
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

—_— des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,6 Grundflachenzahl, z. B. 0,6 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, z. B. 1
I (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung:

Sondergebiet Altengerechtes und / oder Betreutes Wohnen mit
Pflegeeinrichtungen

Héhe baulicher Anlagen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO, § 18 BauNVO):
TH 3,20 Traufhéhe als Hochstmal iber der Bezugshohe, z. B. 3,20 m

FH 11,50 Firsthohe als HochstmaR tber der Bezugshohe, z. B. 11,50 m

3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO):
o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):

—_——— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Stellung baulicher Anlagen:
%5 Ausrichtung der Langsachse der Gebaude

4. Verkehrsflachen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralienverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Ver- und Entsorgungsflachen
Zweckbestimmung:

D Elektrizitat / Trafostation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Abwasser (Regenwasser) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

% Begrenzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
Begunstigte:
GFL1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer und Nutzer des
Flurstucks 2510/4

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Dachform:
FD Flachdach
SD Satteldach

Dachneigung:

WD Walmdach
MD Mansarddach

max. 25° Dachneigung als HéchstmaR, z. B. 25 °

ll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Hauptversorgungsleitungen

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch mit Schutzstreifen
(Leitungsbezeichnung siehe Plan)

2. Regelung nach Sachsischem Waldgesetz

m Waldabstand (§ 25 SachsWaldG)

IV. Hinweise

1. Planzeichen der Kartengrundlage

2510

5

R o S—

Flursticksnummer

vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude gemal Liegenschaftskarte

2. Sonstige erlauternde Planzeichen

L 5,00

L

1

1

Bemallung in Meter, z.B. 5,00 m

erganzte Gebaude / -teile aus Luftbild
vom 19.05.2016 (Quelle: Geoportal Sachsenatlas)

Erlauterung der Nutzungsschablone:

0,6 m Grundflachenzanhl Zahl der Vollgeschosse
el o Héhe baulicher Anlagen Bauweise

WD/MD/SD/FD

Dachform / Dachneigung

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet Altengerechtes und / oder Betreutes Wohnen mit
Pflegeeinrichtungen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Einrichtungen, Anlagen und Gebaude flr Altengerechtes und / oder Betreutes Wohnen mit
Pflegeeinrichtungen

Zuséatzlich sind folgende Nutzungen zulassig:

- Einrichtungen und Anlagen flr gesundheitliche Zwecke

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- R&ume fir freie Berufe

- Einrichtungen und Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Stellplatze sowie fur die genannten Nutzungen erforderliche Nebenanlagen, Garagen und
Carports

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
21 Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Sondergebiet gilt als Bezugspunkt fir die festgesetzte Trauf- und Firsthdhe die Hohe des
fertigen ErdgeschossfuRbodens.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens wird auf maximal 0,2 m Uber dem in der
Mitte des jeweiligen Gebaudes vorhandenen natirlichen Gelandeniveau festgesetzt.

Die festgesetzte Traufhéhe (TH) gilt als Mal von der Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fuRbodens bis zum Schnittpunkt mit der Unterkante der Dachhaut bzw. bei Flachdachern bis
zur Oberkante der Attika.

2.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundflache (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

In den Bauflachen entlang der Steinbacher StralRe ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache von 0,3 nicht zulassig.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

In dem stidlichen und von der ForststraRRe erschlossenen Baufeld ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenze zur Errichtung von Treppenanlagen um bis zu 4,00 m zulassig.

4 Flachen fiir Wohngebaude fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

In den Baufeldern entlang der Steinbacher Strale sind nur Wohngebaude fiir altere Menschen

und fur pflegebedirftige Menschen mit besonderem Wohnbedarf zulassig. Sdmtliche
Wohngebaude sind entsprechend des besonderen Wohnbedarfs barrierefrei im Sinne der
DIN 18040-2 auszufiihren.

5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Flachenbefestigungen

Innerhalb der Sondergebiete sind Stellplatze nur in wasserdurchlassig ausgefiihrter Bauweise
zuldssig.

5.2 Niederschlagswasser

Innerhalb der stidlichen und von der Forststralle erschlossenen Flache ist das auf den Dach-
und sonstigen befestigten Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstlck zurlickzuhalten und, soweit es nicht vor Ort versickert werden
kann, dem Regenrlckhalteteich im Osten des Plangebietes zuzufuhren.

Innerhalb der Flachen entlang der Steinbacher StralRe ist das auf den Dach- und sonstigen
befestigten Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Grundstiicken zuriickzuhalten, zu nutzen oder zu versickern.

6 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Sondergebiet ist je angefangene 200 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache mindestens
ein Geholz (Halbstamm oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung) zu pflanzen. Der
zur Erhaltung festgesetzte Gehdlzbestand kann auf den vorgeschriebenen Bepflanzungsanteil

angerechnet werden.
Zu verwenden ist eine Auswabhl folgender Arten:
Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche Cornus mas

Rotdorn Crataegus laevigata
Apfeldorn Crataegus lavallei
Buche Fagus sylvatica
Walnuss Juglans regia

Vogel-Kirsche Prunus avium

Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus x intermedia

Winter-Linde Tilia cordata

Apfel, Birne, Pflaume, SuRkirsche, Sauerkirsche in regionaltypischen Sorten

Die Gehodlze sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Absterbens durch einen
gleichartigen Baum in mindestens der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.

Bei Anpflanzung der Baume innerhalb befestigter Flachen sind offene, gegen Uberfahren zu
schitzende, begriinte Baumscheiben mit einer Flache von mind. 12 m? herzustellen.

Die Pflanzmaflnahmen sind spatestens ein Jahr nach Abschluss der Hochbauarbeiten
umzusetzen.

7 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelgehdlze und Gehdlzflachen sind

dauerhaft zu erhalten und bei Abgang auf dem jeweiligen Grundsttick gleichartig im Verhaltnis

1: 2 (Ausfall : Ersatz) zu ersetzen.

Entlang der Steinbacher StralRe sind innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Hecke
Zuwegungen und Zufahrten von insgesamt bis zu 6 m Breite je Baugrundstiick zulassig.

Wahrend der Bauzeit sind alle zu erhaltenden Gehdlze gemaf DIN 18920 wirksam zu
schitzen.

1.1

1.2

1.3

21

v

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen
(§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)
Hauptgebaude

Fur Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach zu verwenden.
Die Dachuiberstande sind an der Traufe auf maximal 50 cm und am Ortgang auf maximal
30 cm beschrankt.

Die Deckung von geneigten Dachern der Hauptgebaude ist mit Dachziegeln aus gebranntem
Ton oder mit Dachsteinen aus Beton in naturroter bis rotbrauner Farbung oder in anthrazit
vorzunehmen. Eine Dacheindeckung aus Schiefer ist ebenfalls zuldssig. Glanzende
Materialien sind nicht zulassig. Eine Begriinung der Dacher ist zulassig.

Die Integration von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen ist zulassig.
Nebengebaude

Fir Nebengebaude einschliellich Garagen und Carports sind auch andere Dachformen als
beim jeweiligen Hauptgebaude zulassig.

Fassadengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SéachsBO)

Die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude sind als flachige Putzfassaden auszufiihren.
Verblendungen oder Verschalungen mit Holz- oder Holzwerkstoffen sind auf maximal 50 %
der jeweiligen Fassadenflache zulassig.

Die Farbgestaltung der Fassaden der Hauptgeb&ude ist mit einem Remissionswert
(Hellbezugswert) von 25 % bis 80 % auszuflhren.

Nebengebaude einschliellich Garagen und Carports sowie untergeordnete Bauteile und
Anbauten sind auch in Holz zulassig.

Gestaltung von Werbeanlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Werbeanlagen an der Fassade sind so auszufiihren, dass sie als integrierter Bestandteil der
Fassade wirken, unterhalb der Traufe bzw. Attika angebracht sind und maximal 7 % der
gesamten Fassadenflache der jeweiligen Seite einnehmen.

Selbstleuchtende Werbekéasten und Flachtransparente sowie Werbeanlagen mit Schwell- oder
Wechsellicht und vollflachige Beklebungen von Fensterflachen sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie von
Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen sind nur als Holzz&une mit senkrechter Lattung, als Metallzaune
mit senkrechten Staben oder als geschnittene Laubgehdlzhecken zuldssig. Die Hohe ist auf
1,60 m begrenzt.

Ein Anstrich der Zaune ist nur in ortstypisch gedeckten Farbtdnen zulassig.
Sockel sind nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Waldabstand

Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG missen bauliche Anlagen mit Feuerstatten sowie Gebaude
mindestens 30 m von Waldern entfernt sein.

Der in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellte verringerte Waldabstand (27 m) wurde
nach Rucksprache mit der unteren Forstbehérde (Email vom 26.05.2017) geman
§ 25 Abs. 2 Satz 2 SachsWaldG festgelegt.

Hinweise

Archéologie / Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im
direkten Umfeld befinden sich zahlreiche archdologischen Kulturdenkmale (bronzezeitliche
Graber [D-61 040-17]). Diese Denkmale zeigen die hohe archdologische Relevanz des
Plangebietes deutlich an und sind nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes.

Vor dem Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten
mussen durch das Landesamt fuir Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal
archaologische Grabungen durchgeflihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstdnden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der Vorhabentrager wird im Rahmen
des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14 Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitliche und
finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen
Vorhabentrager und Landesamt fir Archaologie abzuschlieltenden &ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG
hinzuweisen.

Natiirliche Radioaktivitat / Radonschutz

Das Plangebiet liegt nach den vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhdhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit
Sicherheit auszuschlie3en, dass aufgrund lokaler Gegebenheiten

oder der Eigenschaften eines Gebaudes hinsichtlich des Radonzutrittes dennoch erhéhte
Radonkonzentrationen in der Raumluft auftreten kénnen. Zum Schutz vor Radon wird im
Strahlenschutzgesetz flr Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innen-rdumen ein
Referenzwert flr die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskon-zentration in der Luft
von 300 Bg/m? festgeschrieben, der zum 31. Dezember 2018 in Kraft tritt.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurblro die radiologische Situation auf dem
Grundstuck und den Bedarf an SchutzmalRhahmen abklaren zu lassen. Auch bei geplanten
Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden wird empfohlen, die Radonsituation durch
einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmalRnahmen
vorzusehen.

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Werden im Rahmen der weiteren Planungen Erkundungen mit geologischem Belang
(Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen) durchgefiihrt, sind
samtliche Ergebnisse dem Sachsischen Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
zu Ubergeben. Die Verfahrensweise (Geowissenschaftliche Landaufnahme) istin § 11 des
Séachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdchsABG) vom 31.Mai 1999 sowie
in der Bekanntmachung zur Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht beschrieben
bzw. geregelt.

Bodenschutz / Altlasten

Sollten bei Bau- und Abbrucharbeiten schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt
bzw. verursacht werden, sind diese gemaf § 10 Abs. 2 Sachsisches Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz (SachsABG) vom 31. Mai 1999 unverzlglich der zustandigen Behoérde
(Kreisumweltamt des Landratsamtes MeilRen) mitzuteilen.

Werden dabei zusatzlich ermittelte Altlastverdachtsflachen berihrt, so sind diese zu erkunden
(§ 13 SachsBO, § 3 Abs. 1i.V.m. Anhang 1 Nr. 1 BBodSchV). Gegebenenfalls notwendige
Arbeiten zur Sicherung / Sanierung oder Entsorgung am jeweiligen Standort sind je nach
Erheblichkeit der Schadstoffbelastung und der Art der vorgesehenen Nutzung zu veranlassen.

5 Artenschutz (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BNatSchG) - Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdlzen und Strauchern, Entfernung der
Bodenvegetation, Oberbodenabtrag) darf nur auerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit,

d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen, um die Zerstérung von besetzten
Fortpflanzungsstatten von Végeln zu vermeiden.

6 DIN-Normen und sonstige technische Regelwerke

Alle im Bebauungsplan (Rechtsplan und Begriindung) genannten DIN-Normen und sonstigen
technischen Regelwerke kénnen wahrend der Sprechzeiten bei der Gemeindeverwaltung
Weinbdhla, Rathausplatz 2, 01689 Weinbdhla, Bauamt, eingesehen werden.
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Bebauungsplan Nr. 03/2016
'‘Waldhotel'

Rechtsplan

Satzungsexemplar
Fassung vom 08.11.2018

planungsbiro uta schneider architektin - stadtplanerin  srl

prieBnitzstraBe 7 01099 dresden  tel 0351/3179341 fax 0351/3179343
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