F18067

Bebauungsplan Wohnbebauung ,Backersche Hofstralle*

Abwéagungsprotokoll zum Entwurf i.d.F.02.10.2019

Ubersicht der zum Planentwurf i.d.F. vom 02.10.2019 beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Nr. | Behorde / TOB Anschrift Beteiligungsschreiben Antwortschreiben
Behorden / TOB
1 Landratsamt Meif3en, Amt fir Forst und Kreisentwicklung Postfach 10 01 52, 01561 Meifl3en 18.11.2019 19.12.2019
SG Naturschutz 31.03.2020 / 01.04.2020
2 Landesdirektion Sachsen, Referat Raumordnung 09105 Chemnitz 18.11.2019 10.12.2019
3 Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge MeiBner Stral3e 151a, 01445 Radebeul 18.11.2019 09.12.2019
4 Landesamt fiir Archaologie Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden 18.11.2019 09.12.2019
5 Landesamt fur Denkmalpflege Schlossplatz 1, 01067 Dresden 18.11.2019 03.01.2020
6 Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie PF 54 01 37, 01311 Dresden 18.11.2019 --
7 Séachsisches Oberbergamt Freiberg PF 13 64, 09583 Freiberg 18.11.2019 04.12.2019
Versorgungsunternehmen
8 Deutsche Telekom Technikniederlassung Dresden Lobauer StralRe 63, 02625 Bautzen 18.11.2019 Vertreten durch Nr. 9
9 Telekom Deutschland GmbH Querstralle 1, 04103 Leipzig 18.11.2019 26.11.2019
10 ENSO Netz GmbH, Regionalbereich Grof3enhain Schillerstraf3e 37, 01558 Grof3enhain 18.11.2019 04.12.2019
11 Eigenbetrieb Wasserversorgung + Abwasserentsorgung Weinbohla | Friedensstral3e 2, 01689 Weinbohla 18.11.2019 26.11.2019
12 Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal MeiBner Stral3e 151a, 01445 Radebeul 18.11.2019 17.12.2019
13 GDMcom mbH Maximilianallee 4, 04129 Leipzig 18.11.2019 27.11.2019
Nachbargemeinden
14 Grol3e Kreisstadt Coswig Karrasstrafle 2, 01640 Coswig 18.11.2019 --
15 GroRe Kreisstadt MeiRen Markt 1, 01662 Meil3en 18.11.2019 27.11.2019
16 Gemeinde Niederau RathenaustraBe 4, 01689 Niederau 18.11.2019 21.11.2019
17 Gemeinde Moritzburg Schlossallee 22, 01468 Moritzburg 18.11.2019 09.12.2019
Anerkannte Naturschutzverbande
18 Naturschutzbund Deutschlands (NABU) — Regionalgruppe Mei3en Parkstral3e 22, 01561 Ebersbach 18.11.2019 --
19 Landesverband S&chsischer Angler e.V. Rennersdorfer Strafle 1, 01157 Dresden 18.11.2019 -
20 Landesjagdverband Sachsen e.V. Cunnersdorfer StrafRe 25, 01889 Dresden 18.11.2019 --
21 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW) Stadtelner Stral3e 54, 04416 Markkleeberg 18.11.2019 --
22 Grine Liga Sachsen e.V. Schitzengasse 16/18, 01067 Dresden 18.11.2019 --
23 Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. (LSH) Wilsdruffer StralRe 11/13, 01067 Dresden 18.11.2019 19.12.2019
24 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) Strafl3e der Nationen 122, 09111 Chemnitz 18.11.2019 14.01.2020
25 Naturschutzverband Sachsen e.V. (NaSa) Gahlenzer Stral3e 2, 09569 Oederan 18.11.2019 --
Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit:
[ B1 [ Birgerinitiative Weinbdhla e.V. 29.01.2020
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Ubersicht aller nicht eingegangenen Stellungnahmen:

06 Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
14 Grol3e Kreisstadt Coswig

18 Naturschutzbund Deutschlands (NABU) — Regionalgruppe Meif3en
19 Landesverband Sachsischer Angler e.V.

20 Landesjagdverband Sachsen e.V.

21 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW)

22 Grune Liga Sachsen e.V.

25 Naturschutzverband Sachsen e.V. (NaSa)

Keine Anregungen, Bedenken und Hinweise zum B-Plan hatten folgende Beteiligte:

03 Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal — Osterzgebirge, Stellungnahme vom 09.12.2019 Kein Konflikt zu regionalplanerischen Festlegungen.
13 GDMcom mbH, Stellungnahme vom 27.11.2019 Keine Einwande. Anlagenbetreiber sind nicht betroffen.
15 GrofRe Kreisstadt Meif3en, Stellungnahme vom 27.11.2019 Keine Bedenken.

16 Gemeinde Niederau, Stellungnahme vom 21.11.2019 Keine Einwéande.

17 Gemeinde Moritzburg, Stellungnahme vom 09.12.2019 Keine Einwéande.
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.. " Anderun
Lfd.Nr Behorqe 1Mok Bedenken/Hinweise Abwéagungsvorschlag der Planfags-
Birger sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
01 LRA Meilzen Keine grundsétzlichen Einwénde.
Stellungnahme Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG | Siehe unten, UNB
vom 19.12.2019 zum Schutz der Zauneidechse kann in der vorliegenden Form aktuell nicht in
Aussicht gestellt werden >> siehe UNB
01.01 | Belange Gebietli- | keine Einwénde. --
che Planung
01.02 | Belange Brand- Hinweise Kenntnisnahme, kein Abwéagungserfordernis. X
Katastrophen- 1. Es muss eine Loschwassermenge von mind. 48 m3/h fir die Dauer von 2 1. Hydrantenprifung wurde im Vorfeld durchgefiihrt, die
schutz, Ret- Stunden vorhanden sein. Die Léschwasserentnahmestelle muss fiir jedes Ge- Anforderungen an Menge und Léschradius werden erfiillt.
tungswesen b&aude in max. 300 m erreichbar sein. Die Abstande der Hydranten dirfen unter- | 2. Die Dimensionierung der Feuerwehrzufahrt und -
einander 120 m nicht Uberschreiten. bewegungsflache im 6ffentlichen StralRenraum wurde bei
2. Die Flachen fur die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen) der Erstellung des B-Plans bereits berticksichtigt. Die Trag-
mussen der DIN 14090 entsprechen. Die Flachen sind fur eine Achslast von fahigkeit ist bei der ErschlieBungsplanung zu beachten.
mind. 10 t auszulegen. 3. Die Beriicksichtigung erfolgt im Rahmen der verkehrs-
3. Die fur die Feuerwehr benétigten Flachen dirfen in ihrer Breite, z. B. durch rechtlichen Beschilderung.
parkende Autos, nicht eingeschrénkt werden.
01.03 |Belange Bauord- | keine Einwande. --
nungsrecht
01.04 | Belange Denk- keine grundséatzlichen Einwénde. Kenntnisnahme, kein Abwéagungserfordernis.
malschutz
Baudenkmalpflege:
Umgebung des Kulturdenkmals Backersche HofstraRe 6, Gem.: Weinbdhla, Eine Betroffenheit kann nicht erkannt werden, da das Objekt X
Flurst: 2806/1) beruihrt. Erhalt und Schutz dieses Baudenkmals einschl. der Ein- | > 300 m vom Plangebiet entfernt ist.
friedung und Gartenanlage sind sicherzustellen.
Arché&ologie: Redaktionelle Ergédnzung des Hinweises. X
LAufgrund der archologischen Relevanz mussen vor Beginn von Bodeneingriffen Red.
im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten durch das Landesamt flr Ar-
chéologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archéologische Grabungen
durchgefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszu-
graben und zu dokumentieren.“ Diese beiden Sétze sind als Hinweise in den
Bebauungsplan aufzunehmen, um die untere Bauaufsichtsbehdrde und den kinf-
tigen Vorhabentrager oder Bauherren von der Genehmigungspflicht zu informie-
ren.
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o = Anderung
Lfd.Nr Behorsje 1Mok Bedenken/Hinweise Abwéagungsvorschlag der Planfas-
Birger sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
01.05 |Belange Wasser | keine Bedenken. -
Hinweis, dass die untere Wasserbehorde bei Anderungen der festgesetzten Ver- | Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis X
sickerungsflachen im Baurechtsverfahren zu beteiligen und ein entsprechender Redaktionelle Erganzung des Hinweises. Red.
Versickerungsnachweis zu erbringen ist.
01.06 |Belange Natur- Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8 44 BNatSchG | Die Bedenken konnten ausgerdaumt werden. X
schutz zum Schutz der Zauneidechse kann nicht in Aussicht gestellt werden. Gegeniiber der Unteren Naturschutzbehdrde wurde die Red.

In Aussicht gestellt werden kann die Ausnahme unter Nebenbestimmungen,
wenn die Gemeinde Weinboéhla die erforderlichen artenschutzrechtlichen Abfang-
und CEF-MaRnahmen in vollem Umfang selbst fir das gesamte BP-Gebiet
durchfahrt.

Begrundung:

Die in der Unterlage festgestellten 9 Individuen der Art Zauneidechse in einzelnen
Abschnitten der BP-Flache lassen auf eine Population von ca. 90 Tieren schlie-
Ben. Fir diese GroRenordnung wird die bereits vorhandene, rechtlich gesicherte,
derzeit unbesetzte und in der Planunterlage benannte CEF-Flache von 1000 m2
in der Gemarkung Coswig auf den Flurstiicken 880/24, 877/3 und 874/5 als nicht
ausreichend angesehen. Fir (weitere) CEF-Flachen ist die Bereitstellung (ein-
schlieRlich dinglicher Sicherung) in einem geeigneten Zustand vor Beginn des
Absammelns erforderlich.

Das Absammeln hat im gesamten Plangebiet in einem Zuge zu erfolgen, da es
auf Einzelparzellen durch die Bauherren nicht ausreichend rechtssicher im Hin-
blick auf den gebotenen Schutz der Tiere erfolgen kann. Bei den im Bebauungs-
plan vorgesehenen EinzelmalRnahmen durch die einzelnen Bauherren werden die
Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 BNatSchG nicht ausreichend berticksich-
tigt.

Zur Pflege und damit Aufrechterhaltung der Funktion der CEF-Fléchen ist vor
dem ersten Umsetzen sowie jahrlich die Flache zu méahen, das Méhgut zu entfer-
nen sowie Stauden und aufwachsende Gehdlze zu entfernen. Wir empfehlen
darliber hinaus aus Griinden der Rechtssicherheit auch dringend, das gesamte
BP-Gebiet nach dem Absammeln der Zauneidechsen mit Reptilienzaun fir die
Dauer des Bauzeitraumes zu sperren.

Die Naturschutzbehoérde wird der Gemeinde Weinbdhla in Kiirze den Entwurf
einer Ausnahmeentscheidung zur Anhérung vorlegen.

beabsichtigte Umsetzung des Bebauungsplans durch ein-
zelne Bauherren ohne die Gemeinde oder einen privaten
Investor als ErschlieBungstrager erlautert, so dass eine
zeitgleiche Baufeldfreimachung auf allen Grundstiicken
nicht vollziehbar ist.

Daraufhin wurde mit Schreiben vom 31.03.2020 seitens der
Unteren Naturschutzbehdrde mitgeteilt, dass in Abweichung
zur Stellungnahme vom 19.12.2019 der Entwurf einer Aus-
nahmeentscheidung erarbeitet wird, der eine einzelne Abar-
beitung der artenschutzrechtlichen Belange erst bei anste-
henden Bauvorhaben vorsieht.

Mit Schreiben vom 01.04.2020 wurde seitens der UNB die
naturschutzrechtliche Entscheidung zu artenschutzrechtli-
che Maflinahmen geméaR § 3 BNatSchG bezlglich der ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG
zum Schutz der Zauneidechse fur das gesamte Plangebiet
in Aussicht gestellt.

Seitens der UNB wurde bestatigt, dass die artenschutz-
rechtliche Entscheidung hinsichtlich der aktuell betroffenen
Flurstlicke 2847/2, 2848/2, 2850/5 und 2851/4 erarbeitet
und zeitnah an den Antragsteller versandt wird, da auf die-
sen eine Bautatigkeit absehbar ist und im Zusammenhang
damit ein entsprechender Antrag auf eine artenschutzrecht-
liche Entscheidung vorliegt. Die Beseitigung der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten (Lebensraum) sowie das Aufsu-
chen, Fangen und Verbringen von Tieren der Art Zau-
neidechse (Lacerta agilis) aus den o.g. Flachen in einen
Ersatzlebensraum wird unter Nebenbestimmungen zugelas-
sen werden.

Stand: 02.04.2020

Seite 4 von 15



F18067 Bebauungsplan Wohnbebauung ,Backersche HofstralRe” Abwéagungsprotokoll zum Entwurf i.d.F.02.10.2019

. - Anderung
Lfd.Nr Behorsje 1Mok Bedenken/Hinweise Abwéagungsvorschlag der Planfas-

Birger sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein

Nachfolgende Bauvorhaben im B-Plan-Gebiet werden ge-
manR der Aussage der UNB analog zusammen mit den dann
jeweiligen Bauherren im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Anforderungen lsbar sein. In den Bebauungsplan wird der
Hinweis aufgenommen, dass jedes Bauvorhaben im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans einer eigenen arten-
schutzrechtlichen Entscheidung durch die Untere Natur-
schutzbehdrde bedarf, da der Artenschutz (§ 44 BNatSchG)
unmittelbar und Uber die bestehenden Festsetzungen im
Bebauungsplan hinausgehend gilt und nicht abwéagbar ist.
Es wird folgender Hinweis im B-Plan ergénzt:

~Jeder Bauherr hat rechtzeitig vor Beginn der Baufeldfrei-
machung einen Antrag auf Erteilung einer naturschutzrecht-
lichen Entscheidung zu artenschutzrechtliche MaRnahmen
geman § 3 BNatSchG im Zuge der Umsetzung des B-
Planes "Béackersche Hofstral3e in Weinbohla" bei der zu-
standigen Naturschutzbehdrde (derzeit Landkreis Mei3en)
zu stellen.”

Da fiir das Baugebiet Nachweise der Zauneidechse bereits
vorliegen (und damit eine vorangestellte Nachweisprufung
entfallt), wird der Wortlaut der Festsetzungen redaktionell
wie folgt angepasst:

»,Bei BaumalBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplans sind die Flurstiicke (Baube-
reiche) jeweils rechtzeitig vor der Baufeldfreimachung mit
einem in die Erde eingelassenen Folienzaun zu umfrieden.
Im Zeitraum von April bis Ende September sind innerhalb
der abgezaunten Flachen durch einen Fachgutachter Zau-
neidechsen durch mehrfaches Begehen abzufangen und in
das Ersatzhabitat auf den Flurstlicken 880/24, 877/3, 874/5
Gemarkung Coswig umzusetzen. Der Folienzaun ist bis
zum Abschluss der Baumafinahme vorzuhalten. Im Vorfeld
ist eine schriftliche Genehmigung von der zustandigen Na-
turschutzbehdrde einzuholen (vgl. Hinweis 1V.9).“

Gemal Schreiben vom 01.04.2020 wird die Ersatzhabitat-
flache am Auer seitens der UNB als geeignet und zunéchst
als ausreichend eingestuft. Die Grol3e des Ersatzhabitats
beruht auf der theoretischen Uberlegung, dass bei einem
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Behorde / TOB /

Lfd.Nr Biirger

Bedenken/Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Anderung
der Planfas-
sung

Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen

ja nein

Mindestareal pro Exemplar (inkl. Zusammenleben mehrerer
Tiere in einem Revier) von ca. 30 m2 ein Mindestflachenbe-
darf bei geschéatzten 30 Tieren von ca. 1.000 m2 besteht.
Die 4 aktuell zu bebauenden Grundstiicke stellen aufgrund
des Bewuchses keinen bevorzugten Lebensraum fiir Zau-
neidechsen dar, auf ihnen wurde nur ein Nachweis im
Randbereich erbracht (NSI vom 28.06.2019). Fir nachfol-
gende Bauvorhaben im B-Plan-Gebiet sind die Zauneidech-
sen ebenfalls in die Ersatzhabitatfliche umzusetzen. Gege-
benenfalls erfolgt bei weiteren Antrégen in Abstimmung mit
der Naturschutzbehérde die Prifung der Aufnahmekapazitat
der Flache und entsprechender Lsungen.

Die dingliche Sicherung der Ersatzhabitatflache fur das
gesamte B-Plangebiet erfolgt durch 3 Eigentiimer. Sie Uiber-
nehmen die Pflege zur Aufrechterhaltung der Funktion der
Ersatzhabitatflache.

01.07 | Belange Abfall / keine Bedenken.
Altlasten / Boden

Hinweis, dass sich das Planungsgebiet in einem erosionsgeféahrdeten Bereich
durch Wasser befindet. Empfehlung, im Rahmen des BP-Verfahrens ein Umwelt-
ingenieurbiiro mit Schwerpunkt Bodenschutz einzubeziehen, um mégliche
Schutzmaflinahmen (Anlegen eines Schutzstreifens) zu erortern und festzulegen.

Keine Beriicksichtigung

Mit der Umwandlung von Garten- oder Grunland zum Bau-
grundstiick verursacht nur einen temporaren Zustand offe-
ner, vegetationsloser Bodenflachen. Hier ist bauzeitlich eine
Erosionsvorsorge zu gewahrleisten. Mit der Festsetzung,
dass die nicht tberbaubaren und nicht tberbauten Grund-
stiicksflachen, soweit sie nicht als Stellplatze oder Zufahrten
genutzt werden, zu begriinen und gértnerisch zu nutzen
sind, ergibt sich durch die Planung kein hdheres Erosionsti-
siko als bei der gegenwartigen, zumeist ebenfalls gartneri-
schen Nutzung. Des Weiteren sind die rickwartigen Fl&-
chen aufgrund der verbleibenden gértnerischen Nutzung
durch eine dauerhafte Vegetationsdecke geschiitzt und die
Hangléngen gering.

01.08 |Belange Immissi- | keine Bedenken.
onsschutz
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N " Anderun
Lfd.Nr Behorsje 1Mok Bedenken/Hinweise Abwéagungsvorschlag der Planfags-

Birger sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein

02 |Landesdirektion | Grundsatzlich keine entgegenstehenden Erfordernisse der Raumordnung. Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis. X
Sachsen, Verweis auf Stellungnahme des RPV bzgl. teilweiser Uberlagerung des Plange- . . .

Raumordnung bietes durch ein Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz "Weingepragte Hanglage" Sgltens deg Regionalen P!anungsverbg_mdes vyurde ”.“'tge'
teilt, dass die Schaffung eines durchgriinten Eigenheim-
Stellungnahme Hinweise auf die Lage des nordwestlichen Teiles des Geltungsbereiches inner- | Standortes nicht in Konflikt zu regionalplanerischen Festle-
vom 10.12.2019 halb eines Gebietes mit Grubenbauen unter Bergaufsicht. Dazu wird um Beach- gungen steht. -
tung der Stellungnahme des Sachsischen Oberbergamtes gebeten. Das Oberbergamt wurde am Planverfahren beteiligt.
04 |Landesamt fir Hinweis auf archéologische Kulturdenkmale im Umfeld, die nach § 2 Kenntnisnahme, kein Abwéagungserfordernis X
Arché&ologie SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (neolithisches Graberfeld, Red.
bronzezeitliche Siedlung [D- 61040-08]). Redaktionelle Ergédnzung des Hinweises.
Stellungnahme »,Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauar-
vom 09.12.2019 beiten miissen durch das Landesamt flir Archdologie im von Bautatigkeit be-
troffenen Areal archéologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.*
Diese beiden Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen, um
die Untere Bauaufsichtsbehdrde und den kiinftigen Vorhabentréager oder Bauher-
ren von der Genehmigungspflicht zu informieren.
05 |Landesamt fur Keine grundsétzlichen denkmalpflegerischen Einwénde.
Denkmalpflege
Hinweis: Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis X
Stellungnahme Die Umgestaltung und Neubebauung des Areals muss unter Beachtung des Redaktionelle Kennzeichnung des Objektes. Dieses liegt ca. | Red.
vom 03.01.2020 rechtlich festgesetzten Umgebungsschutzes der im unmittelbar angrenzenden 80 m vom Geltungsbereich entfernt, Konflikte mit dem Um-
Bereich liegenden Kulturdenkmale erfolgen (gemaf 82(3)1 SachsDSchG). gebungsschutz sind daher nicht erkennbar, da die geplante
Bei weiterer Bearbeitung des Planes bitten wir gemaf geltender Planzeichenver- | Wohnbebauung nicht naher als Bestandswohngeb&aude an
ordnung um zeichnerische Ubernahme des folgenden, im Umgebungsbereich das Kulturdenkmal heranriickt und von den zulassigen Ku-
liegenden Kulturdenkmals: Schloss Lauben, Bergsiedlung 33 baturen her der Umgebungsbebauung entspricht.

07 | Séchsisches Hinweis: Kenntnisnahme, kein Abwéagungserfordernis X
Oberbergamt Das Vorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem umfangreiche bergbauli- Redaktionelle Ergédnzung des Hinweises. Die Kennzeich- Red.
Freiberg che Arbeiten durchgefuhrt wurden. Daher ist das Vorhandensein nichtrisskundi- nung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

ger Grubenbaue in Tagesoberflachennahe nicht auszuschlieRen. Es wird deshalb | Vorkehrungen oder Sicherungsmafinahmen gegen Natur-
Stellungnahme empfohlen, die Baugruben von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrund- gewalten erforderlich sind, ist in der Planzeichnung bereits
vom 04.12.2019 Ing.) auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues Uberprifen zu lassen. | enthalten.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemafR Sachsische Hohl-

raumverordnung das Séchsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.
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.. " Anderun
Lfd.Nr Behorsje 1Mok Bedenken/Hinweise Abwéagungsvorschlag der Planfags-
Birger sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
09 Deutsche Tele- Anlagenbestand vorhanden. Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis X
kom Hinweise zur ErschlielBungsplanung sowie zu Neupflanzungen im Bereich der Beachtung im Rahmen der ErschlieRungsplanung,
offentlichen Flachen Neupflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind nicht vorgese-
Stellungnahme hen.
vom 26.11.2019
10 |ENSO Netz Grundsétzliche Zustimmung mit Hinweisen zur ErschlieBungsplanung: Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis X
GmbH, Regional- Beachtung im Rahmen der Erschlieungsplanung,
bereich GroRen- | Stromanlagen Neupflanzungen im &ffentlichen Bereich sind nicht vorgese-
hain Das Plangebiet kann mit Elektroenergie erschlossen werden. hen.
Zu vorhandenen Mittel- und Niederspannungsanlagen sind bezlglich geplanter
Stellungnahme Bauwerke bzw. GroRRgrinbepflanzungen entsprechende Mindestabsténde einzu-
vom 04.12.2019 halten. Der Zugang zu vorhandenen Umspannstationen muss zu jeder Zeit ge-
wahrleistet sein. Eventuell notwendige Umverlegungen werden im Auftrag und
auf Rechnung des Veranlassers ausgefiihrt.
Gasanlagen
Keine Anlagenbestand der ENSO NETZ GmbH betroffen.
11 Eigenbetrieb Hinweise: Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
Wasserversor- Die trinkwassertechnische ErschlieRung einiger Gartengrundstiicke erfolgt erst
gung / Abwasser- | bei der Bebauung.
entsorgung
Weinbdhla Das in den Zisternen gesammelte Niederschlagswasser darf ausschlieBlich zur Redaktionelle Ergédnzung der Festsetzung zum Umgang mit X
Gartenbewdasserung verwendet werden. Niederschlagswasser. Red.
Stellungnahme
vom 26.11.2019
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. - Anderung
Lfd.Nr Behorqe 1Mok Bedenken/Hinweise Abwéagungsvorschlag der Planfas-
Birger sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
12 | Zweckverband Feststellung: Kenntnisnahme, kein Abwéagungserfordernis X
Abfallwirtschaft Entsorgung analog Bestandsbebauung mdglich. Dennoch Hinweis, dass gemafl} | Die Béackersche Hofstraf3e ist im Bestand vorhanden, auf
Oberes Elbtal den berufsgenossenschaftlichen Vorschriften die Fahrbahnbreite (ohne Begeg- ihrer Westseite sowie teilweise auch auf der Ostseite mit
nungsverkehr) fiir die Befahrung mit dreiachsigen Entsorgungsfahrzeugen min- Wohngebauden bebaut und an das ortliche Abfallentsor-
Stellungnahme destens 3,55 m betragen sollte. gungssystem angebunden. Eine Entsorgung der Baugrund-
vom 17.12.2019 stiicke des Plangebietes kann daher nur analog der Be-
standsbebauung erfolgen. Die Breite des StraRenflurstiicks
betragt im Minimum 4,0 m, so dass die im Bebauungsplan
festgesetzte Verkehrsflachenbreite nicht im Widerspruch zu
den berufsgenossenschaftlichen Forderungen steht.
Forderung Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis X
Auf den Grundstucken selbst ist ausreichend Stellflache fur Abfallsammelbehélter | Grundsétzlich kann im Rahmen der GRZ ein Mullbehélter-
vorzuhalten. standplatz errichtet werden.
Hinweis: Bereits berticksichtigt X

In ca. 100 m Luftlinie entfernt, befindet sich auf dem Grundstiick Spitzgrundstra-
Re 32 der Wertstoffhof Weinbohla des ZAOE. Bei der Abwagung sind daher die
maglichen Auswirkungen der Nutzung des Wertstoffhofs auf die zukiinftige
Wohnbebauung besonders sorgféltig zu prifen. Dabei ist zu beachten, dass der
Betrieb des Wertstoffhofes mit einem nicht unerheblichen Zugangs- und Ab-
gangsverkehr verbunden ist. Der ZAOE hatte dann womdglich damit zu rechnen,
dass Eigentimer der Wohngrundstiicke Abwehranspriiche wegen des Betriebs
des Wertstoffhofes geltend machen. Dies wére im Hinblick darauf, dass es sich
um einen Wertstoffhof im Rahmen der 6ffentlichen Abfallentsorgung handelt,
nicht hinnehmbar.

Das Plangebiet liegt nicht naher am Wertstoffhof als die
nachstgelegenen bestehenden maRgeblichen Immissionsor-
te Backersche HofstralRe 29, 36 und 38 und ist wie diese
durch die bewaldete Geldndekante mit ca. 10 m Hohenun-
terschied dstlich des Wertstoffhofs zusatzlich vor Larm ge-
schitzt. Der Zu- und Abgangsverkehr zum Wertstoffhof
berlhrt die Wohnbebauung SpitzgrundstralRe wesentlich
mehr als die entlang der Backerschen Hofstral3e.

Die geltenden Vorschriften zum Immissionsschutz sind auch
durch die o6ffentliche Abfallentsorgung einzuhalten.

Stand: 02.04.2020
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o = Anderung
Lfd.Nr Behorsje JrolE Y Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag der Planfas-
Burger sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
23 Landesverein Zustimmung mit Hinweisen:
Sachsischer Hei-
matschutz e.V. Fir die Fassaden sollte eine Farbgebung in einem erdfarbenen Grundton festge- | Keine Beruicksichtigung X
legt werden. Die Umgebungsbebauung weist ein gréReres Farbspektrum
Stellungnahme als erdfarbene Grundtdéne auf. Aus dem Grund sowie unter
vom 19.12.2019 Berlicksichtigung des Abstandes von mindestens ca. 80 m
zum denkmalgeschutzten Objekt wird eine Festlegung von
erdfarbenen Fassadenfarben nicht fiir erforderlich angese-
hen.
CEF-MaRnahmen fir Zauneidechsen und Nisthdhlen sind dann wirksam, wenn: Bereits berticksichtigt X

1. die betroffene Lebensstatte aufgrund der Durchfiihrung mindestens die gleiche
Ausdehnung und /oder eine gleiche oder bessere Qualitat hat und die betroffene
Art diese Lebensstatte wahrend und nach dem Eingriff oder Vorhaben nicht auf-
gibt oder

2. die betroffene Art eine in rAumlichem Zusammenhang neu geschaffene Le-
bensstatte nachweislich angenommen hat oder ihre zeitnahe Besiedlung unter
Berlicksichtigung der besten einschlagigen wissenschaftlichen Erkenntnisse mit
einer hohen Prognosesicherheit attestiert werden kann.

Als biologische Grundlagen fir die Planung der CEF-MafRnahmen sind die spezi-
fischen qualitativen Lehensraumanspriiche der betroffenen Arten, deren Ausbrei-
tungsvermégen und Raumanspruch besonders zu beachten. Zur Minderung des
Risikos, dass die angebotenen ErsatzmalRnahmen nicht angenommen werden.
ist eine Uberkompensation erforderlich.

Die MaBnahmen basieren auf dem zum Bebauungsplan
abgestimmten Artenschutzfachbeitrag und wurden durch
den Gutachter mit der UNB abgestimmt.

Als biologische Grundlagen fiir die Planung der MaRnahme
sind die Lebensraumanspriiche der betroffenen Arten, de-
ren Ausbreitungsvermégen und Raumanspruch beriicksich-
tigt. Der Bedarf an Ersatzlebensraum fur die Zauneidechsen
wurde mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt
(30.08.2019, 01.04.2020). Bei einem Mindestareal pro
Exemplar (inkl. Zusammenleben mehrerer Tiere in einem
Revier) von ca. 30 m? besteht ein Mindestflachenbedarf bei
geschétzten 30 Tieren von ca. 1.000 m2. Diese sind durch
die Malznahme gedeckt.

Stand: 02.04.2020
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N = Anderun
Lfd.Nr Behorsje 1Mok Bedenken/Hinweise Abwéagungsvorschlag der Planfags-
Burger sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
24 Bund fur Umwelt | Ablehnung: Zu 1.-3.: Keine Berticksichtigung X
und Naturschutz | 1. AuRBenbereich sollte grundséatzlich von Bebauung freigehalten werden, zumin- | Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Deutschland dest, solange es Baumdglichkeiten im Innenbereich einer Gemeinde gibt. Dies ist | Weinbohla ist die Uberplante Flache im als Wohnbauflache
(BUND) hier in unmittelbarer Nahe, auf der gegeniiberliegenden Straenseite, der Fall. dargestellt. Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs. 2
2. Sinnvoller ist, den vorhandenen AuRRenbereich fiir méglicherweise zukiinftig BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
Stellungnahme notwendige AusgleichsmafRnahmen im Gemeindegebiet freizuhalten. entwickelt. Der Bedarfsnachweis erfolgte bereits auf der
vom 14.01.2020 3. Es handelt sich um ein Vorbehaltsgebiet Wasserressource. Damit ist alles zu FNP-Ebene.
vermeiden, was die Grundwasserneubildung beeintrachtigt, insbesondere eine
Versiegelung. Daher ist Versickerung in diesem Bereich zwingend, aber auch,
weil das Kanalisationssystem zusétzliche Abflusse nicht aufzunehmen im Stande
ist. Die Versickerung gestaltet sich allerdings schwierig, ist sogar in Einzelféllen
nur mit Hilfe von Pumpenleistung zu realisieren. Ein Verzicht auf Bebauung ware
hier die bessere Entscheidung!
4. Falls die Gemeinde nicht willens ist, auf die Schaffung von Baurecht fur diesen | Zu 4.: Keine Berticksichtigung X
Bereich zu verzichten, méchten wir anregen, den Bereich der gegenliberliegen- Fur eine Einbeziehung der westlichen Stralenseite in den
den Strafl3enseite in den B — Plan mit einzubeziehen. Dies ist zwar nicht zwin- B-Plan gibt es kein stadtebauliches Planungserfordernis, da
gend, ware aber einem einheitlichen Stadtbild sehr férderlich. die dortige Bebauung nach § 34 BauGB im planungsrechtli-
chen Innenbereich zul&ssig ist. Das Einfligungsgebot des
§ 34 BauGB ist dabei zu beachten.
Bedenken bei Fortfiilhrung des Verfahrens:
5. Aufgrund des voranschreitenden Klimawandels wird es in Zukunft vermehrt Zu 5.: bereits beriicksichtigt X
Starkregenereignisse geben, deren Dauer und Ergiebigkeit jetzt noch nicht ein- Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen muss nach
deutig berechenbar ist. Da sdmtliches Niederschlagswasser versickert werden den aktuellen Regelwerken fur Starkregenereignisse erfol-
muss, weil das Kanalsystem bereits ausgelastet ist, miissen die entsprechenden | gen. Die festgesetzten Flachen sind aber deutlich gréRer als
Vorrichtungen fir unbestimmte Ereignisse dimensioniert werden. Es steht zu die vom Baugrundgutachter ermittelten Flachen, so dass
befiirchten, dass dies nicht zuverlassig gelingt. Langfristig ist mit Uberlastungen ausreichend Flache auch fir eine Vergré3erung zur Verfi-
der Versickerungsanlagen wie der Kanalisation zu rechnen. gung steht.
6. Die vorhandene Stral3e sollte, da es keine Gehwege geben wird, als verkehrs- | Zu 6. Keine Berticksichtigung X
beruhigt festgelegt werden. Die Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich erfordert
zwingend eine Beschilderung als ,Spielstraf’e“ und eine
entsprechende gestalterische Anpassung. Eine Beschilde-
rung mit 30 km/h wird jedoch als ausreichend angesehen.
Einer spéteren verkehrsrechtlichen Anordnung als ver-
kehrsberuhigter Bereich steht die allgemeine Festsetzung
.Verkehrsflache® aber auch nicht entgegen, diese wird da-
her beibehalten.

Stand: 02.04.2020
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Behorde / TOB /

Lfd.Nr Biirger

Bedenken/Hinweise

Abwéagungsvorschlag

Anderung
der Planfas-
sung

Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen

ja nein

7. Bei den Vorgaben zur géartnerischen Nutzung der Privatflaichen sollten vegeta-
tionsarme Kiesgarten ausdrucklich ausgeschlossen werden. Es wéare wiin-
schenswert, wenn den Bauherren bzw. Nutzern der Grundstiicke Hinweise und
Anregungen zur zauneidechsenfreundlichen Gestaltung ihrer Géarten tibergeben
werden kénnten. Gerne unterstitzen wir die Gemeinde bei der Zusammenstel-
lung solcher Hinweise!

8. Es ist vor Beginn der Maflinahme zu prifen, inwieweit das vorgesehene Er-
satzhabitat fur Zauneidechsen eventuell bereits auf natiirlichem Wege besiedelt
wurde. Es ist zu belegen, dass das Ersatzhabitat eine entsprechende Anzahl
umzusetzender Tiere aufnehmen kann.

9. Ersatzquartiere fur Fledermduse mussen vor Beginn der Kontrollen bereitge-
halten werden, damit die Tiere sofort in diese umgesetzt werden kdnnen.

Zu 7. Bereits beriicksichtigt

Mit der Festsetzung, dass die nicht Giberbaubaren und nicht
Uberbauten Grundsticksflachen zu begriinen und géartne-
risch zu nutzen sind, sind vegetationsarme Kiesgarten be-
reits ausgeschlossen.

Nicht festsetzungsrelevante Hinweise und Anregungen zur
zauneidechsenfreundlichen Gestaltung der Garten kénnen
den Eigentiimern unabhéangig vom Bebauungsplan tberge-
ben werden.

Zu 8. Bereits bericksichtigt

Das Ersatzhabitat wurde erst Ende 2018 angelegt und von
der zusténdigen Naturschutzbehérde abgenommen. Die
Grofe des Ersatzhabitats beruht auf der theoretischen
Uberlegung, dass bei einem Mindestareal pro Exemplar
(inkl. Zusammenleben mehrerer Tiere in einem Revier) von
ca. 30 m? ein Mindestflachenbedarf bei geschatzten 30
Tieren von ca. 1.000 m2 besteht. Die Flachengréf3e wurde
von der zustandigen Naturschutzbehédrde (01.04.2020)
bestatigt. Da gegenwartig nur 4 Flurstiicke bebaut werden
sollen und weitere mégliche Bebauungen erst zeitlich ver-
z6gert erfolgen, hat jeder Bauherr vor Beginn der Baufeld-
freimachung einen Antrag auf Erteilung einer naturschutz-
rechtlichen Entscheidung zu artenschutzrechtlichen Maf3-

nahmen bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu stellen.

Gegebenenfalls erfolgen zu diesen Antréagen in enger Ab-
stimmung mit der Naturschutzbehdrde die Prifung der Auf-
nahmekapazitat der Fléache.

Zu 9. Bereits bericksichtigt

Es ist festgesetzt, dass bei Baumfallungen und Geb&udeab-
riss eine artenschutzrechtliche Kontrolle bezuglich Fleder-
mausen zu erfolgen hat. Aufgrund der zeitlich verzégerten
Bebauung wird mit Hilfe der artenschutzrechtlich Kontrollen
festgestellt, ob eine Besiedlung besteht. Vor der Umsetzung
der Tiere sind entsprechend Ersatzquartiere anzubringen,
um diese Umsetzen zu kénnen.

X

Stand: 02.04.2020
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EnergieEinsparverordnung einschl. der dazu gehérenden Berechnungsmethoden
werden die Anforderungen des Gesetzgebers an den Wéarmeschutz zurzeit noch
erfillt, nicht aber die Anforderungen an den Klimaschutz. Daher dringende Emp-
fehlung, mit dem Bau neuer Hauser in den aktiven lokalen Klimaschutz einzustei-
gen durch eine weitgehende Energieautarkie im Warmesektor der Neubauten
(Hinweis auf EU-Richtlinie 2010/31 vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieef-
fizienz von Gebauden, die jedoch noch nicht in deutsches Recht tberflhrt wor-
den ist).

Folgende MaRRnahmen werden dazu vorgeschlagen:

1. Zum Warmeschutz der Gebaude

Bis auf den Fall, dass der Gebaudeeigentiimer nachweislich tiber ausreichend
Abfall-Bio-Brennstoffe oder Holz von eigenen Flachen verfligt, sollten die neuen
Gebaude im Passivhaus-Standard gebaut werden.

2. Weitere Reduzierung des Warme-Restbedarfs

Soweit nicht Abfall-Bio-Brennstoffe oder Holz von eigenen Flachen der Gebaude-
eigentiimer zur Verfligung stehen, kommen als erneuerbare Energiequelle in
Weinbdhla vorrangig thermische Solarkollektoren vor Ort infrage. Die Nutzung
von Sonnenenergie sollte nicht nur gestattet, sondern obligatorisch festgesetzt
werden.

Festsetzungen zur energetischen Optimierung sind im An-
gebotsbebauungsplan nur zulassig, wenn sie auf dem Fest-
setzungskatalog des § 9 BauGB beruhen. Dieser enthalt
keine Mdglichkeit zur Festsetzung eines Passivhausstan-
dards, zur Dammung von Wand und Dachern oder zum
energetischen Warmeschutz allgemein.

Grundsatzlich wird der Einsatz erneuerbarer Energien be-
furwortet und unterstitzt. Welche Art von erneuerbaren
Energien zum Einsatz kommt, soll jedoch nach MaRRgabe
der zum Zeitpunkt der Geb&udeerrichtung bestehenden
Vorschriften dem Bauherrn tiberlassen bleiben (Photovolta-
ik-/Solaranlagen, Geothermie), da dies mangels einer feh-
lenden Festsetzungsmoglichkeit des Passivhausstandards
Teil der energetischen Gebaudeplanung bleibt.

. - Anderung
Lfd.Nr Behorsje 1Mok Bedenken/Hinweise Abwéagungsvorschlag der Planfas-
Birger sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
10. Mit der Einhaltung des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz und der gultige Zu 10. Keine Bericksichtigung X
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. - Anderung
Lfd.Nr Behorqe 1Mok Bedenken/Hinweise Abwéagungsvorschlag der Planfas-
Birger sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
B1 |Bdurgerinitiative Hinweise, Bedenken und Anregungen zur Begrindung: Zu 1. Keine Berucksichtigung X

Weinbdhla e.V.
(BIW)

Schreiben vom
29.01.2020

1. VerkehrserschlieBung Zufahrt Backersche HofstralRe

Forderung, aufgrund der bestehenden beengten Verkehrsverhéaltnisse eine Fahr-
bahnbreite von 5,50 m in die Planung einflieBen zu lassen.

Bei der bestehenden ,Backerschen Hofstralie®, die entlang
der Westgrenze innerhalb des Geltungsbereiches des be-
treffenden Bebauungsplangebietes verlauft, handelt es sich
um eine ausschlief3lich durch Anlieger und durch Versor-
gungsfahrzeuge (Mullabfuhr, Post) genutzte Anliegerstralie,
die mit einer Breite von ca. 3,50 m den aktuell anfallenden
Anliegerverkehr bewdltigt.

Bei den durch den B-Plan neu entstehenden Bauplatzen (7
EFH) handelt es sich jeweils um bereits intensiv als Garten-
grundstiicke genutzte Flachen von Privateigentimern, wel-
che momentan die auch ErschlieRungsstrale fiir die Zwe-
cke der Gartenbewirtschaftung nutzen. Aus diesem Grund
ist durch die zukinftige Errichtung der geringen Zahl an
neuen Einfamilienhausern keine signifikante Veranderung
der Verkehrsstrome zu erwarten, eine Verbreiterung auf der
gesamten Lange darum nicht erforderlich. Um auf die ge-
ringfugige Verdanderung des Verkehrsaufkommens ange-
messen zu reagieren, wird in zentraler Position eine Aufwei-
tung mit einer Lange von ca. 20,00 m und einer Breite von
4,00 m (Gesamtbreite mit 6ffentlichen Verkehrsflache an
dieser Stelle damit 7,50m) auf dem Flurstiick 2851/4 herge-
stellt, die einen Begegnungsverkehr erleichtert, als Bewe-
gungsflache fiir die Feuerwehr dienen kann und das Uber-
holen von stehenden Versorgungsfahrzeugen erméglichen
soll, wodurch die Verkehrssituation deutlich verbessert wird.

Eine Verbreiterung der Backerschen HofstraRe auf der
gesamten Lange (innerhalb des Geltungsbereiches) ist auch
darum nicht geeignet, da zum Einen eine durchgéngige
Aufweitung der Verkehrsflache aufgrund von Bestandsge-
b&auden blockiert wird, sowie die StralRe auRerhalb des B-
Planes von beiden Seiten weiterhin nur Uber die aktuelle
Bestandsbreite von ca. 3,50 m verfiigt. Da eine Verbreite-
rung ausschlie3lich auf der Ostseite des Stralenkdrpers in
Frage kéme, ist obendrein zu berticksichtigen, dass in die-
sem Bereich bereits die 6ffentliche Stral3enbeleuchtung
unmittelbar am Fahrbahnrand installiert wurde.

Stand: 02.04.2020
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2. Niederschlagswasserversickerung

Forderung nach einer Umweltpriifung wegen der bestehenden massiven Versi-
ckerungsproblematik. Eine Versickerung des Regenwassers ist auf Grund des
hohen Grundwasserstandes (wie auch in anderen Teilen im oberen Gemeinde-
gebiet) nicht méglich, trotzdem soll auf eine Umweltpriifung verzichtet werden.

Andernfalls ist die Versickerung durch die Verringerung der zu versiegelnden
Flachen zu optimieren. Dazu ist die Anzahl der vorgesehenen Hauser zu verrin-
gern. Da sich in den letzten Jahren immer wieder Starkregenereignisse haufen
und es auch an anderen Stellen im Gemeindegebiet dahingehend gréRere Prob-
leme gegeben hat, ist besonderes Augenmerk im Planentwurf zu legen.

Die Verbreiterung der Stral3e auf der gesamten Lange im
Plangebiet wiirde nicht zuletzt zu einer erheblichen zuséatzli-
chen Flachenversiegelung fihren, welche neben der Beein-
trachtigung von Belangen des Naturschutzes auch dazu
fuhrt, dass aufgrund der unginstigen Verhaltnisse zur Ver-
sickerung, eine aufwendige Niederschlagsentwasserungs-
anlage hergestellt werden misste. Zusammenfassend ist
daher festzustellen, dass eine Verbreiterung der Stral3e
innerhalb des Plangebiet weder erforderlich noch angemes-
sen erscheint.

Zu 2. Bereits bericksichtigt

Im Rahmen einer Umweltpriifung wiirde in Bezug auf die
Versickerung des Regenwassers ebenfalls nur auf das
vorliegende Gutachten zurtickgegriffen werden kénnen, das
eine unterschiedliche Versickerungsmaéglichkeit standort-
konkret beprobt und Vorschlage fur jeweils mégliche Versi-
ckerungsanlagen unterbreitet hat, die Grundlage der festge-
setzten Versickerungsflachen waren.

Aufgrund der Problematik erfolgte bereits im Planentwurf
eine Optimierung der Flachenversiegelung. Die maximal
zusétzlich zulédssige Bodenversiegelung betragt ca.

1.550 mz, das entspricht weniger als 15 % des gesamten
Plangebietes. Eine weitere Reduzierung wirde das mit der
Planung verfolgte stadtebauliche Ziel infrage stellen, da mit
weniger als 200 m2 (iberbaubarer Grundstiicksflache inkl.
versiegelter Nebenanlagen eine Wohnbebauung nicht reali-
sierbar wéare. Fur die Verringerung der Anzahl der vorgese-
henen Hauser ist kein stadtebaulicher Grund vorhanden, da
mit dem Versickerungsgutachten der Nachweis der mogli-
chen gesicherten ErschlieBung aller Grundstiicke erfolgte.
Die Bebauung entspricht dartuiber hinaus den Festlegungen
des Flachennutzungsplans.

Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen muss nach
den aktuellen Regelwerken fir Starkregenereignisse erfol-
gen. Die festgesetzten Flachen sind aber deutlich gréer als
die vom Baugrundgutachter ermittelten Flachen, so dass
ausreichend Flache auch fur eine Vergré3erung zur Verfi-
gung steht.
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