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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 0267/2021

Amt: Bauamt Datum: 12.01.2021
Bearbeiter: UteR AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung

Technischer Ausschuss 27.01.2021 offentlich Entscheidung

Gegenstand der Vorlage

Antrag auf Bauvorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses sowie Befreiung von Festsetzungen
des Bebauungsplanes "Dresdner StraRe / KdhlerstraBe" 3. Anderung
Standort: Coswiger StraRRe 41, FI.-St. 1583/12

Sachverhalt:

Das antragsgegenstindliche Flurstiick befindet sich im Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Dresdner StralRe / KohlerstraRe”. Der Antragsteller méchte ein Einfamilienwohnhaus
errichten und beantragt dafir einen Bauvorbescheid. Darlber hinaus wird eine Befreiung von den
Festsetzungen des B-Planes ,Dresdner StraBe / Ko&hlerstraBe” 3. Anderung beantragt, da nach
Grundsticksteilung das vorhandene Baufenster fiir eine Errichtung eines Einfamilienhauses zu klein ist. Die
siidliche Uberschreitung des Baufensters soll 4,90 m betragen. In der 35. Sitzung des Technischen
Ausschusses am 05.06.2019 wurde bereits Uber das Vorhaben abgestimmt, damals jedoch mit einer
Uberschreitung 5,90 m der Baugrenzen. Das gemeindliche Einvernehmen wurde verweigert. Nach Anpassung
der Planung und Optimierung der Einordnung des Vorhabens auf dem Grundstiick konnte die Uberschreitung
der Baugrenzen reduziert werden.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Erteilung des Bauvorbescheides fiir die Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses sowie zur Befreiung von Festsetzungen des B-Planes ,Dresdner StraBe /
KohlerstraRe” 3. Anderung in Bezug auf die Uberschreitung des Baufeldes in siidlicher Richtung um 4,90m
wird unter Bezugnahme auf § 30 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB erteilt.

Begriindung:

Die Befreiung ist aus Sicht der Gemeinde stadtebaulich vertretbar. Die verkehrstechnische ErschlieRung ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren. Aufgrund der Grundstiicksteilung verfiigt das Flurstiick
1583/12 nicht lber eine direkte Anbindung an den 6ffentlichen Verkehrsraum (StraRRe).

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist zu beachten.



Auszug: 3. Anderung Bebauungsplan ‘Dresdner Strae / KéhlerstraRRe’

Begriindung zum Satzungsbeschluss

8.1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stellung

baulicher Anlagen

Somit ist die Anordnung eines weiteren Grundstiickes mdglich, sofern beachtet wird, dass die
Haupterschliefung (iber die mittig verlaufende Erschliefungsstrafse erfolgt. Bei einem Verkauf und
Parzellierung der Grundstiicke muss dies rechtlich gesichert werden.

Zenker
Burgermeister

Anlagen:
Lageplan
Zerlegungsentwurf
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