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Umgang mit der Stellungnahme/

Héhere Raumordnungs-
behoérde

Nr.| Behérden und TOB Datum Inhalt der Stellungnahme e .
Beriicksichtigung im Entwurf
01 | Landesdirektion Sachsen, | 19.11.2020 | Nach Priifung des o. g. Bebauungsplanes anhand der zur Verfligung — Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf

gestellten Unterlagen gibt die Raumordnungsbehdrde folgende raum-
ordnerische Stellungnahme ab:

Dem o. g. Bebauungsplan stehen grundsatzlich keine Erfordernisse
der Raumordnung entgegen, da er aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Weinbohla entwickelt wird.

Begriindung

Sachverhalt

Die Gemeinde Weinbo6hla beabsichtigt, auf einer Flache von 1,5 ha ein
Wohngebiet fiir bis zu 16 Einfamilienhausgrundstiicke mit jeweils max.
2 Wohnungen zu entwickeln.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Weinbdhla als geplante Wohnbauflache
(W 3 Forststrale‘) ausgewiesen.

Rechtliche Grundlagen

+ Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013
(SachsGVBI. S. 582), verbindlich seit 31. August 2013, (LEP 2013);
 Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung
2020, wirksam seit 17. September 2020 mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Raumordnerische Bewertung

Der vorgelegte Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Weinbohla entwickelt. Insofern stehen der
Planung keine Erfordernisse der Raumordnung entgegen.

In Bezug auf die Festlegungen zum Kulturlandschaftsschutz in Karte 3
des Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge bitten wir um Beriick-
sichtigung der Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes.

— Regionaler Planungsverband ist beteiligt, Stellungnahme
wird soweit mdglich berlicksichtigt

Hinweise

Einschrankende Nutzungsbedingungen oder konkurrierende Nutzungs-
anspriiche aus dem Raumordnungskataster sind fir die Uberplante Fla-
che nicht bekannt.

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass die 2. Gesamtfortschreibung
des Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge mit Bekanntma-
chung der Genehmigung am 17. September 2020 wirksam geworden
ist.

Hinweise und Anregungen zu der nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderli-
chen Umweltprifung werden durch die Raumordnungsbehérde nicht
gegeben, da die Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad nicht
Gegenstand der Raumordnung ist.

Wir bitten Sie, uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwa-
gung, Genehmigung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen
Mitteilungspflicht gemaR § 18 SachsLPIG zu informieren.

— Kenntnisnahme
— Begrindung wird hinsichtlich des wirksamen Regionalpla-
nes, 2. Gesamtfortschreibung, aktualisiert
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02 | Regionaler Planungsver- | 03.11.2020 | Der Vorentwurf des o. g. Bebauungsplans wurde auf der Grundlage der
band Oberes Elbtal/ 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans fir die Region Oberes Elb-
Osterzgebirge tal/Osterzgebirge gepruft.
Verbandsgeschéftsstelle Im Ergebnis der Priufung teile ich Ihnen mit, dass die Planung mit einem

Geltungsbereich von ca. 1,5 ha zur Schaffung von Baurecht fiir eine in-
nerortliche Wohnbebauung mit ca. 16 Einfamilienhausern nicht in
Konflikt zu regionalplanerischen Festlegungen steht.

Kenntnisnahme
Begriindung wird hinsichtlich des wirksamen Regionalpla-
nes, 2. Gesamtfortschreibung, aktualisiert

03 | Landratsamt Meif3en, De- | 08.12.2020 | Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum

zernat Technik Vorentwurf des Bebauungsplanes werden durch die betroffenen Fach-
Amt fur Forst und Kreis- bereiche der Landkreisverwaltung rechtlich begriindete Forderungen
entwicklung geltend gemacht und Hinweise und Empfehlungen fir das weitere

Planverfahren vorgetragen.

1. Belange Wasser

Forderungen:

Die Unterlagen sind hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseiti-
gung zu uberarbeiten. Wird die Versickerung von unbelastetem Nie-
derschlagswasser in die textliche Festsetzung aufgenommen, so muss
hinreichend nachgewiesen sein, welche Art(en) der Versickerung den
technischen und rechtlichen Anforderungen entspricht. Diese Versicke-
rungsart(en) muss/mussen auf allen Parzellen realisierbar sein.
Begriindung:

Das anfallende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke sowie der
ErschlieBungsstrale soll versickert werden. GemaR beiliegendem Bau-
grundgutachten sind auf der Planflache nur eingeschrankte Versicke-
rungsbedingungen vorhanden. Folgerichtig werden sowohl im Bau-
grundgutachten als auch in der Begriindung individuelle Prifungen der
Versickerungsfahigkeit auf den einzelnen Parzellen bzw. standortkon-
krete Versickerungsgutachten empfohlen.

Im Gegensatz dazu werden allerdings in den textlichen Festsetzungen
bereits Rigolenversickerungen mit einer Mindestgrofe vorgegeben.
Worauf diese in einigen Bereichen aufgrund der hohen Felslinie auch
nur flache Muldenversickerungen realisierbar sind. Ebenso kénnen die
im Festsetzung beruht, kann nicht nachvollzogen werden, zumal laut
Baugrundgutachten Stadtebaulichen Konzept eingetragenen Versicke-
rungsflachen nicht nachvollzogen werden.

Zusatzlich sollen laut Planung umfangreiche Auffillungen im Plange-
biet erfolgen. Hier wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass in auf-
gefiillten Bereichen eine Versickerung grundséatzlich nicht zulds-
sig ist.

Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf der wasserrechtli-
chen Erlaubnis gemaR §§ 8 - 10 WHG.

Baugrundgutachten wurde nach Riicksprache mit der unte-
ren Wasserbehorde Uberarbeitet

Festsetzung zur Versickerung auf den Grundstiicken wird
angepasst, Versickerungsart und Riickhaltevolumen wird
nicht festgesetzt, sondern Formulierung ,iber geeignete
Anlagen’, eine erforderliche individuelle Prifung vor Errich-
tung der Wohngebaude wird festgesetzt

Begriindung wird hinsichtlich der erforderlichen wasser-
rechtlichen Erlaubnis erganzt

zu der geplanten Aufflllung erfolgt eine bedingte Festset-
zung, die besagt, dass die Auffillung einheitlich vor den
Baumalnahmen und mit Z0-Material mit einer guten Durch-
Iassigkeit zu erfolgen hat, nach Riicksprache mit der unte-
ren Wasserbehdrde ist unter diesen Voraussetzungen eine
Vereinbarkeit von Aufflllung und Versickerung gegeben
Versickerungsflachen im Stadtebaulichen Konzept zum
Vorentwurf stellten lediglich eine mdgliche Anordnung dar,
eine flachenkonkrete Festsetzung erfolgt nicht

Begrundung und Umweltbericht werden entsprechend an-
gepasst

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung:

Umweltbericht wird entsprechend der geadnderten Versicke-
rungslésung aktualisiert
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Grundséatzlich missen die Planungsunterlagen untereinander wider-
spruchsfrei sein. Daher die Forderung, dass das Problem Nieder-
schlagswasserentsorgung bzw. -versickerung in allen Unterlagen unter
Beriicksichtigung der vorgenannten fachlichen und rechtlichen Bemer-
kungen zur textlichen Festsetzung, zum Rechtsplan und zum Bau-
grundgutachten nachvollziehbar und schliissig zu Uberarbeiten sind.

2. Belange Naturschutz

Forderungen:

In einem Artenschutzfachbeitrag (AFB) sind das Vorkommen von

gesetzlich geschitzten Tieren, hier insbesondere Eremiten, Végel und

Zauneidechsen, darzustellen und gegebenenfalls daraus abgeleitet

MaBnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44

BNatSchG abzuleiten und darzustellen.

Begriindung:

Das Vorkommen der gesetzlich streng geschiitzten Arten Eremiten

(Osmoderma eremita) und Zauneidechse (Lacerta agilis) sowie beson-

ders geschutzter Voégel nach § 7 BNatSchG sind am Standort nicht

ausgeschlossen.

Grundsétzlich ist es nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren,
eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Die Darstellung zu Vorkommen gesetzlich geschiitzter Tiere nach § 7

BNatSchG in einem AFB sind zur abschlieRenden naturschutzrechtli-

chen Stellungnahme unabdingbar. Gegebenenfalls begriinden sich aus

den Ergebnissen des AFB entsprechende MalRnahmen zur Vermei-
dung von VerstéRen gegen die Artenschutzbestimmungen.

Artenschutzfachbeitrag wurde erarbeitet, von der unteren
Naturschutzbehoérde bestatigt und wird im Bebauungsplan-
Entwurf, Griinordnungsplan sowie Umweltbericht entspre-
chend bertcksichtigt und den Entwurfsunterlagen zur Betei-
ligung beigeflgt

geforderte Arten wurden untersucht, lediglich Vorkommen
von Zauneidechsen nachgewiesen, geeignetes Ersatzhabi-
tat in Weinbdhla wird in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde vor Satzungsbeschluss vertraglich gesichert

3. Belange Abfall/ Altlasten/Boden

Forderungen fiir die geplante Geldndeanhebung um ca. 1,5 m:

Zur Auffiillung von Baugruben oder zur Gelanderegulierung, die dann
natlrliche Bodenfunktionen erfiillen (z. B. Griinflachen), sind aus-
schlieRlich Bodenmaterialien der Einbauklasse Z0 der LAGA-Richtlinie
Teil Il zu verwenden. Entsprechende Herkunftsnachweise bzw. De-
klarationsanalysen sind auf Verlangen der unteren Abfall- und Boden-
schutzbehdérde vorzulegen.

Begriindung:

Hinweis zum Bodenschutz - Verwendung des Einbaumateri-
als und Herkunftsnachweis - wird auf dem Rechtsplan er-
ganzt
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Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten sind die Forderungen des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502) in der derzeit gliltigen Fassung sowie der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten. Das Auf- und Ein-
bringen von Boden fiir die Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht richtet sich nach den Vorschriften des BBodSchGi. V. m. § 12
BBodSchV, wobei die Vorsorgewerte gem. Anhang 2 Nr. 4 der
BBodSchV einzuhalten sind. Hierbei ist auf die sensibelste Art der Nut-
zung von Boéden, die Wirkungspfade Boden-Mensch und bei kleingart-
nerischer Nachnutzung auf den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze ab-
zustellen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung:

Den dargelegten Ausfiihrungen zum geplanten Bodenauftrag und zur
Vermeidung moglicher Bodenbelastungen durch die Flacheninan-
spruchnahme wird durch die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde
gefolgt.

— Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf

4. Belange Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen in Bezug
auf Larm keine Forderungen zum BP Nr. 07/2018 "Wohnbebauung
Am Vogel".

Hinweis:

Es wird empfohlen, neben der Kreisstralte K 8014 auch die Staats-
straBe S 80 Moritzburger Strale im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung zu berlcksichtigen.

— Schalltechnische Untersuchung wurde zum Entwurf erarbei-
tet, S 80 Moritzburger Strafle wurde beriicksichtigt

— erforderliche MalRnahmen werden soweit moglich festge-
setzt

5. Belange Kreisstraen

Der Bebauungsplan Nr. 07/2018 ,Wohnbebauung Am Vogel‘ beriihrt
die laufende Planung fiir den Ausbau der K 8014 ,ForststraBe‘. Fir
den Ausbau der KreisstralRe liegt eine Voruntersuchung (Leistungs-
phase 2) vor. Die Belange des StralRenausbaus sind im Vorentwurf des
Bebauungsplans beriicksichtigt. Somit bestehen grundsatzlich keine
Einwéande gegen den Bebauungsplan.

— Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf

Die drei Zufahrten von der Forststral3e her sind nicht bemalfit. Es wird
darauf hingewiesen, dass diese nur als Anliegerzufahrten bis max. 4 m
Breite anzulegen sind. Sollten die Zufahrten vor dem Stral3enausbau
angelegt und damit Arbeiten am StralRenkdrper notwendig werden, wird
auf die Zustimmungspflicht gemaR § 18 des Stralengesetzes fir den
Freistaat Sachsen (Sachsisches StraRengesetz - SachsStrG) hingewie-
sen.

— Zufahrten werden vermafit

— auf dem Rechtsplan wird ein Hinweis zur Zustimmungs-
pflicht fir Zufahrten geman § 18 SachsStrG erganzt

— Begriindung wird entsprechend erganzt

Die Grenze des B-Plans tangiert das Flurstiick 2865/2 der Gemarkung
Weinbdhla im Eigentum des Landkreises MeiRen und das Flurstlick
2795/2 im Eigentum der Gemeinde Weinbohla.

Nach Abschluss des Straflenausbaus wird eine StraRenschlussver-
messung durchgeflhrt und alle betroffenen Flurstiicke werden entspre-
chend ihrer Nutzung den jeweiligen Baulasttragern oder betroffenen
Dritten zugeordnet.

— Flurstiick 2795/2 ist Bestandteil des Geltungsbereiches,
Flurstliick 2865/2 liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches
und grenzt an

— aktueller Planungsstand des Ausbaus der K 8014 ist be-
riicksichtigt, auf dem Rechtsplan wird ein Hinweis zur Stra-
Renschlussvermessung erganzt
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Zwischen der Gemeinde Weinbdhla und dem Landkreis laufen Abstim-
mungen, die Planung fiir den Ausbau der K 8014 in den Bebauungs-
plan ,Wohnbebauung Am Vogel' zu integrieren und somit das Baurecht
fur die Stralle Uber den Bebauungsplan herzustellen. Grundsatzlich ist
die Herstellung des Baurechts uber ein gemeinsames Verfahren zu be-
grien. In einer gemeinsamen Abstimmung der Planungssténde sollte
diese Moglichkeit im Detail erértert und weitere Schritte abgewogen
werden.

— nach Abstimmungsgesprachen wurde von gemeinsamer
Planung Abstand genommen, aktueller Planungsstand des
Ausbaus der K 8014 ist berlcksichtigt

6. Belange Denkmalschutz

Gegenwartig sind im bezeichneten Gebiet keine baulichen Kulturdenk-
male im Sinne von § 2 SachsDSchG bekannt. Baudenkmalschutzrecht-
liche Belange sind nicht berlhrt. Gegen die vorliegende Planung beste-
hen daher keine Einwande.

Hinweise:

Das Vorhaben ist von archaologischer Relevanz. Die hohe archaolo-
gische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kultur-
denkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand
des Denkmalschutzes sind. Es handelt sich dabei um ein neolithisches
Graberfeld (D-61040-08) und um eine bronzezeitliche Siedlung (D-
61040-16).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und
Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archaologie im von Bau-
tatigkeit betroffenen Arial archdologische Grabungen durchgefiihrt
werden. Dazu ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung fir die
Bodeneingriffe (§ 14 SachsDSchG) erforderlich. Auftretende Befunde
und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Rechtzeitig vor Baubeginn sind mit dem Landesamt fiir Archaologie Art
und Umfang der erforderlichen archaologischen Grabungen abzustim-
men. Der Nachweis ist der Baubeginnanzeige in Kopie beizufiigen.

— Hinweis zur archaologischen Relevanz und zum Grabungs-
erfordernis wird auf dem Rechtsplan ergénzt

7. Belange Brand- und Katastrophenschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Brand- und Katastrophenschutzes beste-

hen bei Einhaltung nachfolgender Forderungen keine Einwande zu o.

g. Planung.

1.  Es muss eine Léschwassermenge von mind. 48 m3h fur die Dauer
von 2 Stunden vorhanden sein. Die Léschwasserentnahmestelle
muss fiir jedes Gebaude in max. 300 m erreichbar sein. Die Ab-
stédnde der Hydranten diirfen untereinander 120 m nicht tber-
schreiten.

2. Die Flachen fur die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstell- und Bewe-
gungsflachen) missen der DIN 14090 entsprechen. Die Flachen
sind fiir eine Achslast von mind. 10 t auszulegen.

3. Die fir die Feuerwehr bendtigten Flachen dirfen in ihrer Breite,

z. B. durch parkende Autos, nicht eingeschrankt werden.

— Begriindung wird zum Léschwasserbedarf erganzt

— nach Neubau Trinkwasserleitung im Norden sowie Ersatz
im Westen und Stden kann mit Bau von Hydranten Losch-
wasserbedarf nach Aussage Eigenbetrieb Wasserversor-
gung und Abwasserentsorgung Weinbohla gedeckt werden

— Feuerwehr kann an das Wohngebiet angrenzenden 6&ffentli-
chen Stralenraum nutzen, Anforderungen werden bei der
Planung des Straenausbaus berlicksichtigt - Verkehrsfla-
chen fiir Anliegerstral’en sind mit einer Breite von 7 m fest-
gesetzt, Fahrbahnen sind mit 5 m Breite vorgesehen, Par-
ken ist im StraRenraum nicht méglich

— auf den privaten Grundstlicken sind keine Feuerwehrauf-
stellflachen erforderlich

— Begriindung wird entsprechend erganzt
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Umgang mit der Stellungnahme/

gie

Im Rahmen der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt fiir Arch&olo-
gie folgende Stellungnahme ab:

Die arch&ologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologi-
sche Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Ge-
genstand des Denkmalschutzes sind (neolithisches Graberfeld [D-
61040-08], bronzezeitliche Siedlung [D-61040-16]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und
Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fir Archaologie im von Bau-
tatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgefihrt
werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren.

Nr.| Beh6rden und TOB Datum Inhalt der Stellungnahme Beriicksichtiqund im Entwurf
8. Belange Baurecht — Stadtebauliches Konzept zeigt lediglich die mdgliche Anord-
Im Plan ,Stadtebauliches Konzept‘ sind an ganz konkreten und flr das nung von Garagen und Stellplatzen auf, eine entsprechende
gesamte Gebiet sehr einheitlichen Standorten Garagen/Stellplatze Festsetzung soll nicht erfolgen; lediglich an der ForststralRe
dargestellt. Eine entsprechende Festsetzung ist im Rechtsplan aber werden die Bereiche fiir mégliche Zufahrten festgelegt
nicht enthalten. Sollte es Ziel sein, den Gestaltungsplan umzusetzen,
missen entsprechende Festsetzungen flr die Standorte von Gara-
gen/Stellplatzen erfolgen.
Aus der Erfahrung heraus ist weiter festzustellen, dass die Festsetzun- | — Anderung der Textlichen Festsetzung zur Dachbegriinung
gen zu Dach- und Fassadenausfiihrungen oft unterschiedlich interpre- dahingehend, dass nur die Dacher von Garagen und Car-
tiert werden. ports zu begriinen sind, Nebenanlagen werden davon aus-
Es sollte auch hier eine Klarstellung zu folgenden Punkten erfolgen: genommen
e Im Punkt 6.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen steht, dass — Nebenanlagen werden aus der Dachbegriinungsfestsetzung
die Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports extensiv zu gestrichen
begrinen sind. — die Nutzungsschablone gilt nur fiir die Hauptgebaude, da-
e  Punkt 1.1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen legt fest, rauf wird in der Begriindung hingewiesen
dass Nebengebaude einschlieRlich Garagen und Carports mit Sat- | — Ergénzung in TF 11.1.1, dass die gewéhlte Dachneigung die
tel- oder mit Flachdachern auszuflihren sind. Ist die festgesetzte festgesetzte Dachbegriinung ermdéglichen muss
Dachneigung fiir Satteldacher entsprechend der Nutzungsschablo- | —  Kiarstellung in TF 11.1.1, dass diese Festsetzungen nicht fiir
nen fir Nebengebaude, Garagen, Carports anzuwenden? Terrasseniiberdachung etc. gilt
e Gilt auch fir diese Gebaude bei der Ausfihrung der Satteldacher — Wintergarten sind wie Fenster auch in Glas auszufiihren,
extensive Dachbegrlinung? eine diesbeziigliche Festsetzung ist nicht erforderlich
Gelten fir Terrasseniberdachungen und Wintergarten ebenfalls die — Begriindung wird entsprechend angepasst
Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und zur
Fassadengestaltung?
9. Belange Gebietliche Planung — Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf
Der vorgelegte Bebauungsplan ist aus dem seit Februar 2018 wirksa-
men Flachennutzungsplan entwickelt. Insofern bestehen zur Aufstel-
lung des Planes keine Einwénde.
04 | Landesamt fir Denkmal- | --- - -
pflege Sachsen
05| Landesamt fiir Archaolo- | 13.11.2020 | Vielen Dank flr die Zusendung der Planunterlagen zu o.g. Vorhaben. — Hinweis zur archdologischen Relevanz, zum Grabungserfor-

dernis und zu der erforderlichen Vereinbarung wird auf dem
Rechtsplan erganzt
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Diese beiden Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, um die Untere Bauaufsichtsbehérde und den kiinftigen Vorhaben-
trager oder Bauherren von der Genehmigungspflicht zu informieren.
Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutz-
behdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der
bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kul-
turdenkmale befinden.

Der zeitliche Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in
einer zwischen Vorhabentrager und Landesamt fiir Arch&ologie abzu-
schliefienden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

06 | Sachsisches Landesamt
fur Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie
(LFULG)

03.12.2020

Mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als
Trager Offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LFULG nur die Belange Fluglarm, Anla-
gensicherheit / Storfallvorsorge, natirliche Radioaktivitat, Fischarten-
schutz und Fischerei und Geologie Gegenstand der Prifung sind. Die
Prifung weiterer Belange ist auf Grund fehlender Zusténdigkeit nicht
moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des
Inhalts der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen
Unterlagen vorgenommen:

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.
Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anfor-
derungen zum Radonschutz, die beachtet werden sollen. Zur Begrin-
dung und zu weiteren Hinweisen der natlrlichen Radioaktivitat siehe
Gliederungspunkt 2.

Wir empfehlen auRerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung
die in Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu beriicksichtigen.
Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
sowie des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berthrt.
Seitens des LfULG sind keine Planungen und sonstigen MafRnahmen
beabsichtigt oder bereits eingeleitet, die bezliglich des 0.g. Vorhabens
von Bedeutung sind.

— Behandlung der einzelnen Belange nachfolgend

2 Naturliche Radioaktivitat

2.1 Unterlagen

[1] Kataster fir Natirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf
Kenntnissen iber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Er-
gebnissen aus dem Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung
und Bewertung bergbaulicher Altlasten” (Altlastenkataster) des Bun-
desamtes fur Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender
Strahlung (Strahlenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI.

— Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf
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| S. 1966), das zuletzt durch Artikel 248 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender
Strahlung (Strahlenschutzverordnung - StriISchV) vom 29. November
2018 (BGBI. | S. 2034, 2036), die durch Artikel 1 der Verordnung vom
27. Marz 2020 (BGBI. | S. 748) geandert worden ist.

2.2 Prifergebnis

Gegenwartig [1] liegen uns keine Anhaltspunkte tber radiologisch rele-
vante Hinterlassenschaften fir dieses Plangebiet vor.

Nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen liegt das Plangebiet in
einem Gebiet, in dem erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft
wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit aus-
zuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigen-
schaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch er-
hoéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.
Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Im
Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforde-
rungen zum Radonschutz, die beachtet werden sollen.

2.3 Anforderungen zum Radonschutz — Hinweis zum vorsorgenden Radonschutz wird auf dem
Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes [2] Rechtsplan erganzt

und der novellierten Strahlenschutzverordnung [3] gelten seit dem 31.
Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121
— 132 StrISchG [2] / §§ 153 - 158 StrISchV [3]).

Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fir die Uber
das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von
300 Bg/m? fur Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in Innenrdumen fest-
geschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet,
hat geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus
dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese
Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehal-
ten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufent-
haltsraumen oder Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfihrt, die zu einer
erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durch-
fihrung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen,
soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen,
fur die erwartet wird, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Akti-
vitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebau-
den mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von
300 Bg/m? Uberschreitet.
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In diesen ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten werden dann weiter-
gehende Regelungen in Bezug auf den Neubau von Gebauden, der Er-
mittlung der Radonsituation an Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdge-
schossrdumen und zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen zu beach-
ten sein (§§ 153 — 154 StrISchV [3]).

2.4 Hinweise zum Radonschutz

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz
wenden Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates
Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radon-
beratungsstelle:

Dresdner Strae 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful und www.radon.sachsen.de
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die
Méglichkeit einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungster-
mine.

3 Geologie — Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf
3.1 Unterlagen

[1] Anschreiben des Biiros HAMANN+KRAH aus Dresden vom
28.10.2020, Frau Ireen Gommlich mit digitalen Planungsunterlagen [2]
und [3]

[2] Gemeinde Weinbdhla: Bebauungsplan Nr. 07/2018 ,Wohnbebauung
Am Vogel, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen,
Begrundung, Umweltbericht mit integrierter Griinordnung und Stadte-
baulichem Konzept; Vorentwurf vom 13.10.2020

[3] Baugrundbiiro Dr. Matthias Mokosch, Nossen: Baugrundgutachten
zur Erschlieflung eines Wohngebietes ,,01689 Weinbdhla Am Vogel,
Gemarkung Weinbohla, Flst. 2795“ vom 12.03.2020 und Erganzung
bzgl. ,Malnahmen zu Verfillungsarbeiten und zur Versickerungsfahig-
keit von Oberflachenwasser* vom 04.09.2020 (Verfasser: Dipl.-Geol. H.
Hochstein)

[4] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie mit Landesdatenbank geologischer Auf-
schlisse (Stand 01.12.2020), Geologischer Karte der eiszeitlich be-
deckten Gebiete von Sachsen M 1: 50 000 (digitale Version) und Geo-
logischer Ubersichtskarte von Sachsen M 1: 400.00 (digitale Version)
3.2 Prifergebnis

Aus geologischer Sicht stehen dem Vorhaben [2] keine Bedenken ent-
gegen. Wir empfehlen die Beriicksichtigung der nachfolgenden Hin-
weise zur umfassenden Information der zukiinftigen Eigentiimer, Nut-
zer oder Vorhabentrager.
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Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB ergeben sich unter geologischen Aspekten
keine speziellen Anregungen bzw. Anforderungen. Im Rahmen der Um-
weltpriifung sollen die Auswirkungen des Vorhabens auf das geologi-
sche/hydrogeologische Wirkungsfeld betrachtet werden. Dabei sind die
geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse darzustellen und die
Auswirkungen auf bzw. durch das Vorhaben zu beschreiben.

— Umweltbericht wird entsprechend der Aussagen des Bau-
grundgutachtens aktualisiert

3.3 Prifumfang
Es wurden die geologischen Belange und Sachverhalte in [2] und [3]

gepruft. Das Baugrundgutachten einschlieRlich Erganzung [3] wurde
auf Plausibilitat der geologischen Sachverhalte (Darstellung der geolo-
gischen und hydrogeologischen Situation, Schichtenbeschreibung,
Baugrundmodell, Charakteristik der Baugrundschichten, bodenphysika-
lische Kennwerte) und bezliglich der daraus abgeleiteten bautechni-
schen Erfordernisse (Baugrundbeurteilung, Griindungsempfehlungen,
Bautechnische Hinweise, Versickerung) geprift. Nachrechnungen geo-
technischer Angaben erfolgten nicht.

3.4 Hinweise

3.4.1 Plausibilitatsprifung des Baugrundgutachtens [3]

Der Untersuchungsumfang (Anzahl, Art, Tiefe der Aufschllsse, Feldar-
beiten) wird als angemessen eingeschatzt, um eine grundsatzliche ge-
ologische, hydrogeologische und ingenieurgeologische Beurteilung der
Baugrundverhaltnisse am Standort vornehmen zu kénnen. Die Be-
schreibung der geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse ent-
spricht dem aktuellen Kenntnisstand gemaf [4].

Die geologischen/geotechnischen Sachverhalte (Schichtenbeschrei-
bung, Baugrundmodell, Charakteristik der Baugrundschichten, boden-
physikalische Kennwerte) sind plausibel und nachvollziehbar darge-
stellt. Die Aussagen zu den hydrogeologischen Belangen sind ebenfalls
plausibel.

Das Gutachten ist als Grundlage flr die weiteren prazisierenden,
standortkonkreten Planungen geeignet. Die bautechnischen Schluss-
folgerungen und Empfehlungen sind zu beachten.

Nach Vorliegen der detaillierten Planungen zu den Bauwerken ist das
Baugrundgutachten fortzuschreiben, um ggf. die Grindungsempfehlun-
gen zu prazisieren und die Planungen an die bestehenden Untergrund-
verhaltnisse anzupassen.

Die individuelle Priifung der Versickerungsfahigkeit fiir jede Par-
zelle ist auch aus unserer Sicht angeraten, da die Versickerungsfahig-
keit des geologischen Untergrundes durch ortskonkrete Versuche und
Berechnungen nachzuweisen ist. Hinweise zu den Untergrundanforde-
rungen und Planungsgrundsatzen fir Regenwasserversickerungsanla-
gen sind im Arbeitsblatt DWA-A 138 ausgefihrt.

— Begriindung wird zu bautechnischen Schlussfolgerungen
und Empfehlungen erganzt

— Hinweis zur Empfehlung der Fortschreibung des Baugrund-
gutachtens wird auf dem Rechtsplan erganzt

—  Festsetzung zur Versickerung auf den Grundstiicken wird
angepasst, Versickerungsart und Rickhaltevolumen wird
nicht festgesetzt, sondern Formulierung ,Uber geeignete
Anlagen’, eine erforderliche individuelle Priifung vor Errich-
tung der Wohngebaude wird festgesetzt

—  Begrundung und Umweltbericht werden entsprechend an-
gepasst
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3.4.2 Geotechnische Baubegleitung/Bauliberwachung

Es wird eine geotechnische Bauiliberwachung/Baubegleitung emp-
fohlen, die sicherstellt, dass die geotechnischen Erfordernisse wah-
rend der Baudurchflihrung eingehalten werden. Im Zuge der Baulber-
wachung sollen die angetroffenen Baugrundverhaltnisse auf Uberein-
stimmung mit den Ergebnissen der planungsrelevanten Geotechni-
schen Berichte iberprift und dies dokumentiert werden.

Insbesondere die Herstellung der Aufschiittung des Gelandes bis ca.

1,5 m zur GOK (vgl. Ergdnzung zum Baugrundgutachten, S. 1) soll
geotechnisch begleitet und Gberwacht werden.

Gesetzgrundlage hierzu: EC 7 — Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik, Teil 1: Allgemeine Regeln; mit DIN EN 1997-1:2009-
09, Kapitel 4 - Bauliberwachung, Kontrolimessungen und Instandhal-
tung, Absatz 4.1 - 4.6, Bauaufsichtliche Einflihrung in Sachsen mit Ver-
waltungsvorschrift des SMI zur Einflihrung Technischer Baubestim-
mungen (VwWVTB) vom 15.12.2017.

— Hinweis zur Empfehlung der geotechnische Bauiiberwa-
chung/Baubegleitung und insbesondere der Aufschiittung,
wird auf dem Rechtsplan erganzt

07 | Séachsisches Oberberg-
amt Freiberg

06.11.2020

Mit lhrem Schreiben vom 28. Oktober 2020 beteiligten Sie das Sachsi-
sche Oberbergamt als Trager 6ffentlicher Belange an oben genanntem
Vorhaben. Dazu erhalten Sie folgende Stellungnahme:

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Ver-
gangenheit bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden. Ostlich der
Forststralle befindet sich das Restloch eines alten Steinbruches. West-
lich des Vorhabens wurde Kalkstein im Tief- und Tagebau abgebaut.
Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns
bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vor-
handen, die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwar-
ten lassen.

— Hinweis auf bergbauliche Arbeiten in der Vergangenheit in
der Nahe des Plangebietes wird auf dem Rechtsplan er-
ganzt

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vor-
handensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachennahe
nicht auszuschlieRen. Es wird deshalb empfohlen, die Baugruben
vom zustandigen Bauverantwortlichen auf das Vorhandensein von
Spuren alten Bergbaues lberpriifen zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 5 der
Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft,
Arbeit und Verkehr tber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen
Hohlraumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumver-
ordnung - SachsHohIrVO) vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191)
das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

— Hinweis zur Empfehlung zu Untersuchungen der Baugruben
auf Altbergbau und Informationspflicht wird auf dem Rechts-
plan erganzt

08 | Landesamt fir Strafl’en-
bau und Verkehr, NL Mei-
Ren (LASuV)

09.11.2020

Der rdumliche Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplans
berthrt nicht die Belange der Bundes- und StaatsstralRen in der Ver-
waltung des Landesamtes fir StraRenbau und Verkehr, Niederlassung
Meil3en.

— Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf
— KreisstraBenbauamt ist an der Planung beteiligt
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Seitens des LASUV, NL Meil3en bestehen keine Einwédnde zu o.g. Be-
bauungsplan.

Fir die Belange der KreisstralRe 8014 ist die Stellungnahme des Kreis-
stralenbauamtes des Landkreises Meiflen malRgebend.

09

Staatsbetrieb Immobilien-
und Baumanagement

03.12.2020

Das geplante Vorhaben beriihrt keine bekannten beabsichtigten oder
bereits eingeleiteten Planungen und MaRnahmen des Freistaates
Sachsen, vertreten durch den Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien-
und Baumanagement, Geschaftsbereich Zentrales Flachenmanage-
ment Bedenken, Anregungen oder Forderungen werden nicht vor-
gebracht.

Bei einer nachtraglichen Anderung, die Belange des Freistaates beriih-
ren kénnten, bitte ich um erneute Vorlage der Plane zur Prifung. Ich
gehe davon aus, dass bei einer Inanspruchnahme von Flachen, die Ei-
gentum des Freistaates Sachsen sind, eine Abstimmung mit dem
Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement, Ge-
schaftsbereich Zentrales Flachenmanagement erfolgt.

Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf

10

Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben

24.11.2020

Von lhrem Planvorhaben ist die Bundesrepublik Deutschland (Bundes-
finanzvermoégen), vertreten durch die Bundesanstalt fur Immobilienauf-
gaben, nicht betroffen. Es bestehen daher keine Bedenken gegen |hr
Planvorhaben.

Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf

11

DB Netz AG / Deutsche
Bahn AG

04.11.2020

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellung-
nahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Durch den Bebauungsplan Nr. 07/2018 ,Wohnbebauung Am Vogel' -
Vorentwurf werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunterneh-
men nicht beriihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregun-
gen vorzubringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.)
wird vorsorglich hingewiesen.

Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf
Schalltechnische Untersuchung wurde zum Entwurf erarbei-
tet, Schienenverkehr wurde beriicksichtigt

12

Verkehrsgesellschaft Mei-
3en mbH

13

Verkehrsverbund
Oberelbe GmbH (VVO)

04.11.2020

Im o.g. Bebauungsplan sind die Belange des o6ffentlichen Personennah-
verkehrs vor dem Hintergrund des Nahverkehrsplanes Oberelbe hinrei-
chend beriicksichtigt. Das Gebiet ist durch den OPNV erschlossen. Es
bestehen unsererseits keine Einwénde.

Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf
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14 | Eigenbetrieb Wasserver- |03.12.2020 |Zum o.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung: — Begriindung wird zur Schmutzwasserentsorgung einschlief3-
sorgung und Abwasser- Schmutzwasser lich teilweiser Erforderlichkeit von Hebeanlagen aktualisiert
entsorgung Weinbohla Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tUber die 6f-

fentlichen Abwasserkanale in den StralRen ,Am Vogel‘ und ,Bergsied-
lung‘. Zur Entsorgung der nérdlich gelegenen Parzellen ist ein
Schmutzwasserkanal neu zu errichten. Die Entsorgung der dstlichen
Parzellen kann ber die vorhandene 6ffentliche Abwasserdruckleitung
in der ForststralRe (Gehweg) bzw. Uiber einen neu zu verlegenden Frei-
gefélle-Schmutzwasserkanal mit Anbindung an die Bergsiedlung erfol-

gen.
Niederschlagswasser — Festsetzungen zur Versickerung werden nach Ricksprache
Mit den Ausfiihrungen zum Niederschlagswasser unter den Punkten mit der unteren Wasserbehorde Uberarbeitet, Begriindung
6.2.2. und 7.1.2. im Erlauterungsteil des Bebauungsplanes ,Wohnbe- wird aktualisiert

bauung Am Vogel' vom 13.10.2020 stimmen wir Giberein.

Trinkwasser — Begriindung wird zur Trinkwasserversorgung aktualisiert
Um die Trinkwasserversorgung im ErschlieBungsgebiet sicherzustellen, | — [éschwasserbedarf kann nach Neubau Trinkwasserleitung
ist um das Gebiet herum der Altbestand aufgrund der zu geringen Di- im Norden sowie Ersatz im Westen und Siiden und kann
mension zu erneuern bzw. neue Trinkwasserleitungen herzustellen nach Bau von Hydranten gedeckt werden, Begriindung wird
(siehe dazu auch das beigefiigte Beratungsprotokoll mit dem Ingenieur- zur Léschwassersicherung erganzt

biro MoCon vom 03.06.2020). Danach ist fir den nordlichen und ostli- | — Regenwasserentsorgung erfolgt sowoh! auf den Grundstii-
chen Bereich die Neuverlegung einer TW-Leitung erforderlich. Im westli- cken als auch in den WohnstraRen durch Versickerung

chen und sudlichen Bereich ist eine Erweiterung der vorhandenen Di-
mension notwendig.

Die trinkwassertechnischen BaumalRnahmen sind durch ein DVGW zer-
tifiziertes Unternehmen durchzufiihren. Wir empfehlen die Kommu-
nalservice Brockwitz-Rddern GmbH aus Coswig.

Im Ubrigen gelten die Wasserversorgungs- und Abwassersatzung sowie
die Materialeinsatzrichtlinie (Trinkwasser) der Gemeinde Weinbdhla.
Das Ergebnis der Besprechung wird wie folgt zusammengefasst:

1. Dem WAW wurde der aktuelle Stand der Straenplanung erlautert.

2. Um das ErschlieRungsgebiet mit Trinkwasser zu versorgen, muss der
Leitungsbestand drumherum durch Leitungen DN 100 PE ersetzt und
erweitert werden. In den 4 Kreuzungsbereichen sollen Hydranten vorge-
sehen werden, um den Loschwasserbedarf zu decken. In der Forst-
strale liegen die Anbindepunkte auf der 6stlichen Seite in Hohe Nr. 20
und im Siiden an der Kreuzung zur Stralle Am Vogel.

3. Im Osten des ErschlieBungsgebietes befindet sich eine Abwasser-
druckleitung PEHD 63x5,8, welche in den siidlich verlaufenden Frei-
spiegelkanal entwassert. Bei den anliegenden Grundstiicken ist voraus-
sichtlich auch eine Druckentwasserung vorzusehen. Westlich des Plan-
gebietes verlauft eine Freigefalleleitung DN 250. Diese musste flr die
Anbindung der nordlichen Grundstiicke in die nérdliche StralRe verlan-
gert werden. Fir die Entwasserung sind Gefalle und Gelandehdhen zu
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prifen. Eventuell missen einige Grundstiicke Uber Hebeanlagen ent-
wassern. Es darf von den Grundstticken kein Regenwasser sondern nur
Schmutzwasser eingeleitet werden.

15| Zweckverband Abfallwirt- | 19.11.2020 | Der Entwurf des o. g. Bebauungsplans liegt uns zur Stellungnahme vor. | — Begriindung wird beztglich der Abfallentsorgung aktuali-
schaft Oberes Elbtal Gegen die Planung in der vorliegenden Fassung haben wir keine siert, auf Freihaltung Gehweg (lichter Raum 1,50 m wird
grundsatzlichen Bedenken. hingewiesen)
Die Abfallbehalter der Grundstlicke sind zur Entleerung an den Erschlie-| —  Abfallbehalter der innenliegenden Grundstiicke werden am
Rungsstralen (Am Vogel, Bergsiedlung, Forststralle) bereitzustellen. Abholtag im Bereich der Zufahrten bereitgestellt

Auf den Grundstiicken selbst ist ausreichend Stellflache fur Abfallsam-
melbehalter vorzuhalten, beachten Sie dazu auch unser Infoblatt. Durch
die Einfihrung der gelben Tonne ab dem Jahr 2021 erhéht sich der Fla-
chenbedarf zusatzlich.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes, ca. 400 m Luftlinie ent- | — Schalltechnische Untersuchung wurde zum Entwurf erarbei-
fernt, befindet sich auf dem Grundstlck Spitzgrundstralle 32 der Wert- tet, Wertstoffhof wurde beriicksichtigt

stoffhof Weinboéhla des ZAOE. - Beeintrachtigungen sind demnach nicht zu erwarten, Be-

In diesem Zusammenhang weisen wir auf Folgendes hin: griindung wird diesbeztiglich aktualisiert

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwégen; dies gilt auch bei einer Anderung von Bauleitpléanen
(§ 1 Abs. 8 BauGB). Zu den zentralen Planungsgrundsatzen gehort u.a.
das Gebot der Riicksichtnahme auf Individualinteressen.

Dieses Gebot kann sich auch zugunsten eines emittierenden Grund-
stlicksnutzers gegenuber einer immissionsempfindlichen Nachbarschaft
auswirken. Bei der Abwagung sind daher die mdglichen Auswirkungen
der Nutzung des Wertstoffhofs auf die zuklinftige Wohnbebauung be-
sonders sorgfaltig zu prufen.

Dabei ist zu beachten, dass der Betrieb des Wertstoffhofes mit einem
nicht unerheblichen Zugangs- und Abgangsverkehr verbunden ist. Denn
die Abfalle werden in aller Regel durch Fahrzeuge angeliefert und zum
Zwecke der weiteren Entsorgung durch LKW abgeholt. Die damit ein-
hergehende Larmbeeintrachtigung kann somit von den zukiinftigen
Grundstuickseigentiimern als negativ empfunden werden. Der ZAOE
hatte dann womaéglich damit zu rechnen, dass Eigentiimer der Wohn-
grundstiicke Abwehranspriiche wegen des Betriebs des Wertstoffhofes
geltend machen. Dies ware im Hinblick darauf, dass es sich um einen
Wertstoffhof im Rahmen der 6ffentlichen Abfallentsorgung handelt, nicht
hinnehmbar.

Wir bitten um Information Uber den weiteren Verfahrensverlauf.

Fir Ruckfragen stehen wir unter o. g. Rufnummer gern zur Verfiigung.

16| ENSO Energie Sachsen |25.11.2020 | Sie erhalten hiermit die Stellungnahmen unserer Fachbereiche Strom- | — Leitungsbestand befindet sich in allen angrenzenden ge-
Ost AG Regionalbereich und Gasanlagen. Bei Fragen wenden Sie sich bitte an den oben ge- planten StralRenrdumen, auRerhalb der Flache des Wohn-
GrofRenhain nannten Bearbeiter oder den angegebenen Ansprechpartner unter An- gebietes

gabe der Vorgangsnummer.
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Stellungnahme Stromanlagen

Im Baubereich befinden sich Anlagen der ENSO NETZ GmbH. Sie er-
halten dafiir aktuelle Bestandsunterlagen.

Bitte beachten Sie diese Anlagen bei den weiteren Planungen. Unver-
meidbare Umlegungs- oder SicherungsmafRnahmen planen und reali-
sieren wir im Auftrag. Die Kosteniibernahme erfolgt grundsatzlich durch
den Veranlasser bzw. geltender Vereinbarungen.

Nach Abschluss der Planung bzw. feststehendem Realisierungstermin
sind diese anhand der endgultigen Planunterlagen schriftlich, in der Re-
gel 6 Monate vor Realisierungsbeginn, bei ENSO NETZ GmbH, Regio-
nalbereich Grol3enhain, Schillerstraflie 37, 01558 Grofenhain, zur Ein-
ordnung anzuzeigen.

— Begriindung wird zu Leitungsbestand und -schutz aktuali-
siert

Stellungnahme Gasanlagen

Im angefragten Bereich befinden sich Gasversorgungsanlagen der
ENSO NETZ GmbH.

Die Lage der Leitungen entnehmen Sie bitte dem beigefligten Plan. Im
gesamten Bereich darf in der Nahe von Versorgungsanlagen nur von
Hand gearbeitet werden.

Gegen die geplante BaumaRRnahme bestehen unsererseits keine Be-
denken. Dabei missen die anerkannten Regeln der Technik (wie z. B.
DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, BG-
Vorschriften usw.) beachtet werden. Fiir eingetragene Abstands- und
Rohriiberdeckungsmalfie ibernehmen wir keine Gewahr.

Es muss mit geringeren Tiefenlagen als angegeben gerechnet werden.
Zur genauen Feststellung des Leitungsverlaufes sind Quergraben von
Hand zu ziehen, Kabel sind zu orten.

Beschadigungen, die durch die Nichtbeachtung der erforderlichen
Schutzvorkehrungen entstehen, werden wir dem Verursacher in Rech-
nung stellen.

Unsere Stellungnahme fir |hr Bauvorhaben gilt 1 Jahr.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir
Schachtarbeiten bei uns einholen sowie einen Termin fiir die Ortsbege-
hung unter der Rufnummer 03522/305-390 vereinbaren.

— Gasleitungen liegen in der Stral3e Bergsiedlung und an-
schlieflend teilweise in der Stralle Am Vogel an, au3erhalb
der Flache des Wohngebietes

— Begriindung wird zu Leitungsbestand und -schutz aktuali-
siert, Gasversorgung ist derzeit nicht vorgesehen

17 | VNG Verbundnetz Gas
AG, im Auftrag von GDM-
com

04.11.2020

Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom
Auskunft zum angefragten Bereich fiir die folgenden Anlagenbetreiber:

— Behandlung nachfolgend

— Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf

Anlagenbetreiber Hauptsitz | Betroffenheit | Anhang
Erdgasspeicher Peissen Halle nicht betrof- | Auskunft
GmbH fen Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft Schwaig | nicht betrof- | Auskunft
mbH (Netzgebiet Thuringen- | b. Nurn- fen Allgemein
Sachsen) berg
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GasLINE Telekommunikati-
onsnetzgesellschaft deut-
scher Gasversorgungsunter-
nehmen mbH & Co. KG

Straelen

nicht betrof-
fen

Auskunft
Allgemein

ONTRAS Gastransport
GmbH

Leipzig

nicht betrof-
fen

Auskunft
Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH

Leipzig

nicht betrof-
fen

Auskunft
Allgemein

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwédnde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen tber-
schreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.
Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaRRnahmen vorgesehen sind,
hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wo-
chen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen die-
ses Betreibers fir Auskunft zustéandig ist. Im angefragten Bereich befin-
den sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anla-
genbetreibers, ggf. muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw.
anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern lhre Anfrage nicht bereits Uber das BIL-Portal erfolgte, verwei-
sen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG (ber das Auskunftsportal BIL
(https://portal.bil-leitungsauskunft.de).

Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf, andere
Leitungsbetreiber werden im Planverfahren beteiligt

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter
befinden kdnnen, fir die GDMcom fir die Auskunft nicht zustandig ist.

Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf, andere
Leitungsbetreiber werden im Planverfahren beteiligt

18

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH

22.12.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG-
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des vorliegenden Planes befinden sich teilweise
Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und Betrieb der
vorhandenen Telekommunikationslinien muss weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Leitungsbestand befindet sich in den angrenzenden Stra-
Renrdumen der Forststrale, der Bergsiedlung und westlich
Am Vogel, auRerhalb der Flache des Wohngebietes
Begriindung wird zu Leitungsbestand und -schutz aktuali-
siert
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Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Fir eine potenzielle Versorgung der kiinftigen Bebauung sind umfang-
reiche BaumalRnahmen innerhalb und auch auf3erhalb des Plangebie-
tes, mit allen notwendigen rechtlichen Verfahren, erforderlich.

Zur abschlieRenden Priifung einer ErschlieRung mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom bendtigen wir noch folgende Anga-
ben:

o Koordinierter Leitungsplan

Bauablaufplan

Lageplan (1:500 oder 1:1000)

Anzahl der auszubauenden Andressen

Anzahl der geplanten Wohn- und Geschéftseinheiten

Geplanter Bauzeitraum sowie Bedarfstermine der jeweiligen TK-
Anschlisse

Erst nach Angabe dieser Eckdaten kann eine Priifung vorgenommen
werden und im Ergebnis eine Aussage zur Erschlieung des Bebau-
ungsplanes, getroffen werden. Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Erschlie-
Rung des Wohngebietes durch die Telekom nicht gesichert!

Bezuglich einer potenziellen Versorgung weisen wir auf die Mitwir-
kungspflicht des Wegebaulasttragers/ErschlieBungstragers gemal §77i
(7) Telekommunikationsgesetz (TKG) hin.

Im Rahmen von ganz oder teilweise aus 6ffentlichen Mitteln finanzier-
ten Bauarbeiten fir die Bereitstellung von Verkehrsdiensten, deren an-
fanglich geplante Dauer acht Wochen uUberschreitet, ist sicherzustellen,
dass geeignete passive Netzinfrastrukturen (Leerrohre) bedarfsgerecht
mitverlegt werden, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindig-
keitsnetzes durch private Betreiber 6ffentlicher Telekommunikations-
netze zu ermoglichen. Im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebie-
ten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Infrastrukturen mit-
verlegt werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumafinahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so
friih wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

— Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf

— Hinweise betreffen nicht den Bebauungsplan, sondern die
Erschliefungsplanung und werden dabei soweit mdglich be-
riicksichtigt

— Leitungsverlegung ist im 6ffentlichen StraRenraum vorgese-
hen

Wir bitten um Beachtung folgender Hinweise:

In allen Straflen bzw. Gehwegen/unbefestigten Randstreifen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.

— Hinweise betreffen nicht den Bebauungsplan, sondern die
Erschliefungsplanung und werden dabei beriicksichtigt

— Begriindung wird zu Leitungsbestand und -schutz aktuali-
siert, Straflenbdume sind nicht geplant
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen bitten wir um Beachtung und
Einhaltung der in der DIN 18920 sowie dem Merkblatt ,.Baume, unterir-
dischen Leitungen und Kanéle' festgelegten Mindestabsténde zu unse-
ren vorhandenen Telekommunikationslinien.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der 6ffentli-
chen Flachen sind die einschlagigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN
1998, DIN 18920, Kommunale Koordinationsrichtlinie und Richtlinie
zum Schutz von Bdumen usw.) ausreichend zu berlcksichtigen.
Hierdurch kénnen Konflikte bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien verhindert werden. Weiterhin fordern wir: Bei
Abstanden unter 2,50 m von der Stammachse zu unseren Anlagen den
Einbau eines entsprechenden Medienschutzes gemafl RSA-LP4.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung mdog-
lich ist.

Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen:

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Fla-
che entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird;

e dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieRungstra-
ger verpflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten (Grund-
stlickseigentimer) den Grundstlicksnutzungsvertrag einzufordern
und der Telekom Deutschland GmbH auszuhandigen;

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinie-
rung der Tiefbaumalnahmen flr StraRenbau und Leitungsbau
durch den Erschlieungstrager erfolgt.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der

Telekommunikationslinien vermieden werden. Es ist deshalb erforder-

lich, dass sich die Bauausfiihrenden (iber die zum Zeitpunkt der Bau-

ausfliihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren. Tiefbaufirmen, Versorgungsbetriebe und Behdrden kénnen die

Planausklnfte jederzeit und kostenlos Uber die Internetanwendung

,Trassenauskunft Kabel‘ unter <https://trassenauskunft-kabel.tele-

kom.de> beziehen.

Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahme-

fallen manuell bearbeitet. Hierbei kann es jedoch zu verlangerten Bear-

beitungszeiten kommen. Fiir diese Falle bitten wir lhre Unterlagen
schriftlich an Deutsche Telekom Technik GmbH T NL Ost PTI 11 Ferti-
gungssteuerung 01059 Dresden zu senden.

— Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf

— Hinweise betreffen nicht den Bebauungsplan, sondern die
Erschliefungsplanung und werden dabei soweit méglich be-
riicksichtigt
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scher Heimatschutz e.V.

Beteiligung am o. g. Verfahren.

Der Planungsanlass zur Bereitstellung von Eigenheimstandorten ist auf-
grund der Planungsziele, insbesondere dem Einfiigen in die Umgebung
und der Berticksichtigung der Umweltbelange aus unserer Sicht zu be-
furworten. Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Belange kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt der friihzeitigen Auslegung noch keine ab-
schlieBende Bewertung erfolgen. Der artenschutzrechtliche Fachbei-
trag und die Ausweisung von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse sind
noch ausstehend. Wir unterstiitzen die kompensatorische MaRnahme
von Dachbegriinungen, obgleich fiir die Anerkennung als Ausgleichs-
mafinahme dazu leider noch keine rechtsverbindliche Entscheidung
vorliegt.

Das Erscheinungsbild (Ortsbild) eines Wohngebietes wird wesentlich
von der Dachlandschaft und der Fassadengestaltung bestimmt. Daran
wird auch der asthetische Wert eines Wohngebietes gemessen. Bezo-
gen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind die bauordnungsrechtlichen

Nr.| Behérden und TOB Datum Inhalt der Stellungnahme e .
Beriicksichtigung im Entwurf
Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu be-
achten.
19| Industrie- und Handels- 24.11.2020 | Mit dem vorgelegten Bebauungsplan Nr. 07/2018 Wohnbebauung Am |-  Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf
kammer Dresden Vogel' der Gemeinde Weinboéhla sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung eines Eigenheimstandortes geschaf-
fen werden. Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer Dresden be-
stehen dazu keine Bedenken.
Planungsabsichten kammerzugehoriger Unternehmen, die dem weite-
ren Verfahren entgegenstehen oder in diesem Beachtung finden soll-
ten, sind uns zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.
20 | Handwerkskammer Dres- | --- - -—
den
21| Polizeidirektion Dresden | --- - -
22| Ev.-Luth. Landeskirchen- | 04.11.2020 | Wir haben die uns zugesandten Unterlagen am 02.11.2020 erhalten — Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf
amt Dresden und an die betroffene Kirchgemeinde (Ev.-Luth.-St. Martins-Kirchge-
meinde Weinbodhla) Gbersandt. Wir kommen gegebenenfalls unaufge-
fordert auf Sie zu.
23| Bischofliches Ordinariat 02.11.2020 | Offentliche Belange der katholischen Kirche werden durch oben ge- —  Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf
Bistum Dresden-Meilden nanntes Vorhaben nicht beriihrt.
24| Grine Liga Sachsene.V. |--- - -
25| Landesverein Sachsi- 04.12.2020 | Der Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. bedankt sich fir die |-  Artenschutzfachbeitrag wurde erarbeitet, von der unteren

Naturschutzbehérde bestatigt und wird im Bebauungsplan-
Entwurf, Griinordnungsplan sowie Umweltbericht entspre-
chend bertiicksichtigt und den Entwurfsunterlagen zur Betei-
ligung beigefligt

in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurden
die geforderten Arten untersucht, Vorkommen von Zau-
neidechsen wurde nachgewiesen, geeignetes Ersatzhabitat
in Weinbdhla wird in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde vor Satzungsbeschluss vertraglich gesichert
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist im Entwurf des Grin-
ordnerischen Fachbeitrages enthalten, erforderliche ex-
terne AusgleichsmaRnahme wird (in Form einer Okokon-
tomaflnahme in Gohla) der Planung zugeordnet
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e.V. (BUND), Regional-
gruppe Radebeul und
Moritzburger Land

zeiger (allen voran das Bergsandglockchen!) deuten auf méglicherweise
gesetzlich geschiitzte Trockenbiotope hin, auch wenn die Planung dies
negiert. Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag muss die Biotopein-
schatzung nachvollziehbar priifen und darlegen.

Nr.| Behérden und TOB Datum Inhalt der Stellungnahme e .
Beriicksichtigung im Entwurf
Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung zur Bewahrung kul-
turlandschaftsspezifischer Bauweisen und Siedlungsbilder besonders
positiv hervorzuheben.
Dem Entwurf zur friihzeitigen Beteiligung wird zugestimmt, wir bitten
um weitere Beteiligung am Verfahren.
26 | Naturschutzbund - -
Deutschland (NABU)
Landesverband Sachsen
e.V.
27 | Bund fur Umwelt und Na- | 04.12.2020 | Wir lehnen die geplante Bebauung aus folgenden Griinden ab: besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten wurden
turschutz Deutschland (Eingang) 1. Hochwertige Biotope werde unwiederbringlich zerstort. Magerkeits- nicht festgestellt

der sudliche Bereich wird von ruderalen Arten dominiert,
wobei in geringerem Umfang sowohl Vertreter der Glattha-
ferwiesen als auch Magerkeitszeiger vorkommen, es ist als
Ruderalflur trocken warmer Auspragung charakterisiert
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde in Abstimmung
mit unterer Naturschutzbehorde erstellt, bei der Planung
beriicksichtigt und wird zum Entwurf beigefligt

2. Zauneidechsen miissen umgesiedelt werden. Dies lehnen wir ab, da
es kaum moglich ist, alle Individuen zuverlassig abzufangen. Damit ist
das Verfahren juristisch angreifbar. Zudem ist der Lebensraum der Zau-
neidechsen zugleich fiir zahlreiche weitere Arten von erheblicher Rele-
vanz. Diese Lebensgemeinschaft insgesamt profitiert von der Umsied-
lung keinesfalls, sondern wird dem Bauvorhaben geopfert.

Artenschutzfachbeitrag wurde erarbeitet, von der unteren
Naturschutzbehoérde bestatigt und wird im Bebauungsplan-
Entwurf, Griinordnungsplan sowie Umweltbericht entspre-
chend bertiicksichtigt und den Entwurfsunterlagen zur Betei-
ligung beigefligt

in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurden
die geforderten Arten untersucht, Vorkommen von Zau-
neidechsen wurde nachgewiesen, geeignetes Ersatzhabitat
in Weinbdhla wird in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdérde vor Satzungsbeschluss vertraglich gesichert
es wird ferner eine schriftiche Genehmigung zum Absam-
meln und Umsetzen von der zustandigen Naturschutzbe-
hérde eingeholt

3. Durch die Versiegelung und den damit induzierten Verkehr wird das
Mikroklima erheblich belastet.

Mikroklima wird im Rahmen der Umweltpriifung betrachtet
aufgrund der getroffenen Mallnahmen wie Anpflanzungen
von Gehdlzen, Dachbegriinung von Nebengebauden, Min-
derung der Versiegelung durch wasserdurchlassige Befesti-
gungen sowie der geringen klimatischen Belastung des
Umfeldes aufgrund der hohen Durchgriinung der zersiedel-
ten Ortsstruktur sind die Beeintrachtigungen nicht als er-
heblich einzustufen

4. Bislang ist kein ausreichender Ausgleich ersichtlich. Eine umfas-
sende Bilanzierung ist vorzulegen und der vollstandige Ausgleich fach-
lich und rdumlich nachzuweisen.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist im Entwurf des Grin-
ordnerischen Fachbeitrages enthalten, erforderliche ex-
terne AusgleichsmaRnahme (OkokontomaRRnahme in




GEMEINDE WEINBOHLA
Bebauungsplan Nr. 07/2018 ,Wohnbebauung Am Vogel‘
Auswertung der Stellungnahmen der am Planverfahren beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der Fassung vom 13.10.2020

Stand: 12.02.2021
21/23

Nr.

Behorden und TOB

Datum

Inhalt der Stellungnahme

Umgang mit der Stellungnahme/
Beriicksichtigung im Entwurf

Gohla) wurde mit der unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt, wird der Planung zugeordnet und vor Satzungsbe-
schluss vertraglich gesichert

Begrindung wird diesbezuglich aktualisiert

5. Flurstlicke, die zum Geltungsbereich des Planes gehdren werden,
mussen auch in der Bilanzierung des Geltungsbereiches bertcksichtigt
werden. Es ist nicht statthaft, dies in eine separate Planung, den Stra-
Renausbau, auszulagern.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist im Entwurf des Griin-
ordnerischen Fachbeitrages enthalten, anteilige Flachen
des StraRenausbaus Forststrale sind beriicksichtigt

6. Die Kanalisation ist nicht aufnahmefahig. Zwar soll das auf den
Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser versickert werden, es
fallt aber auch auf den Verkehrsflachen Niederschlagswasser .an. Es ist
davon auszugehen, dass bei Starkregenereignissen die Kanalisation
Weinbdhlas zukinftig Gberlastet sein wird.

Eine kumulierende Wirkung mit weiteren Bauplanen wird nicht bertick-
sichtigt, ist in diesem Zusammenhang aber zwingend, da das Nieder-
schlagswasser wie die Abwasser der Bewohner*innen der Neubauge-
biete insgesamt in die Kanalisation miinden. Der Gemeinde wird drin-
gend angeraten, vor einer weiteren Bautatigkeit das Abwassernetz zu
ertlichtigen.

Weinbdhla verfligt Giberwiegend nicht tiber Regenwasser-
kanale, sondern das Regenwasser ist jeweils vor Ort zu
verbringen, was dem Grundwasserhaushalt zugutekommt
auch das auf den Verkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser wird innerhalb der Straflenrdume zur Versi-
ckerung gebracht, dies ist bereits festgesetzt

7. Die Ausrichtung der Gebaude ist nicht konsequent fir eine Nutzung
von Solarenergie optimiert.

Anordnung der Gebaude orientiert sich an der umgebenden
Bebauung und soll sich einfligen sowie die StralRenrdume
fassen

festgesetzte Satteldacher und Firstrichtungen ermdglichen
Uberwiegend eine Sonnenenergienutzung

28

Schutzgemeinschaft
Deutscher Wald e.V.
Landesverband Sachsen
e.V.

29

Landesjagdverband
Sachsen e.V.

30

Landesverband Sachsi-
scher Angler e.V.

31

Naturschutzverband
Sachsen e.V. (NaSa)
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01 | Stadtverwaltung Coswig

23.11.2020

Wir danken lhnen fir die Zusendung der o. g. Planungsunterlagen.
Zum Vorhaben bestehen keine Einwande. Die Belange der Stadt
Coswig sind nicht berthrt.

Wir bitten um Einbeziehung im weiteren Planverfahren.

— Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf

02| GrolRe Kreisstadt Meilden

03.11.2020

Zum vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 07/2018
+~Wohnbebauung Am Vogel" in der Fassung vom 13. Oktober 2020 be-
stehen seitens der GroRRen Kreisstadt MeilRen keine Bedenken.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Weinbdhla entwickelt. Die notwendige soziale Infrastruk-
tur ist im Zuge der Neuausweisung von Wohngebieten bereitzustellen
und zu entwickeln.

Zu weiteren Fragen stehe ich Ihnen unter o. g. Adresse und Telefon-
nummer gern zur Verfligung.

— Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf

03 | Gemeindeverwaltung Nie-
derau

03.11.2020

Fir die Einbeziehung unserer Gemeinde zur Anhérung und zur Beur-
teilung der oben angefiihrten PlanmaRnahme méchten wir uns bei
Ihnen freundlich bedanken.

Wir teilen lhnen mit, dass seitens der Gemeindeverwaltung Niederau
keine Einwande zum Vorentwurf und zur beabsichtigten Aufstellung
des B-Planes Nr. 07/2018 ,Wohnbebauung Am Vogel' bestehen.

— Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf

04 | Gemeindeverwaltung Mo-
ritzburg

04.12.2020

Von Seiten der Gemeinde Moritzburg bestehen keine Einwande gegen
den Bebauungsplan Nr. 07/2018 ,Wohnbebauung am Vogel' - Vorent-
wurf in der Fassung vom 13.10.2020.

— Kenntnisnahme, kein inhaltlicher Handlungsbedarf
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