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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

1.2

13

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Weinb&hla das Ziel, in gut
angebundener Lage zwei Verbraucherméarkte einschliefilich der notwendigen Straenanbin-
dung, Stellplatze und Eingriinung zu schaffen. Damit soll zum einen die Voraussetzung fur die
Verlagerung des Nettomarktes an der ForststraBe geschaffen werden, zum anderen soll das
Angebot durch Ansiedlung einer Apotheke und einer Postumschlagsagentur ergénzt werden.
Der Standort soll einen Beitrag zur Sicherung der Nahversorgung in diesem Bereich Wein-
béhlas leisten.

Die Aufgaben und Inhalte des Griinordnungsplans sind in § 11 BNatSchG sowie § 1a BauGB
geregelt. Es sind die értlich konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mafnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege fur Teile eines Gemeindegebiets darzustellen. Der Aus-
gleich méglicher Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung geméR BNatSchG) er-
folgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen als Fldchen oder Malsnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die
Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen
oder vertragliche Vereinbarungen getroffen werden.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidungs-/Minimierungsmafinahmen sowie die Kom-
pensationsmaRnahmen in der Abwagung zu bericksichtigen und durch geeignete Festset-
zungen in den B-Plan zu integrieren.

Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flursticke 3425, 3423/1,
3423/3 sowie Teile der Flurstiicke 3421, 3422, 3423/4, 3424/1 und 3424/2 der Gemarkung
Weinbohla. Er ist ca. 1,34 ha grof3.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der Ortslage Weinbdhla und ist von lockerer Wohn-
bebauung umgeben. Im Siden ist es von der Moritzburger Strale und im Westen von der
Forststrale eingefasst. Nérdlich grenzen Pferdeweiden und &stlich Garten an. Das Plangebiet
selbst ist ebenfalls durch Gartenflachen, Pferdeweiden und Kfz-Stellfl&che charakterisiert
(siehe Abb. 1).

Ziele und Inhalte der Planung

Mittig ist die Anordnung der beiden Verbrauchermérkte vorgesehen, die durch Stellplatze im
Westen und Stiden ergénzt werden. Im Nordosten ist ein Versickerungsbecken vorgesehen.
Begriinungen begrenzen den Standort.

HadB Landschaftsarchitekten 1122
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Abb. 1: Réumlicher Geltungsbereich (DOP © Geodaten Sachsen 2018, Flurstiicke © Geodaten Sachsen 2021)

34231
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1.4

2.1

2141

Es werden mit der Aufstellung des VB-Planes folgende Planungsziele angestrebt:
- Schaffung von Baurecht fiir einen Lebensmittelmarkt durch Ausweisung eines Sonderge-
bietes Nahversorgung

- Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung und zu den tiberbaubaren Grundstticksfl&-
chen (GRZ 0,6),

- Sicherung der VerkehrserschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung,

- Vorbehaltsflache fir Stralenerweiterung

- Sicherung von Pflanzflachen,

- Berlicksichtigung von Umweltbelangen durch Festsetzen von wasserdurchlassiger Befes-
tigung fiir Stellplatzflachen, Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick in einem Regenriickhalte- und Versickerungsbecken im Nordosten

- Einbindung in die Umgebung durch Sattel- oder Flachdach mit einer max. Traufhdhe von
6,0 m und einer max. Firsthéhe von 10,0 m

Vorgaben iibergeordneter Planungen

Regionalplan

In der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans (RPV 2020) ist das Plangebiet innerhalb
eines Bereiches mit méglicher Beeintrachtigung des Grundwasservorkommens durch die Fol-
gen des Klimawandels dargestellt. Gem&R Grundsatz 4.1.3.1 sollen bei der Nutzung des Bo-
dens seine Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit sowie seine Unvermehrbarkeit beriicksichtigt
werden. Bodenverdichtung, Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des
Bodens im Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalterische Mafinahmen
und standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage erosi-
onshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintrdgen und belastenden Nahr-
stoffeintrdgen vermieden werden.

Flichennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (2018) ist der nordwestliche Teilbereich des Plan-
gebiets als Sonderbauflache, der Ubrige Teil als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Landschaftsplan
Die Gemeinde Weinbohla verfiigt nicht Gber einen aktuellen Landschaftsplan.

Beschreibung und Bewertung moglicher Auswirkungen auf Natur und
Landschaft

Bestandsanalyse

Schutzgebiete

Es befinden sich keine wasserrechtlichen oder naturschutzrechtlichen Schutzgebiete im Gel-
tungsbereich des VB-Plans.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Friedewald, Moritzburger Teichlandschaft und
LoRnitz" verlauft in einem Abstand von ca. 120 m ostlich des Plangebiets.

Das néchstgelegene Natura 2000-Gebiet (EU-Nr. 4847-303 "Teiche und Grinde im Friede-
wald") befindet sich nérdlich in ca. 320 m Entfernung zum Plangebiet.

Ha®R Landschaftsarchitekten 3/22
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21.2

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Ein Grofteil des Plangebietes wird von Gérten eingenommen, die durch Obst-, Laub- und
Nadelgehdlze strukturiert sind. Im Norden befindet sich zudem Griinland, welches als Pferde-
weide genutzt wird. Die beiden Bereiche sind durch einen Gehdélzriegel aus Kiefern, Fichten,
Birken und Pappeln voneinander getrennt. Im Nordwesten befindet sich eine unbefestigte Fla-
che, die zum Parken genutzt und von einer Eiche dominiert wird.

Die Vegetation der Pferdeweide setzt sich zusammen aus Griinlandarten wie Knaulgras
(Dactylis glomerata), Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Rispengréaser, Ampfer, Wege-
rich, Weiltklee ( Trifolium repens), Hopfenklee (Medicago lupulina), Kleines Habichtskraut (Hie-
racieum pilosella) etc.

In den Garten befinden sich Lauben, Gewachsh&user, Beete, Obst- und Nadelgehdlze sowie
abgelagerte Gegensténde, die von Rasen und Ruderalflur umgeben sind. Ein abgestorbener
Apfelbaum auf dem Flurstiick 3422 weist Spalten und Héhlen auf. 2018 briiteten dort Blau-
meisen. Die Vegetation der Garten ist gepragt durch verschiedene Rispen- und Schwingel-
graser. Je nach Grad der Nutzung sind Weillklee (Trifolium repens), Ganseblimchen (Bellis
perennis), Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Breitwegerich (Plantago major), Zaun-
winde (Calystegia sepium) oder auch Ruderalarten z. B. Brennessel (Urtica dioica), Beifuld
(Artemisia vulgaris) vorhanden.

Im Stden des Flurstiicks 3425 befindet sich eine Frischwiese, die zwar haufig gemaht wird
aber auch die fir magere Frischwiesen charakteristischen Arten aufweist. Hierzu gehtren Ge-
wohnliches Ferkelkraut (Hypocharis radicata), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella),
Hainsimse (Luzula campestris), Gewohnliches Silbergras (Corynephorus canescens), Ruch-
gras (Anthoxanthum odoratum), Kleines Habichtskraut (Hieracieum pilosella) und Spitzwege-
rich Plantago lanceolata. Es treten weitere Frischwiesenarten wie Glatthafer {(Arrhenaterum
elatior), Wiesenrispengras (Festuca pratensis), Schafgarbe (Achillea millefolium) oder Léwen-
zahn (Taraxacum sect. Ruderalia) und auch Ganseblimchen (Bellis perennis) hinzu.

Die Fléche wird als gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG eingestuft.

Abb.3:  Uberblick iber das Plangebiet (Pferdeweide, Garten, magere Frischwiese)

HadR Landschaftsarchitekten 4/22
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Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Biotoptypen des Plangebietes sowie
deren dkologische Bedeutung (Bestandswert und Einstufung der Bedeutung nach der Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, SMUL
2009).

Tab. 1: im Geltungsbereich des B-Planes vorkommende Biotoptypen

Code Biotoptyp Biotopwert Bedeutung
213 Graben, Kanal 10 nachrangig
412 Magere Frischwiese (§) 25* sehr hoch
413 Intensivgriinland (Pferdeweide) 10 nachrangig
421 Ruderalflur trockenwarmer Standorte 17 mittel
625 Baumreihe 24 hoch
641 Einzelbaum, z.T. hohlenreich (§) 25 sehr hoch
948 Garten, Gartenbrache 10 nachrangig
9522 Platz, unversiegelt 3 gering
956 Verkehrsbegleitgriin (Trittrasen) 3 gering
963 Aufschiittung/Ablagerung gering

* Abwertung aufgrund hoher Nutzungsintensitét

Bedeutungsstufen:
0-6 geringe Bedeutung
712 nachrangige Bedeutung

13-18 mittlere Bedeutung
19-24 hohe Bedeutung
25-30 sehr hohe Bedeutung

Die Biotopkarte in Anhang 1 zeigt den Biotopbestand im Plangebiet. Eine sehr grof3e alte Stiel-
Eiche auf dem unversiegelten Platz (Stellplatz) an der ForststraRe ist als wertvolles Einzelge-
hélz erfasst. Sie weist einen Stammumfang von 310 cm und einen Kronendurchmesser von
16 m auf. Héhlen sind nicht vorhanden. Des Weiteren ist ein hdhlenreicher Obstbaum als
wertgebender Einzelbaum aufgenommen. Die Baumreihen sind wertgebend als Lebensraum
und fiir das Ortsbild. Sie sind flachig beriicksichtigt. Die Ubrigen Gehélze, vorwiegend Birken,
Nadelgehdlze und Obstbdume sind im Rahmen des Biotoptyps Garten beriicksichtigt. Inner-
halb der Géarten weisen folgende Geholze Stammumfange gréer 100 cm auf (in Anlehnung
an die Gehélzschutzsatzung der Gemeinde Weinbthla 2011):

Tab. 2: Liste der Einzelgeholze
Baumnr.* | Art Stammumfang in cm Bemerkung
1 Stiel-Eiche 310
2 Apfel 100 Hohle, Brutplatz Blaumeise
3 Sand-Birke 130
4 Rosskastanie 170
5 Sand-Birke 150
6 Weide 180
7 Sand-Birke 100
8 Sand-Birke 100
9 Sand-Birke 120
10 Sand-Birke 120
11 Pappel 110

HadR Landschaftsarchitekten
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Baumnr.* | Art Stammumfang in cm Bemerkung
12 Blau-Fichte 130
13 Gemeine Fichte 120
14 Walnuss 100
15 Sand-Birke 150
16 Sand-Birke 150
17 Sand-Birke 150
18 Sand-Birke 150
19 Weymoutskiefer 140
20 Gemeine Fichte 110
21 Wald-Kiefer 120
22 Sand-Birke 120
23 Blau-Fichte 130
24 Blau-Fichte 120
25 Blau-Fichte 120
26 Blau-Fichte 110
27 Blau-Fichte 100
28 Blau-Fichte 105
29 Blau-Fichte 100
30 Blau-Fichte 110
3 Blau-Fichte 120
*Baumnummer siehe Biotopkarte Anhang 1

Fauna

Siedlungen und Gérten stellen regelméafig Lebensraume fiir Kleinsauger, Flederméuse, Rep-
tilien, Insekten und Végel dar. Zur Erfassung der Fauna wurden faunistischen Kartierungen zu
Végeln und zur Zauneidechse vorgenommen.

Im Rahmen der Begehungen am 20.5.2018, 05.06.2018 und 18.06.2018 wurden vor allem im
Bereich der Gérten und Gehdlze Amsel, Blaumeise, Buchfink, Girlitz, Griinfink, Kohlmeise,
Mausebussard, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Singdrossel, Star, Zaunkénig und Zilpzalp
beobachtet. Die Gehdlzstrukturen bieten den gehélzgebunden briitenden Vogelarten vorran-
gig Nist- und Ruheplétze und dienen verschiedensten Vogelarten als Nahrungshabitat. Die
offenen Bereiche bieten zudem Nahrungsmdéglichkeiten fiir Végel der Siedlungen und des Of-
fenlandes.

Im Plangebiet ist die Zauneidechse als streng geschiitzte Art am Geb&ude auf dem Flurstiick
3423/1 nachgewiesen. Ferner wurde eine tote Ringelnatter auf der Kreuzung im angrenzen-

den Strallenbereich festgestellt.

Folgende Arten wurden als artenschutzrechtlich relevant nachgewiesen:

Tab. 3: erfasste Art mit artenschutzrechtlicher Bedeutung
Artname deutsch Artname wissen- VSchRL/ | BNat- | RL | RLD | EHZ | Status
schaftlich FFH-RL | SchG | SN SN
Vagel
Amsel Turdus merula - b - - FV | Brutvogel
Blaumeise Parus caeruleus - b - - FV | Brutvogel

Ha®B Landschaftsarchitekten 6/22
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Artname deutsch Artname wissen- VSchRL/ | BNat- | RL | RLD | EHZ | Status
schaftlich FFH-RL | SchG | SN SN

Buchfink Fringilla coelebs - b \'% 3 FV | Nahrungsgast
Girlitz Serinus serinus - b - - FV | Brutvogel
Griinfink Carduelis chloris - - - Brutvogel
Kohlmeise Parus major b FV | Brutvogel
Mausebussard Buteo buteo S FV | Gast
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla b FV | Nahrungsgast
Ringeltaube Columba palumbus - b - FV | Gast
Singdrossel Turdus philomelos - b - FV | Brutvogel
Star Sturnus vulgaris - b FV | Brutvogel
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes b FV | Brutvogel
Zilpzalp Phylloscopus collybita b - - FV | Brutvogel
Reptilien
Zauneidechse | Lacerta agilis ‘ X | S 1 3 ‘ Y | u1 ‘ Nachweis vorhanden
Legende:
FFH-RL: x - Art im Anhang [V der FFH-Richtlinie aufgefiihrt
BNatSchG: b - besonders geschlitzt, s - streng geschiitzt
RL SN: 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - geféhrdet, V - Vorwarnliste (LFULG 2017)
RLD 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, V - Vorwarnliste,

D - Daten unzureichend, G - Gefahrdung unbekannt (BFN 2009, GRUNEBERG et al. 2015)
EHZ Erhaltungszustand in Sachsen FV - glinstig, U1 - unglinstig-unzureichend (LFULG 2017)

21.3 Boden

Die folgenden Ausfilhrungen sind der Baugrunderkundung (IFG 2018) entnommen. Im Plan-
gebiet bildet der paldozoische Syenit des Meifiner Plutons den Festgesteinsuntergrund, der
lokal an der Oberfliche ansteht. Uberdeckt wird er grofteils vom Glazialsand (Heidesand),
eine saalezeitliche Sanderschiittung, welche in den Niederungen der flachkuppigen Syenit-
hochfliache abgelagert wurde. Dieser Heidesand ist sehr gleichférmig und gut wasserdurch-
lassig. Der lehmig verwitternde Syenit im Liegenden wirkt als Aquifuge. Lokal kénnen gering-
méchtige Torfbildungen im Heidesand zwischengeschaltet sein.

Geman der digitalen Bodenkarte des Sachsischen Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt
und Geologie (LFULG 2019) sind die Bdden des Plangebietes der Substrateinheit Béden aus
anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-, Industrie-, Bergbaugebieten zugeordnet.

Der Bodenaufbau besteht geméaR Baugrunderkundung (IFG 2018) im Bereich der Schicht 1
(0,00 - 0,40 m) aus Mutterboden, in Schicht 2 (0,40 - 4,90 m) aus Glazialsand (wechselnd als
Fein-, Mittel- und Grobsand) und in Schicht 3 (ab ca. 4,50 m) aus Felszersatz (Kies, z.T. Ton).
Im Bereich der Pferdeweide / Reitplatz sind zusatzlich eine Trag- bzw. Unterbauschicht sowie
eine Drainschicht aus Mittelsand und Kies vorhanden. Aus den Bohrungen ist ersichtlich, dass
dieser Platz kinstlich aufgeschittet wurde.

Die Bewertung der Boden erfolgt anhand der Darstellungen in den Auswertekarten Boden-
schutz des LFULG (2019). Die Filter-, Puffer- und Speicherfunktion sind aufgrund des sandi-
gen Substrats mittel ausgepragt. Die naturliche Bodenfruchtbarkeit ist als hoch bewertet. Bo-
den mit besonderen Standorteigenschaften, die Lebensraum fiir hoch spezialisierte natlrliche

HadR Landschaftsarchitekten 7122



GEMEINDE WEINBOHLA
VB-Plan 06/2018 "Nahversorgung Moritzburger Strale" - Entwurf 07.04.2021

Griinordnung

bzw. naturnahe Okosysteme bieten kénnen sind nicht vorhanden. Boden mit landschaftsge-
schichtlicher Bedeutung sind als Lockersyrosem-Regosol kleinflachig in den Randbereichen
der Moritzburger StralRe und Forststralie vorhanden.

Vorbelastungen

Die im Plangebiet vorkommenden Bdden sind durch die Tatigkeit des Menschen mehr oder
weniger stark verandert. Beeinflussungen resultieren im Wesentlichen aus der géartnerischen
Nutzung des Geldndes und der Uberbauung. Durch bauliche Anlagen bestehen ca. 330 m?
versiegelte Flache in den Gérten und ca. 540 m? verdichtete Béden an der Forststrale, die
als Stellplatze dienen.

Altlasten / Altablagerungen
Altlasten sind derzeit nicht im Plangebiet bekannt.

214 Wasser

Die Grundwasserfuhrung erfolgt im Lockergestein als Porengrundwasserieiter. Sie wird im si-
likatischen Sediment gefiihrt (HUK 200, LFULG 2019).

Laut Baugrunderkundung (IFG 2018) sind die anstehenden Glazialsande und auch die Trag-
schicht auf der Pferdeweide gut wasserdurchléssig. Der lehmig verwitternde Syenit im Liegen-
den wirkt als Aquifuge, so dass in Abhé&ngigkeit von der Uberdeckungsméchtigkeit und den
Stréomungsverhéltnissen mit recht hohen Grundwasserstanden gerechnet werden muss. Lokall
kénnen geringmé&chtige Torfbildungen im Heidesand zwischengeschaltet sein.

Es wurden sehr geringe Grundwasserflurabstande zwischen 0,70 und 1,90 m im Rahmen der
Baugrunderkundungen ermittelt. Das entspricht einem Grundwasserspiegel zwischen ca.
187,5 und 186,0 m NHN. Ein Strémungsgefélle in dstliche Richtung kann angenommen wer-
den.

Gemal’ den Daten zur Wasserrahmenrichtlinie (LFULG 2019) befindet sich das Plangebiet
innerhalb des Grundwasserké&rpers "Moritzburg". Der mengenméaRige Zustand des Grundwas-
serkorpers und des Grundwasserdargebots ist als gut eingeschétzt, so dass keine Ubernut-
zung des Grundwassers vorliegt. Auch der chemische Zustand ist gut. Das Grundwasser-
schutzpotenzial ist aufgrund der gut durchldssigen Sande ungiinstig (LFULG 2019).

Es besteht innerhalb des Flurstiicks 3425 ein temporar wasserfuhrender Entwésserungsgra-
ben, der an der Bdschung zur Pferdeweide beginnt und in Richtung Osten verl&uft.

Vorbelastungen

Vorbelastungen resultieren grundsétzlich aus der Verringerung der Grundwasserneubildung
(Grundwasserdargebot) durch Versiegelung und Uberbauung sowie Schadstoffeintragen in
das Grundwasser.

Durch zunehmende Fl&chenversiegelungen insbesondere im Siedlungsbereich, aber auch
durch Stralen und Wege aullerhalb der Siedlungen, wird der Oberflichenabfluss erhéht und
demzufolge sinkt das Retentionsvermdgen sowie die Grundwasserneubildungsrate.
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21.5

2.2

2.21

Analysedaten zu méglichen Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitét durch Schadstoff-
eintrag liegen nicht vor. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass Vorbelastungen
vorhanden sind aufgrund von

- Immissionen von Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie

- Eintrag (Deposition) von Luftschadstoffen aufgrund der allgemeinen Luftverschmutzung.

Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet liegt in der Makroklimastufe "Huigelland und Untere Berglagen mit mé&fig tro-
ckenem Klima". Der Jahresdurchschnittsniederschlag wird mit 540 bis 680 mm angegeben,
die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 7,7 — 8,3°C. Die sudwest- bis slidexponierten
Steilhange sind besonders thermisch begunstigt und werden fiir den Weinbau genutzt bzw.
zeigen xerotherme Pragungen von Gehdlzen (HAASE & MANNSFELD 2002).

Daten zum Lokal- bzw. Kleinkiima im Bereich des Plangebietes liegen nicht vor. Generell ist
die klimatische Belastung des Gebietes aufgrund der hohen Durchgriinung und der Lage am
Ortsrand als gering einzustufen.

Vorbelastungen
Bezlglich der Lufthygiene ist von Belastungen durch die im Stiden angrenzende Staatsstrafle
und die im Westen angrenzende Kreisstrale auszugehen.

Landschaftsbild und potenzielle Erholungseignung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum "Westlausitzer Higel- und Bergland"”. Im Westen
grenzen gewerblich genutzte Flachen an. Die tbrige Umgebung ist durch Garten und gro3zu-
gige Grundstiicke mit Wohnbebauung charakterisiert. Das Plangebiet liegt eben am Rand der
Ortschaft und weist strukturierende Gehdlzriege! auf. Es ist durch einen hohen Griinanteil und
offenen Charakter der Weide innerhalb eines bebauten Siedlungsgebietes gekennzeichnet.

Die dsthetische Qualitat 1asst sich wesentiich aus den charakteristischen Elementen einer
Landschaft / Ortslage, ihrer Eigenart und ihrer Vielfalt ableiten. Das Plangebiet ist kieinflachig
strukturiert und vielféltig. Bedingt durch die bestehende Nutzung als Gartenland und Pferde-
weide innerhalb einer Ortslage besteht eine eingeschréankte Naturnahe. Die Landschaftsbild-
qualitat wird insgesamt als mittelwertig eingestuft. Das Gelande ist nicht éffentlich zugénglich,
dient aber einem eingeschrankten Personenkreis zur Erholung.

Vorbelastungen

Es bestehen Beeintrachtigungen des Landschafts- / Ortsbildes und der Erholungsnutzung
durch die Larm- und Schadstoffemissionen sowie optischen Reize der vorbeifahrenden Fahr-
zeuge der angrenzenden Strafien.

Auswirkungen

Schutzgebiete

Aufgrund der Entfernung zu den Gebieten sowie der geplanten Nutzung als Sondergebiet
Nahversorgung sind keine Auswirkungen auf die genannten Schutzgebiete zu erwarten.
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2.2.2

223

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich durch die Uberbauung und Um-
wandlung der Fléchen zu versiegelten ErschlieBungsflachen des Sondergebietes. Anlagebe-
dingt geht Intensivgriinland, Gartenland und Baumreihen verloren. Ferner wird ein gesetzlich
geschiitztes Biotop "Magere Frischwiese" in Anspruch genommen und es wird eine Vielzahl
von Gehdlzen innerhalb der Géarten gefallt. Diese Biotope {iben zum Teil in sehr hohem MaRe
Lebensraum- und Vernetzungsfunktionen aus. Der Verlust dieser Funktionen stellt einen kom-
pensationspflichtigen Eingriff dar. Es werden folgende Flachen durch das Vorhaben beseitigt:

Tab. 4: Biotopverluste
Code Biotoptyp Biotopwert Fldche in m?
412 Magere Frischwiese (§) 25* 950
413 Intensivgriinland (Pferdeweide) 10 1.375
421 Ruderalflur trockenwarmer Standorte 17 425
625 Baumreihe 24 700
641 Einzelbaum, hohlenreicher Einzelbaum 25 225
948 Garten, Gartenbrache 10 8.950

Die Umwandlung von Platzen, Verkehrsbegleitgriin und Ablagerungen ist aufgrund der gerin-
gen Lebensraumfunktion der Biotoptypen nicht erheblich.

Mit dem Verlust von Biotopen geht auch der Verlust bestehender Habitatstrukturen von Tieren
einher. Bezliglich der Vogelarten stellt die Rodung der Gehélze und die damit verbundene
mogliche Totung bzw. Verletzung einzelner Individuen bzw. ihrer Entwicklungsstadien eine
Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde dar. Diese kann unter Berticksichti-
gung der Bauzeitenregelung ausgeschlossen werden. Weitere Aussagen zu méglichen Be-
eintrdchtigungen von Arten, z. B. Végel und Zauneidechse erfolgen im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

Boden

Versiegelungen durch die Gebaude und ErschlieBungsflachen filhren zu einem nachhaltigen
Funktionsverlust des Bodens (Lebensraum-, Speicher-, Filter- und Puffer-, Archivfunktion) auf
der betroffenen Grundfléche. Mit der Realisierung des Vorhabens ergeben sich Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden durch neue Versiegelung bzw. Uberbauung entsprechend
der nachfolgenden tabeliarischen Ubersicht.

Tab. 5: Versiegelungsbilanz gemaR Vorhabenplan

versiegelte Flache Fliche in m? Faktor anrechenbare
Fldche in m?

Bestand

versiegelte Flachen (bauliche Anlagen) 330 1 330

verdichtete Fidchen (Platz, unversiegelt/ Schotter) 540 05 270

Summe Bestand 600

Planung

Sondergebiet, versiegelte Flachen 7.560 1 7.560

und StraRe (100 m?)

Sondergebiet, teilversiegelte Flachen 2.000 05 1.000

(Steliplatze 1.530 m? Behelfsweg 470 m?)

Summe Planung 8.560
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Bestand 600
Planung 8.560
Neuversiegelung 7.960

224

Nach Realisierung des Vorhabens ist eine rechnerische Neuversiegelung von 7.960 m? zu
verzeichnen. Die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung fiihrt zu einem vollsténdigen und
nachhaltigen Funktionsverlust des Bodens auf der betroffenen Grundfléche. Die Auswirkun-
gen sind in jedem Fall erheblich.

Ferner sind Gelandeauffiillungen im Geltungsbereich geplant, um die Verbringung des Nie-
derschlagswassers bewaltigen zu kénnen. Dies fiihrt im Gstlichen Bereich des Sondergebiets
zu Aufschiittungen von ca. 2,0 m Hohe. Soweit in den nicht versiegelten Bereichen zur Ge-
landeregulierung Bodenmaterialien der Einbauklasse Z0 der LAGA-Richtlinie Teil Il verwendet
werden, ist nicht von groReren Verunreinigungen auszugehen. Die Bodenfunktionen werden
veréndert, bleiben jedoch in ihrer Funktion als Lebensraum, Filter, Puffer und Funktion im
Wasserhaushalt erhaiten. Daher wird keine erhebliche Beeintrachtigung fir die unversiegel-
ten, aufgeschiitteten Bereiche festgestelit.

Positive Auswirkungen treten kleinflachig durch die Entsiegelung von Boden (vereinzelte ver-
siegelte Flachen im Bereich der Garten) auf, soweit diese Fléachen im Folgenden wasser- und
luftdurchlassig gestaltet werden. Die anfallenden Abbruchmassen sind fachgerecht zu entsor-
gen.

Im Zuge der Bautatigkeit ist durch mégliche Verunreinigungen, Aushub, Auftrag, Aufschiittung
und Verdichtung mit zusatzlichen Belastungen des Oberbodens zu rechnen. Derartige baube-
dingte Beeintrachtigungen sind jedoch zeitlich begrenzt und erflllen nicht den Eingriffstatbe-
stand, wenn sie durch geeignete MaRnahmen entsprechend BBodSchV wahrend der Bau-
phase soweit wie mdéglich minimiert werden.

Wasser

Bodenversiegelung durch die Gebaude und ErschlieBungsflachen fiihren zu einer verringerten
Infiltrationsrate des Niederschlagswassers in den Boden und den damit einhergehenden er-
hohten Oberflichenabfluss.

Anlagebedingt sind Einschrénkungen der Grundwasser-Neubildungsrate durch die erhéhte
Verdunstung auf den neuversiegelten Flachen zu verzeichnen. Zur Verringerung des Gebiets-
abflusses wird das anfallende Niederschlagswasser tber ein Regenriickhalte- und Versicke-
rungsbecken im Nordosten des Plangebietes dem Grundwasserspeicher wieder zugefihrt.
Zudem ist die Verwendung wasserdurchldssiger Befestigungen fiir Stellplatze vorgeschrie-
ben, um Infiltration zu erméglichen. Erhebliche Auswirkungen fiir das Schutzgut sind auch
aufgrund des guten mengenmaRige und chemischen Zustands des Grundwasserkorpers und
des Grundwasserdargebots nicht zu verzeichnen.

Bei einer fachgerechten Bauausfiinrung (Beachtung der jeweiligen Sicherheitsvorschriften
wahrend der Baumaftnahme, Bedienung der Maschinen von geschultem Fachpersonal, keine
Lagerungen von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Baugruben, kein Betanken von
Baumaschinen auf ungeschiitzten Fl&chen) sowie einer ordnungsgemafen Entsorgung der
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jedoch befindet sich der Standort am Ortsrand und im Luftaustausch mit den angrenzenden
gering belasteten Flachen.

Insgesamt ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der klimatischen und lufthygienischen
Situation auszugehen.

2.2.6 Landschaftsbild und potenzielle Erholungseignung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Siedlungslage. Das Vorhaben filhrt zu
einer Verdichtung der Bebauung an der Forststralle und am Ortseingang. Anlagebedingt geht
eine Vielzahl an raumbildenden Gehélzen verloren, wodurch der durchgriinte Ortsrand aufge-
I6st und das urbane Ortsbildes verstarkt wird.

Es bestehen Vorgaben zur Dachform und Héhe der Geb&ude (Firsthéhe 10,0 m) sowie zur
Pflanzung von Gehdlzen, um eine Einbindung in das Ortsbild zu erméglichen. Aufgrund der
Lage umgeben von weiteren Siedlungsstrukturen und der Eingriinung ist die Raumwirksam-
keit nicht erheblich.

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch vegetations-
lose Flachen, Ablagerungen, Abgrabungen, Baustellenverkehr zu rechnen. Die Beeintrachti-
gungen sind jedoch temporar und nicht erheblich.
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3 Griinordnung
3.1 Ziele

3.2

Landschaftsgestalterische Ziele

Die grunordnerischen Malnahmen sollen eine ansprechende Einbindung der geplanten Be-
bauung in das Ortsbild schaffen und dabei eine visuelle Beeintréchtigung der Umgebung min-
dern. Die besondere Lage am Ortsrand sowie der Ubergang zur freien Landschaft sollen be-
ricksichtigt werden.

Naturschutzfachliche Ziele / Vollzug der Eingriffsregelung
Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt nach § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13 ff BNatSchG
und § 9 SachsNatSchG.

GemaR dem Vermeidungsgebot der Eingriffsregelung wird vorrangig eine Vermeidung oder
ggf. Minderung der erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes angestrebt.

Fur alle unvermeidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen sind AusgleichsmaRnahmen mit
dem Ziel vorzusehen, die urspriinglichen 6kologischen Funktionen des Naturhaushaltes sowie
das Landschaftsbild im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang des Eingriffsraumes
gleichwertig wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Ist dies nicht vollstandig moglich, sind ErsatzmaBnahmen notwendig, d. h. MaRnahmen, die
geeignet sind, die betroffenen Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes in &hnlicher Art und Weise wiederherzustellen.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung sowie die Kompensation der durch das Vor-
haben zu erwartenden Eingriffe werden im Folgenden MaRnahmenvorschlage formuliert, die
durch die Ubernahme der entsprechenden Festsetzungen in den Bebauungsplan rechtskréftig
werden (vgl. Kap. 3.5).

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung sind im VB-Plan bericksichtigt:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Um den Eingriff in den Gehélzbestand zu minimieren, sind Gehélzbestdnde im Baustellenbe-
reich, deren Erhalt méglich ist, wahrend der Bauarbeiten gemaR den Anforderungen der DIN
18920 (Baumschutz im Baustellenbereich) vor Verunreinigungen, Bodenverdichtung, Boden-
abtrag / Abgrabung, Vernassung und mechanischen Beschadigungen zu schiitzen. Die Ge-
hélze sind im MalRnahmenplan (P3) dargestellt.

Schutzgut Boden

Die Versiegelung ist mittels wasserdurchlassiger Befestigungen der Stellplatze zu minimieren.
Es entspricht dem bodenschutzfachlichen Ziel Bodenversiegelungen auf das unbedingt not-
wendige MaR zu begrenzen und es werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes beziglich
der Funktion im Wasserhaushalt verringert.
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3.3

3.3.1

Schadliche Bodenverénderungen sind abzuwehren. Es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen. Baubetriebliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen,
Erosionen, Eintrag von Fremdstoffen im Rahmen der temporéaren Baustelleneinrichtungen und
Lagerflichen) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige Ausmag zu beschran-
ken sowie nach Abschluss der BaumaRnahme zu beseitigen.

Schutzgut Wasser

Das auf den Dach- und sonstigen befestigten Flachen anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser im Sondergebiet ist zu sammeln, zu nutzen und zu versickern, um Beeintréch-
tigungen des Grundwasserdargebots gering zu halten.

Zur Verringerung des Gebietsabflusses wird die Verwendung wasserdurchléassiger Befesti-
gungen fiir Stellplatze vorgeschrieben.

MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Nicht vermeidbar bzw. minimierbar ist der Verlust von Bodenfunktionen durch Neuversiege-
lung bzw. Uberbauung. Damit geht der unvermeidbare bau- und anlagebedingte Verlust der
in Kap. 2.2.2 aufgefiihrten Biotoptypen einher, welcher ebenfalls einen kompensationspflich-
tigen Eingriff nach Naturschutzrecht darstelit.

Die Neuversiegelung stellt ebenfalls einen kompensationspflichtigen Eingriff dar, welcher nicht
auf dem Gebiet des VB-Planes kompensiert werden kann. Gemé&R dem bodenfachlichen Ziel
werden durch Nutzungsextensivierung auf bisher intensiv genutzten Fi&chen Bodenfunktionen
verbessert.

Es wurden zusammen mit der Gemeinde Weinbohla im August / September 2019 verschie-
dene Entsiegelungsmdéglichkeiten begutachtet:

- Meiltner Str. BayWa: nicht verfiigbar aufgrund gegenteiligen Eigentimerinteresses,
- DVB-Flache (Flst. 1393/68): nicht verfigbar aufgrund gegenteiligen Eigentimerinteresses,

- Landwirtschaftliche Fl&chen: kein Silo oder Stallanlagen im Gemeindegebiet fur Entsiege-
lung verfugbar,

- Tennisclub (Fist. 1726/3): keine Entsiegelung, bestehende Flachen sind in Teilbereichen
hochwertig (Magerrasen),

- Forststrafte (Flst. 652), Umnutzung Erdbeeracker: Nichtzustimmung des Eigentimers zur
rechtlichen Sicherung,

- Spitzgrundstraie: Nutzung bei Ausbau Sportplatz/Wertstoffhof, gegenteiliges Eigentimer-
interesse,

- Sérnewitzer Strale (Flist. 790): gegenteiliges Eigentimerinteresse,
- Ehrlichtweg: nicht verfiigbar: derzeit gewerblich genutzt,
- Grenzweg: fur den Eigenbetrieb notwendig.

MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
Alle PflanzmaBnahmen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Baumpflanzungen

Mit der Festsetzung zur Pflanzung von Baumen erfolgt die Eingriinung und Strukturierung des
Plangebietes aus gestalterischen Griinden. Gleichzeitig bieten die Gehdlzstrukturen Végeln
und weiteren Arten Lebensraum und Nahrung. Die Gehélze sollen eine Pflanzqualitét von
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Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 14-16 cm aufweisen. Als Arten kommen
Brabanter Silberlinde (Tilia tomenfosa ‘Brabant'), Feld-Ahom (Acer campestre), Hybrid-Ulme,
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Purpuresche (Fraxinus angustifolia 'Raywood")
in Betracht. Die Baumscheiben zwischen den Stellplatzen sind mit einer Mindestgrée von
12 m? vorzusehen und gegen Uberfahren zu schiitzen.

Ausfélle sind in derselben Qualitdt zu ersetzen.

Heckenpflanzung - P1

Mit der Pflanzung von 120 m? Hecke erfolgt die Eingrinung des Plangebietes aus gestalteri-
schen Griinden. Gleichzeitig bieten die Gehdlzstrukturen Végeln und weiteren Arten Lebens-
raum und Nahrung. Um eine Hecke mit hohem 6kologischen Wert zu entwickeln, sind heimi-
sche standortgerechte Arten zu verwenden. Es ist eine Pflanzqualitat von 2 x verpflanzt, Héhe
60 - 100 cm und durchschnittlich ein Strauch je 1,5 m? vorzusehen. Folgende Arten sind még-
lich, z. B. Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Liguster
(Ligustrum vulgare), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Kornelkirsche (Cornus mas),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Wolliger Schneeball (Vibumum lantana), Rosen in Sor-
ten. Die Hecke soll nur alle 3-5 Jahre verschnitten werden.

Bepflanzungen mit Strduchern, Bodendeckern, Rasen - P2

Die Flachen zum Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen sind zur Eingriinung des Plangebietes
aus gestalterischen Grinden vorgesehen. Diese gestalteten Abstandsflachen sind auf min-
destens 50% der Flache durch Bodendecker-/Strauch-, Staudenpflanzungen und Graser zu
gestalten. Ubrige Flachen sind mit Rasen zu begriinen.

Folgende Arten werden vorgeschlagen:

Straucher (Pflanzqualitit 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm): Felsenbirne (Amelanchier ovalis),
Pfaffenhltchen (Euonymus europaea), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkir-
sche (Lonicera xylosteum), Rosen in Sorten

Fingerstrauch (Potentilla spec.), Kriechweide (Salix repens), Bodendeckerrosen in Sorten
Waldsteinie (Waldsteinia spec.), Storchschnabel (Geranium spec.), Schwingel (Festuca
spec.)

Begriinung mit Integration von vorhandenem Baumbestand - P3

Die Flache ist mittels Wiesenansaat zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vor-
handene Gehdblze sind, soweit eine Fallung durch die Anlage des Versickerungsbeckens nicht
unumgéanglich ist, zu erhalten, um den Verlust von Gehdélzen zu mindern und insbesondere in
den weniger stark begangenen Bereichen Habitatfunktionen z. B. fir V6gel zu erhalten.

Da es sich bei den vorhandenen Bidumen um anféllige Fichten und Birken handelt sind bei
Abgang eines Baumes je Baum ein Laubbaum (Pflanzqualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 14-16 cm) oder 3 Straucher (Pflanzqualitat 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100
cm) heimischer standortgerechter Arten zu pflanzen.

Begriinung Versickerungsbecken - P4

Die Flache dient der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grund-
stiick, um Beeintrachtigungen des Grundwasserdargebots gering zu halten. Das Versicke-
rungsbecken ist mittels Ansaat von Frischwiese zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Insbesondere der Kernbereich der Flache soll extensiv gepflegt sein (Mahd einmal
jahrlich), um einen Beitrag als Ersatzlebensraum zu leisten.
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Riickbau und Begriinung Behelfsweg - P5

Nach Abschluss der Ausbaumanahme Moritzburger Stralte S 80 ist der Behelfsweg riickzu-
bauen, Bodenverdichtungen zu lockern auf mindestens 50% der Fliche durch Bodendecker-
/Strauch-, Staudenpflanzungen und Graser gemaR P2 zu gestalten. Ubrige Flachen sind mit
Rasen zu begriinen. Damit erfolgt eine Minderung von Auswirkungen auf den Boden-, Was-
ser- und Klimahaushalt sowie die Eingriinung des Plangebietes aus gestalterischen Griinden.

3.3.2 MaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Aufgrund der mittel- bis sehr hochwertigen Biotopwerte der bestehenden Biotoptypen im Plan-
gebiet kdnnen nicht alle Eingriffe innerhalb des Gebietes kompensiert werden.

Anlegen bzw. Optimieren von Ersatzlebensraumen fiir die Zauneidechse - CEF2 (Arten-
schutz)

Aus dem Artenschutz wird eine vorgezogene Ausgleichsmafnahme firr die Zauneidechse auf-
genommen. Ziel der MalRnahme ist die Schaffung funktionsfahiger Lebensrdaume durch Ver-
besserung der Habitatstrukturen und Nutzungsextensivierung von Griinland fiir die Zau-
neidechse. Als Ersatzhabitat steht die Optimierung einer 1.000 m? grof3en Teilflaiche auf dem
Flurstiick 3423/4 Gemarkung Weinbdhla angrenzend an den Geltungsbereich des VB-Plan-
gebietes zur Verfiigung. Es handelt sich derzeit um eine intensiv genutzte Pferdeweide. Neben
der extensiven Nutzung des Griinlands, welches zukinftig vor allem als Nahrungsquelle in
Betracht kommt, sind die Randbereiche mit drei Totholzhaufen (mit Asten und Stubben der
gerodeten Gehélze) sowie durch die Anlage von drei Mulden (ca. 20 cm tief) mit grabbarem
Material (Sand-Kies-Gemisch, Totholz) zu strukturieren.

Abb. 4:  externe Malnahme CEF2; Flurstiick 3423/4 Gemarkung Weinbdhla

Aufwertung und Anlage einer mageren Frischwiese - Mainahme E1

Im Sldwesten des Flurstiicks 1691/14 Gemarkung Weinbthla wird eine Flache von ca.
3.350 m? aufgewertet. Es ist die Anlage einer mageren Frischwiese mittels Regiosaatgut auf
1.800 m? vorgesehen. Die Flache fungiert als Kompensation fur die in Anspruch genommene
magere Frischwiese im Siiden des Plangebietes. In den Ubrigen Bereichen soll die begin-
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nende Verbuschung zurlickgedrangt werden sowie ein Bereich von ca. 500 m? durch heimi-
sche Straucharten als Nahrungs- und Lebensraumangebot ergénzt werden. Im Bereich des
Gebusches ist bestehender Aufwuchs zu integrieren. Es ist eine Pflanzqualitat von 2 x ver-
pflanzt, H6he 60 - 100 cm und durchschnittlich ein Strauch je 2 m? vorzusehen. Folgende
Arten sind méglich, z. B. Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Liguster
(Ligustrum vulgare), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Roter Holunder
(Sambucus racemosa).

Abb. 5: externe MaRnahme E1 - Flurstlick 1691/14 Gemarkung Weinbdhla

=3

L

Extensivierung von Acker und Anlage einer Feldhecke und Griinland - MaBnahme E2
Auf den Flurstiicken 388/k und 388/l Gemarkung Griinberg, der Gemeinde Ottendorf-Okrilla,
steht eine 4.700 m? groRe Ackerflache zur Extensivierung zur Verfligung. Sie befindet sich im
Naturraum Westlausitzer Higel- und Bergland.

Mit der Extensivierung wird die Funktionsfahigkeit des Boden- und Wasserhaushalts sowie
die Biotop- und Lebensraumfunktionen aufgewertet. Die Manahme hat daher Ersatzfunktion
fur die Schutzgiiter Boden, Wasser und Biotope.

Die im Siidwesten des Flurstiicks 338k vorhandene Gehdlzstruktur ist weiterzufiihren, eine
7 m breite Feldhecke (ca. 1.000 m?) aus heimischen Gehdlzen am suddstlichen Rand des
Flurstiicks anzulegen und damit den Biotopverbund bis in die Siedlung zu ergdnzen. Die (b-
rigen Flachen sind als Grunland einzus&en und extensiv zu bewirtschaften.

Es sind 15 Hochstamme/Stammbiische (3x verpflanzt, StU 12/14) und Stréucher (2x ver-
pflanzt, H6he 60 - 100 cm) und durchschnittlich ein Strauch je 2 m? vorzusehen. Empfehlungen
fur Arten:

Hochstdmme/Stammbiische z. B. Feld-Ahorn {(Acer campestre), Berg-Ahom (A. pseudoplata-
nus), Stiel-Eiche (Quercus robur), Trauben-Eiche (Q. petrea), Hainbuche (Carpinus betulus);
Straucher: z. B. Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Kornelkirsche (Cor-
nus mas), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Liguster (Ligustrum vulgare), Pfaffenhiitchen (Eu-
onymus europaea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus san-
guinea), Schlehe (Prunus spinosa), Roter Holunder (Sambucus racemosa).
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Abb. 6: externe Mafinahme E2 - Flurstiicke 388/k und 388/ Gemarkung Griinberg

3.4 Bilanzierung und Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

Die Bilanzierung richtet sich nach der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen" (SMUL 2009) auf Basis des Biotopwertansatzes. Dabei
werden sowohl den beanspruchten Biotoptypen (Ausgangswert) als auch den geplanten Bio-
toptypen (Planungswert) entsprechend der Handlungsempfehlung Biotopwerte zugeordnet.
Die Multiplikation des Fldchenwertes mit den entsprechenden Flachengréfien ergibt dimensi-
onslose Werteinheiten. Anhand der Gegenlberstellung von Ausgangswert und Planungswert
wird ersichtlich, ob externe Mallnahmen zur Kompensation erforderlich werden.

Die Kompensation des gesetzlichen Biotops 950 m? magere Frischwiese erfolgt auf dem auf
dem Flurstiick 1691/14 Gemarkung Weinbdhla, integriert in der Malihahme E 1.

341  Eingriff

Tab. 6: Flachenwert im Bestand

Code Biotoptyp Biotopwert Flicheinm? | Flichenwert

213 Graben, Kanal 10 85 850

412 Magere Frischwiese (§) 25* 950 23.750

413 Intensivgriinland (Pferdeweide) 10 1.375 13.750

421 Ruderalflur trockenwarmer Standorte 17 425 7.225

625 Baumreihe 24 700 16.800

641 Einzelbaum, z.T. hohlenreich (§) 25 225 5.625

948 Garten, Gartenbrache 10 8.950 89.500

9522 Platz, unversiegelt 3 340 1.020

956 Verkehrsbegleitgriin (Trittrasen) 3 220 660

963 Aufschiittung/Ablagerung 3 190 570

Gesamt 13.460 159.750

* Abwertung aufgrund hoher Nutzungsintensitat
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Tab. 7: Flachenwert nach Vorhabensrealisierung
Code Biotoptyp Biotopwert/ | Flicheinm? | Flachenwert
Planungswert
9 Sondergebiet, versiegelter Anteil 0 7.560 0
9 Sondergebiet, teilversiegelte Fldchen 2 1.530 3.060
951/947 | Behelfsweg / gestaltete Abstandsfidche (P5) 2 470 940
947 Sondergebiet, gestaltete Abstandsflache (P1-P3) 8 2,940 23.520
412 begriintes Versickerungsbecken (P4) 15 960 14,400
Gesamt 13.460 41,920
Tab. 8: Kompensationsbedarf
Bestand 159.750
Planung 41.920
Defizit / Kompensationsbedarf 117.830

Es besteht ein Kompensationsbedarf von 117.830 Werteinheiten.

3.4.2

Kompensation

Die Kompensation des gesetzlichen Biotops 950 m2 magere Frischwiese erfolgt auf dem Flur-
stiick 1691/14 Gemarkung Weinbéhla, integriert in der MalRnahme E 1.

Tab. 9: Wert Kompensationsmanahme CEF 2 - Anlegen bzw. Optimieren von Ersatzlebensrdumen fiir die Zau-
neidechse
Code | Biotoptyp Biotopwert/ | Flicheinm? | Flachenwert
Planungswert
Bestand 413 Intensivgriinland (Pferdeweide) 10 1.000 10.000
Planung 412 sonstiges extensiv genutztes Griinland 22 1.000 22.000
Wertpunkte gesamt (Planung-Bestand) 1.000 12.000
Tab. 10: Wert Kompensationsmafinahme E 1 - Aufwertung und Anlage einer mageren Frischwiese
Code | Biotoptyp Biotopwert/ | Flicheinm? | Flichenwert
Planungswert
Bestand 421 Ruderalflur, trockenwarmer Standorte 17 3.350 56.950
Planung 661 Gebiisch 21 500 10.500
412 Magere Frischwiese 22 1.800 39.600
421 Ruderalflur, trockenwarmer Standorte 17 1.050 17.850
Wertpunkte (Planung-Bestand) 3.350 11.000
Funktionsaufwertung Faktor Fliche in m? Wert
Lebensraumfunktion 1,0 3.350 3.350
Biotopentwicklungsfunktion 1,0 3.350 3.350
Wertpunkte (Funktionsaufwertung) 6.700
Wertpunkte gesamt ] 17.700
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Tab. 11: Wert Kompensationsmalnahme E 2- Extensivierung von Acker und Anlage einer Feldhecke
Code | Biotoptyp Biotopwert/ | Flicheinm? | Flichenwert
Planungswert
Bestand 81 Acker, intensiv genutzt 5 4.700 23.500
Planung 651 Feldhecke 22 1.000 22.000
412 sonstiges extensiv genutztes Griinland 22 3.700 81.400
Wertpunkte (Planung-Bestand) | 4,700 79.900
Funktionsaufwertung o Faktor Flache in m? Wert
Biotopentwicklungsfunktion (Boden, Wasser) 1,0 4.700 4.700
Biotopverbund 1,0 4,700 4.700
Wertpunkte (Funktionsaufwertung) 9.400
Wertpunkte gesamt ] ; 89.300
343 Bilanz

Bestand 159.750 WE

Planung 41.920 WE

MaRnahme "CEF2" 12.000 WE

MaRnahme "E1" 17.700 WE

Malnahme "E2 89.300 WE

Planung gesamt 160.920 WE

3.5

3.5.1

Die Gegeniiberstellung zeigt eine ausgeglichene Bilanz.

Griinordnerische Festsetzungen

Wie im vorherigen Kapitel nachgewiesen wurde, bringt das Vorhaben Eingriffe fir Natur und
Landschaft mit sich, die durch MaRnahmen im Plangebiet zu kompensieren sind.

Die ermittelten notwendigen MaRnahmen sind als Festsetzungen im Bebauungsplan aufzu-
nehmen.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasser

Mit der Festsetzung, dass das Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu versickern ist,
werden Beeintrachtigungen des Grundwasserdargebots gering gehalten und somit Auswir-
kungen auf den Boden- und Wasserhaushalt gemindert.

Flachenbefestigung

Flachenbefestigungen fir Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten. Die Festsetzung
dient der Minderung von Auswirkungen auf den Boden-, Wasser- und Klimahaushalt und ent-
spricht dem bodenschutzfachlichen Ziel Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige
Maf zu begrenzen.
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3.5.2

3.5.3

Flidchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baumpflanzungen / Heckenpflanzungen

Mit der Pflanzung von Einzelbdume und einer Hecke wird der Verlust von Gehdlzen kompen-
siert, Bodenfunktionen sowie Klimafunktionen positiv beeinflusst und Ersatzlebensraum fir
Arten geschaffen. Die Festsetzung standortgerechter, heimischer Straucharten in einer Min-
destqualitat erfolgt, um dem Begriinungsziel der wirksamen Einbindung in den Ortsrand zu
entsprechen.

Sonstige Bepflanzungen / Begriinung Versickerungsbecken
Die Pflanzgebote dienen der Einbindung der baulichen Anlagen in die Umgebung.

Durch die naturnahe Begriinung des Versickerungsbeckens wird ein Beitrag als Ersatzlebens-
raum und Nahrungsangebot fur Tierarten geleistet.

Die Begriinung des Behelfswegs dient ferner der Minderung von Auswirkungen auf den Bo-
den-, Wasser- und Klimahaushalt und entspricht dem bodenschutzfachlichen Ziel Bodenver-
siegelungen auf das unbedingt notwendige Maf} zu begrenzen.

Zuordnung von Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich der durch den VB-Plan hervorgerufenen Eingriffe sind weiterhin Malhnahmen
aulerhalb des Geltungsbereichs erforderlich.

MaRnahme E 1 — Aufwertung und Anlage einer mageren Frischwiese

Die MaRnahmen zum Ausgleich aulRerhalb des Plangebietes umfassen 3.350 m?im Sudwes-
ten des Flurstiicks 1691/14 Gemarkung Weinbdhla. Es werden Bodenfunktionen positiv be-
einflusst und es entsteht Ersatzlebensraum sowie eine Grenzlinienstruktur fir die Fauna.

MaRnahme E 2 - Extensivierung von Acker und Anlage einer Feldhecke und Griinland

Die MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz auferhalb des Plangebietes umfassen 4.700 m?
auf Teilen der Flurstiicke 388/k und 388/| Gemarkung Griinberg. Die Funktionsféhigkeit des
Boden- und Wasserhaushalts sowie die Biotop- und Lebensraumfunktionen werden aufge-
wertet.

MaRnahme CEF 2 - Anlegen bzw. Optimieren von Ersatzlebensrdumen fir die Zauneidechse
Die artenschutzrechtliche MaRnahme auRerhalb des Plangebietes umfassen 1.000 m? auf
dem Flurstiick 3423/4 Gemarkung Weinbdhla. Die Biotop- und Lebensraumfunktionen insbe-
sondere fir die Zauneidechse werden aufgewertet.
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