
Abgrenzung des räumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

3. Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen und Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

max. zulässige Traufhöhe (§ 16 BauNVO) über Höhenbezugspunkt gemäß textl. Festsetzung 1.2.1
max. zulässige Firsthöhe (§ 16 BauNVO) über Höhenbezugspunkt gemäß textl. Festsetzung 1.2.1
Grundflächenzahl (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§§ 16 und 20 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Hauptfirstrichtung bzw. Längsachse der Gebäude

Hauptfirstrichtung bzw. Längsachse der Gebäude wahlweise

max. zulässige Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

WA

TEIL A: PLANZEICHNUNG

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

TH 6,0 m

FH 9,5 m

GRZ 0,4

II

III

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)o

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Straßenbegrenzungslinie auch gegenüber Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

LR

M1

15,0

5. Flächen für den überörtlichen Verkehr, Verkehrsflächen und Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Flächen für das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11. Sonstige Festsetzungen

GFR

Anpflanzung von Gehölzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichem Maß der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Erhaltung von Gehölzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SächsBO)

Wirtschaftsweg

Fußweg

Pflanzgebot gemäß textlicher Festsetzungen 1.8

III. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Archäologisches Denkmal

4. Umgrenzung von Flächen die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Flächen die von Bebauung freizuhalten sind

Straßenverkehrsfläche

Verkehrsfläche mit besonderer Zweckbestimmung:

öffentliche Grünfläche mit Zweckbestimmung "öffentliche Grünfläche mit Versickerungsmulde"

Anpflanzung von Bäumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

mit Leitungsrecht zu belastende Fläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

MD 70-80°/>8°

SD 42° - 48° Satteldach, zulässige Dachneigung
Mansarddach, zulässige Dachneigung untere Dachfläche / obere Dachfläche

Flurstücksgrenze

Flurstücksnummer

Gemarkungsgrenze
Parzellierungsvorschlag

Gebäudebestand

Vermaßung der Festsetzungen in m

W

Pfg1

IV. HINWEISE

1026
12

S

Maßnahmenfläche mit Maßnahmennummer gemäß textl. Festsetzung 1.7.3 - 1.7.5

W

10. Festsetzungen zum Schutz vor schädlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fassaden, an denen Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen (Lärm) getroffen werden müssen

Tel

Stromleitung unterirdisch Bestand

Stromleitung NS Freileitung Bestand

Telekom Freileitung Bestand

Fahrbahntrennlinie

AD

Sichtdreiecke

Baugebiet

Nutzungsschablone:

Grundflächenzahl

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

Maximal zulässige Trauf- und Firsthöhe

zulässige Dachform- und neigung

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)a

nur Einzelhäuser zulässig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)E

V

Waldabstandsfläche

Sichtdreieck

Flächen für Wald

7. Flächen für die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 i.V. m. § 9 Abs. 6 BauGB)

lineare Maßnahme mit Maßnahmennummer gemäß textl. Festsetzung 1.7.8
M4

Vorschlag zur Gliederung Straßenplanung ohne Festsetzungskarakter

WD 22° - 35° Walmdach, zulässige Dachneigung
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Planungsbüro Schubert
GmbH & Co. KG
Rumpeltstraße 1
01454 Radeberg
Tel. 03528 41960
info@pb-schubert.de
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Bebauungsplan "Wohngebiet Brockwitzer Straße"
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Geobasisdaten: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen (GeoSN) 2020
(Nutzung von Informationen aus den Datenbeständen des
amtlichen Vermessungswesens gemäß §13 SächsVermKatG)

Teil A: Planzeichnung

F 2 L01 -1:500 (im Original)

B/H = 710 / 810 mm (0.58 m²)
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