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TEIL A: PLANZEICHNUNG
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I' = | Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches
| R | des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

TH6,0m max. zuldssige Traufhdhe (§ 16 BauNVO) tiber Hohenbezugspunkt gemaR textl. Festsetzung 1.2.1
FH9,5m max. zulassige Firsthohe (§ 16 BauNVO) tiber H6henbezugspunkt gemaf textl. Festsetzung 1.2.1
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Il max. zulassige Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§§ 16 und 20 BauNVO)

(d

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

nur Einzelhauser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Hauptfirstrichtung bzw. Langsachse der Gebaude

Hauptfirstrichtung bzw. Langsachse der Gebaude wahlweise
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Umgrenzung von Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
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Waldabstandsflache
Sichtdreieck

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr, Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflache
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

FuRweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung "6ffentliche Grinflache mit Versickerungsmulde”
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 i.V. m. § 9 Abs. 6 BauGB)
Flachen fiur Wald

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmenflache mit MaBhahmennummer gemaf textl. Festsetzung 1.7.3 - 1.7.5

I RN

—————— lineare MaRnahme mit Manahmennummer gemaR textl. Festsetzung 1.7.8

Flachen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Anpflanzung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

[©] [e]
OO0 000
Pfg1 Pflanzgebot gemaR textlicher Festsetzungen 1.8

Erhaltung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

-

0. Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

it

Sonstige Festsetzungen

LR mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
o

GFR [| mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L

Abgrenzung von unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SachsBO)
MD70-80°>8° Mansarddach, zuldssige Dachneigung untere Dachflache / obere Dachflache

SD 42°-48°  Satteldach, zuléssige Dachneigung

WD 22°-35° Walmdach, zuldssige Dachneigung

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
-@- Archaologisches Denkmal

IV. HINWEISE
Flurstlicksgrenze
% Flursticksnummer

————  Gemarkungsgrenze
————— Parzellierungsvorschlag

O Gebaudebestand

p 150, VermaRung der Festsetzungen in m
— ‘ -<—  Stromleitung unterirdisch Bestand

4‘ 9 Stromleitung NS Freileitung Bestand

—@ T:e\ 9 Telekom Freileitung Bestand

_____ Fahrbahntrennlinie
J Sichtdreiecke

Vorschlag zur Gliederung StraRenplanung ohne Festsetzungskarakter

Nutzungsschablone:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Maximal zulassige Trauf- und Firsthohe

Bauweise zulassige Dachform- und neigung

Fassaden, an denen Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Larm) getroffen werden miissen

Bebauungsplan "Wohngebiet Brockwitzer Stralle™
Weinbohla
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