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Teil | - BEGRUNDUNG

0 Allgemein

Die Gemeinde Weinbdhla liegt am oberen Rand des Elbtals, ca. 15 km nordwestlich der Lan-
deshauptstadt Dresden, zwischen Meifen und Coswig.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich von der Elbtalniederung (ca. 4 km norddstlich der Elbe) bis
zum Friedewald. Aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Infra-
struktur hat sich Weinbdhla zu einem beliebten Wohnort entwickelt und besitzt Gberdies das
Pradikat staatlich anerkannter Erholungsort. Sie verfiigt tiber eine gute verkehrliche Anbindung,
unter anderem mit einem Regionalbahn- und einem Strallenbahnanschluss, und eine gute sozi-
ale Infrastruktur. Die Gemeinde Weinbohla hat derzeit 10.381 Einwohner.

1 Planungserfordernis, Zielsetzung der Planung sowie Rechtslage
1.1 Planungsanlass und -erfordernis

Fir eine brachliegende Flache an der Forststrale ist unter Berlicksichtigung der angrenzenden
gewachsenen Wohnbebauung die Entwicklung eines ca. 1 ha grof3en Wohngebietes vorgese-
hen. Die Flache ist von drei bereits bestehenden StralRen umgeben. Im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan Weinbohla von 20182 ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt (Neu-
ausweisung W 3 Forststralle). Die Planung kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden.

Da das Plangebiet derzeit als Aufdenbereich gemaf’ § 35 BauGB einzustufen ist, ist fur die Ver-
wirklichung der Planungsziele die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.2 Planungsziele

Unter Berlicksichtigung des § 1 Abs. 5 sowie des § 1 Abs. 6 BauGB werden mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung von Baurecht fur eine kleinteilige Wohnbebauung

- Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und Einfligung in die Umgebung
- Sicherung einer dem Gebietscharakter angemessenen Erschlielung

- Bericksichtigung der Umweltbelange

1.3 Rechtslage / Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07/2018 ,Wohnbebauung Am Vogel‘ wurde am
02.05.2018 durch den Gemeinderat der Gemeinde Weinbdhla beschlossen. Der Bebauungs-
plan wird im regularen zweistufigen Bebauungsplanverfahren mit Umweltprifung und Umwelt-
bericht aufgestellt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Behdrden und der
Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach

§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte im November 2020. Anschliel3end wurde unter Berlcksichtigung der
eingegangenen Stellungnahmen der Entwurf erarbeitet.

Nach Fassung des Entwurfsbilligungs- und Auslegungsbeschlusses am 17.03.2021 erfolgte die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durch 6ffentliche Auslegung vom
27.04.2021 bis einschlieBlich 04.06.2021. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemalf § 2 Abs. 2 BauGB wur-
den parallel Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Nach Auswertung und soweit moglich Berlcksichtigung der vorgebrachten Anregungen und
Hinweise wurde die Satzungsfassung erarbeitet. Eine Anderung der Planung erfolgte nicht.

Da der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt worden ist (§ 8
Abs. 2 BauGB), bedarf er keiner Genehmigung. Er tritt deshalb gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit
der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege) sowie § 1 a BauGB
(erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die

' Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Einwohnerzahlen nach Gemeinden, Stand 30.11.2020

2 Gemeinde Weinbdhla (2018): Flachennutzungsplan, wirksam seit 19.02.2018
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voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil dieser Begrindung
(Teil ) beigefugt.

2 Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse
21 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten Weinbohlas, ca. 2 km vom Ortskern entfernt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 07/2018 ,Wohnbebauung Am Vogel‘ wird fol-
gendermalfien ortlich begrenzt:

im Norden durch die stdliche Grenze des Flurstlicks 2793/5 der Gemarkung Weinbdéhla

im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 2865/2 (ForststralRe) der Gemar-
kung Weinbdhla

im Sudosten durch die nérdliche Grenze der Stral’e Bergsiedlung / Teilflachen der Flur-
sticke 3106 und 2865/2 der Gemarkung Weinbdhla

im Stdwesten durch die stdliche Grenze der Strale Bergsiedlung / 6stliche Grenze der
Flurstiicke 2861/s, 2861/t,2861/u, 2861/v, 2861/w, 2861/x, 28617y der Gemarkung
Weinbdéhla

im Westen durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 2797/7, 2797/5, 2797/3, 2797/p so-
wie Teilflachen der Flurstiicke 2797/q, 2797/1 und 2818/1 der Gemarkung Weinboéhla

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 2795/1, 2795/2, 2795/3, 2796, 2797/4, 2797/6,
2797/8, 2818/3 sowie Teilflachen der Flurstlicke 2797q, 2797/1, 2818/1 (Am Vogel), 2865/2
(Forststrae) und 3106 (Bergsiedlung) der Gemarkung Weinbdéhla. Der Geltungsbereich um-
fasst eine Flache von ca. 1,5 ha.

2.2 Bisherige und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet stellt sich derzeit als brachliegende Griinflache mit vereinzeltem Laub- und Na-
delbaumbestand dar. Eine Teilflache im Norden wird von der Gemeinde Weinbdhla temporar
als Lagerplatz fir Aushub etc. im Rahmen von Stralenbauarbeiten genutzt.

Durch das Gebiet verlauft im Norden eine unbefestigte und nicht 6ffentlich gewidmete Wegever-
bindung zwischen der Forststralte und der Stralte ,Am Vogel‘. Nérdlich des Plangebietes befin-
den sich private Nutzgarten.

Die 6stlich an das Plangebiet angrenzende Forststral’e / K 8014 soll ausgebaut werden (derzeit
liegt eine Voruntersuchung / Leistungsphase 2 vor). Im Plangebiet selbst befinden sich die Fla-
che des geplanten Gehweges sowie des zwischen Gehweg und Fahrbahn geplanten Griinstrei-
fens mit den bestehenden StraRenbaumen. Ostlich der Forststraie befinden sich Gartenfla-
chen.

Im Sudwesten des Plangebietes verlauft die 6ffentlich gewidmete Stralle ,Bergsiedlung’, die
auch die dem Plangebiet gegenuberliegenden Grundstiicke mit Einfamilienhdusern erschlief3t.
Im Westen des Plangebiets befinden sich Grundstiicke mit Einfamilienhdusern, die von der 6f-
fentlich gewidmeten und teilweise ausgebauten Stral’e ,Am Vogel‘ erschlossen werden.

23 Topografie und Beschaffenheit des Geléandes

Das Plangebiet ist bis auf die bereits ausgebaute Stralte ,Bergsiedlung‘ nahezu unversiegelt. Es
ist gepragt durch einige sandige Flachen, Schotter, Lagerflachen, Ablagerungen, Wege sowie
Wiesenflachen.

Das Gelande innerhalb des Plangebietes fallt von Nord nach Siid zwischen der nérdlich verlau-
fenden StralRe Am Vogel und der stdlich des Plangebietes verlaufenden Bergsiedlung um ca.
2,50 m ab. Die zur Bebauung vorgesehene Flache befindet sich in einer Senke, die etwa 1,00
bis 1,50 m tiefer liegt als die sie umgebenden Strallen bzw. Wege. Es ist vorgesehen, die Fla-
che vor Beginn der Baumalinahmen aufzufillen.

Die Aussage des Landesamtes flir Archaologie im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung, dass
das Planvorhaben von archaologischer Relevanz ware und Grabungen erforderlich werden,
wurde zur Entwurfsbeteiligung revidiert, da festgestellt wurde, dass das Terrain grol3flachig ge-
stort ist. Der Hinweis auf dem Rechtsplan wurde gestrichen.
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3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 20133 setzt als landesweiter Raumordnungsplan
einen Rahmen fiir die rdumliche Entwicklung im Freistaat Sachsen.

Die Gemeinde Weinbdhla besitzt nach dem LEP keine zentral6rtliche Funktion, liegt aber im
Nahbereich der Mittelzentren Mei3en, Coswig und Radebeul. Des Weiteren gehért die Ge-
meinde Weinbohla mit den genannten Mittelzentren zum Verdichtungsraum des Oberzentrums
Dresden und liegt an der Uberregionalen Verbindungsachse Dresden - Leipzig bzw. Dresden —
(Coswig — GroRenhain) - Berlin.

Das nachstgelegene Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Dresden in ca. 25 km Entfernung.
Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Coswig in ca. 5 km, Radebeul in ca. 10 km sowie Mei-
Ren in ca. 8 km Entfernung.

Gemal der Ziffer 2.2.1.3 (Z) soll die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete in zumutbarer Entfer-
nung zu den Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen. Das Gemeindezentrum von Wein-
bdhla befindet sich in etwa 2 km Entfernung, dort finden sich auch viele Nahversorger und sons-
tige Laden des taglichen Bedarfs.

Dem Ziel Z 2.2.1.7 folgend sollen brachliegende und brachfallende Bauflachen [...] und nicht
mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, beplant und die Flachen wieder einer baulichen
Nutzung zugefiihrt werden, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den Fla-
chen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt.

Die Gemeinde Weinbdhla sieht sich verpflichtet, im Rahmen einer flacheneffizienten und nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des Flachennutzungsplanes geeignete
unbebaute Flache zu entwickeln. Mit der vorliegenden Planung wird den vorstehenden Zielen
und Grundsatzen der Landesplanung entsprochen.

3.2 Regionalplanung

Die Gemeinde Weinbdhla liegt in der Region Oberes Elbtal / Osterzgebirge. Im Regionalplan
Oberes Elbtal / Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020¢ sind unter anderem folgende fiir
den Bebauungsplan relevanten Ziele (Z) und Grundsatze (G) enthalten:

- Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion ,Tourismus'

Eine besondere Gemeindefunktion ist gemal Kapitel 1.4 LEP eine Funktion, die den wirtschaft-
lichen und sozialen Charakter einer nichtzentral6rtlichen Gemeinde dominiert und in ihrer raum-
strukturellen Wirkung deutlich tber die eigene Gemeinde hinausgeht. Dies begriindet sich ins-
besondere im Status als ,staatlich anerkannter Erholungsort®.

Weitere Aussagen, die das Plangebiet und die ndhere Umgebung betreffen, gibt es nicht.

Die vorliegende Planung steht nicht im Widerspruch zu dieser Ausweisung.

3.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Weinbohla verfiigt Giber einen seit 2018 rechtswirksamen Flachennutzungsplan®
fur das gesamte Gemeindegebiet. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt, der Be-
bauungsplan entspricht damit der Darstellung der langfristig geplanten stadtebaulichen Entwick-
lung der Gemeinde und wird damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB gerecht. Der
Bebauungsplan bedarf demnach keiner Genehmigung.

34 Angrenzende Bebauungspldne und sonstige Planungen

Im Geltungsbereich oder direkt angrenzend bestehen bisher keine weiteren Bebauungsplane
oder sonstige Satzungen nach BauGB. Sudwestlich des Plangebietes befindet sich der am
25.05.2020 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Wohnbebauung Backersche Hofstralle'.

Freistaat Sachsen, Sachsisches Staatsministerium des Inneren (2013): Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP), Dresden
Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/ Osterzgebirge (2020): Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge 2. Gesamtfortschrei-
bung 2020, wirksam seit 17.09.2020

5 Sachsisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (2018): Kur- und Erholungsorte im Freistaat Sachsen, 22.01.2018
Gemeinde Weinbohla (2018): Flachennutzungsplan, rechtswirksam seit 19.02.2018
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Suddstlich entlang der Forststrale befindet sich der am 26.11.2018 in Kraft getretene Bebau-
ungsplan ,Forststralle / Auerweg’.

Fir die Forststralte / K 8014 selbst ist durch den Landkreis Meif3en ein Ausbau geplant. Derzeit
liegt eine Voruntersuchung (Leistungsphase 2) vor. Dieser Planungsstand ist berticksichtigt.

4 Stadtebauliches Konzept

Die Umgebung des Plangebietes ist Gberwiegend durch Einfamilienhduser gepragt. Die Pla-
nung sieht eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern vor, die sich in die umgeben-
den Strukturen einfligt. Zu den umgebenden Strallen ist entsprechend des Bestandes eine Gie-
belstandigkeit der Gebaude vorgesehen. Es werden zwei Vollgeschosse zugelassen, wobei das
zweite Geschoss im Dachraum einzuordnen ist. Entlang der Forststral’e und teilweise an der
nordlich verlaufenden Strale ,Am Vogel‘ ist aus stadtebaulichen Griinden mit Hilfe von Rege-
lungen zur Gebaudehoéhe und zur Dachneigung eine hohere Bebauung zulassig als in den Be-
reichen, die unmittelbar an die Bestandsbebauung grenzen. Die zulassigen Gebaudehéhen ori-
entieren sich an der gegeniberliegenden Bestandbebauung.

Zusatzlich wird die kleine offentliche Grinflache im siiddstlichen Bereich erhalten und dauerhaft
gesichert.

Es ist vorgesehen, die Senke in der Mitte des Plangebietes mit geeignetem Material bis auf die
Hohe der angrenzenden Stralien aufzufillen. Dies ist aufgrund des teilweise anstehenden Fel-
ses erforderlich, um die medienseitige ErschlieRung sowie die vorgesehene Versickerung ge-
wahrleisten zu kdnnen. Aus stadtebaulichen Grinden ist diese Aufschittung vertraglich.

Die Grundstiicke werden Uber die angrenzenden Stral’en erschlossen, bis auf die Forststral3e
missen diese zu diesem Zweck ausgebaut werden. Fir die zwei innenliegenden Grundstiicke
sind private Stichwege vorgesehen.

5 Umweltbelange

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB die Durchfiihrung einer Um-
weltprifung mit Umweltbericht erforderlich. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht ist ein eigenstandiger Bestandteil der Begriindung
gemal’ § 2a BauGB und als Teil Il der Begriindung beigefiigt.

Als weiterfiihrende Fachgutachten wurden ein Griinordnungsplan, ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, ein Baugrundgutachten sowie eine Schalltechnische Untersuchung erarbeitet.

5.1 Griinordnung

Der Griinordnungsplan’ bewertet den derzeitigen Zustand des Plangebietes und bilanziert die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden. Daraus
werden MalRnahmen abgeleitet, die neben der Sicherung des erhaltenswerten Gehdlzbestan-
des auch der teilweisen Kompensation der durch Bebauung und Versiegelung entstehenden
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dienen.

Neben den Lagerflachen ist der nordliche Bereich durch Gehdlzaufwuchs gepragt, wahrend der
sudliche Bereich eine Ruderalflur trocken warmer Auspragung aufweist. Die Grinflache bleibt
bis auf die Anderung der Wegebeziehungen als solche erhalten.

Im Plangebiet sind 38 Baume nach Gehdlzschutzsatzung geschiitzt bzw. als erhaltenswert ein-
gestuft. Erhalten werden Einzelbaume auf3erhalb der Strafl3en, innerhalb der Griinflache sowie
an der Forststrale. Fir die Fallung von 13 gemal der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde
Weinbdhla geschiitzten Baumen entsteht ein kompensationspflichtiger Eingriff.

Ebenfalls ergeben sich durch Versiegelung und Uberbauung Beeintrachtigungen, welche einen
Eingriff darstellen. Die Bilanzierung des zulassigen Eingriffs aufgrund der zu erwartenden Ver-
anderung der Nutzung der bestehenden Flachen und insbesondere des steigenden Versiege-
lungsgrades erfolgt auf Basis der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen'.

Als griinordnerische bzw. Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen werden die Anpflanzung
von Baumen, die Dachbegriinung auf Garagen und Carports, die wasserdurchlassige Flachen-
befestigung auf den privaten Grundstiicken sowie eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers vorgesehen.

7 HaR Landschaftsarchitekten (2021): Griinordnungsplan, Bebauungsplan Nr. 07/2018 ,Wohnbebauung Am Vogel‘
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Die festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen innerhalb des Plangebiets reichen jedoch fir
die Kompensation nicht aus. Nach der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergibt sich neben der
Kompensation des Geholzverlustes ein Kompensationsbedarf von 72.415 Werteinheiten. Im
Gemeindegebiet Weinbdhla konnten keine geeigneten, verfigbaren und dauerhaft rechtlich zu
sichernden Flachen gefunden werden. Ein Nachweis geprifter Flachen findet sich im Griinord-
nungsplan (Kapitel 3.2.2). Daher wird nach Abfrage beim Zentralen Flachenmanagement Sach-
sen (ZFM) und in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde auf ein externe Oko-
kontomaRnahme zuriickgegriffen - eine anteilige Zuordnung der OkokontomaRnahme ,Wind-
schutzpflanzung Gohla® auf dem Gebiet der Stadt Nossen. Es handelt sich um die Anlage von
Windschutzhecken und einer Streuobstwiese auf einer Flache von 0,74 ha auf intensiv genutz-
tem Acker (Flursticke 2/1 und 2/2 in der Gemarkung Gohla). Mit der Extensivierung wird die
Funktionsfahigkeit des Boden- und Wasserhaushalts sowie die Biotop- und Lebensraumfunktio-
nen aufgewertet. Die MaRnahme hat daher Ersatzfunktion fur die Schutzglter Boden, Wasser
und Biotope. Die MaRhahme wurde durch Bescheid der Unteren Naturschutzbehdrde im Land-
kreis MeiRen vom 02.11.2009 als Okokontomalnahme anerkannt.

Der unterschriebene Vertrag zur Sicherung der MaRnahme liegt bereits vor.
5.2 Artenschutz

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag® erarbeitet. Das Vorgehen und die Ergebnisse werden in Auswertung dessen nachfolgend
kurz zusammengefasst. Fur weiterfuhrende Aussagen zur Methodik und den Ergebnissen wird
auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen.

In einem 1. Arbeitsschritt wurden die artenschutzrechtlich relevanten Arten im Wirkraum des
Vorhabens selektiert und geprift, inwieweit diese Arten flr die artenschutzrechtliche Prifung
von Relevanz sind. Im 2. Arbeitsschritt erfolgte die Priifung der Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG fir die als relevant ermittelten Arten. Die Prufung der Verbotstatbestande be-
ricksichtigt dabei auch eventuell notwendige Schutz- bzw. VermeidungsmalRhahmen oder
CEF°-MaRnahmen. Die gegebenenfalls in einem 3. Arbeitsschritt erforderliche Prufung der na-
turschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG war im vorliegenden Fall nicht notwendig.

Zwischen Marz und Juni 2020 wurden im Plangebiet faunistische Erfassungen durch das Biiro
Naturschutzinstitut Region Dresden e.V. zu Avifauna und Reptilien durchgefuhrt. Ferner wurden
die Gehodlze als potentielles Habitat des Eremiten begutachtet. Die Untersuchung kam hinsicht-
lich der einzelnen Arten zu folgenden Ergebnissen:

Brutvogelarten

Es kommen Arten der durchgriinten Siedlungen vor. Es handelte sich bei den Beobachtungen
fast ausschlieRlich um Nahrungsgaste, die sich vor allem auf der ruderal gepragten Freiflache
von Samen ernahren. Die Gehdlze sind nur zum Teil als Brutgehdlze geeignet, da sie oft noch
jung sind und wenig dicht wirkende Strukturen aufweisen. Bruten von Gebuschbritern sind den-
noch potenziell nicht auszuschlief3en. Als einziger mdglicher Brutvogel im Plangebiet trat der
Bluthanfling auf, der als "besonders geschiitzt" einzuordnen ist. Ein Nest wurde nicht gefunden.
Streng geschutzte Arten oder Arten des Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie wurden nicht nach-
gewiesen.

Zauneidechsen

Wahrend der durchgeflihrten Begehungen von Marz bis Juni 2020 wurden einzelne Individuen

der Zauneidechse direkt nachgewiesen. Die Beobachtungen konzentrierten sich auf gehdlzrei-

che Saumbereiche mit kleinen Béschungen. Insgesamt wurden bei vier Begehungen zehn Indi-
viduen beobachtet.

Amphibien

Auf der Flache befinden sich keine Standgewasser. Ostlich des Plangebietes befindet sich ein
Steinbruch in ca. 50 m Entfernung, der durch die vielbefahrene Forststralie vom Plangebiet ge-
trennt ist. Von einer Betroffenheit der artenschutzrechtlich relevanten Art Springfrosch, fir den
Altdaten zum Steinbruch vorliegen, ist aufgrund der Bevorzugung von Waldern als Landlebens-
raum nicht auszugehen.

8 HaB Landschaftsarchitekten (2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan Nr. 07/2018 Wohnbebauung Am Vogel‘
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Eremit

Der Gehdlzbestand ist groRtenteils noch relativ jung. Einzelne altere Eichen und Kiefern stehen
nur im Norden und Nordwesten. Hinweise auf den Eremit konnten in den dlteren Gehdlzen nicht
gefunden werden, da die Stamme in sich geschlossen waren bzw. keinen starken Stamm besa-
Ren.

Hohlenreiche Einzelbdume und Pflanzen

Besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten wurden im Rahmen der Begehungen nicht
festgestellt. Eine Stiel-Eiche (Baum-Nr. 10 im Grinordnungsplan) mit einer kleinen Héhle im
ndrdlichen Randbereich des Plangebiets wird erhalten.

MaRnahmen

Zur Vermeidung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden missen fol-
gende MalRnahmen zur Bauzeit bzw. zur Errichtung eines Ersatzhabitats und Umsetzung der
Zauneidechsen eingehalten werden bzw. erfolgen:

Die Rodung von Gehdlzen hat aufl3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von Végeln zu erfol-
gen, d. h. zwischen 1. Oktober und 28. Februar. Damit wird die Zerstérung von besetzten Fort-
pflanzungsstatten von Vogeln vermieden und es werden baubedingte Stérungen minimiert. Auf
diese Regelung wird auf dem Rechtsplan hingewiesen, eine Festsetzung ist nicht moglich.

Zum Erhalt einer lebensfahigen Population der Zauneidechse missen funktionsfahige Lebens-
rdume in Zusammenhang mit der Zauneidechsenpopulation der Heidesandtrasse neu geschaf-
fen werden (vorgezogene Mallnahme FCS' 1). Die Mal3nahme ist durch einen herpetologi-
schen Sachverstandigen vorzubereiten und zu begleiten. Die Ersatzlebensrdume sind der zu-
stédndigen Naturschutzbehdrde nach Fertigstellung und vor Beginn der Umsetzungsaktion zur
Abnahme vorzustellen. Als Ersatzhabitat ist die Optimierung eines Teils der Flurstiicke 1700,
1701, 1702/1 der Gemarkung Weinbodhla, ca. 2,46 ha, vorgesehen (die Lage kann dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen werden). Eine Flache von mindestens ca. 3.000 m?
ist durch zehn Totholzhaufen (mit Asten und Stubben der gerodeten Gehdlze) sowie durch die
Anlage von zehn Mulden (ca. 20 cm tief) mit grabbarem Material (Sand-Kies-Gemisch, Totholz)
zu strukturieren. Sollte eine rechtliche Sicherung dieser MalRnahmenflache nicht mdglich sein,
ist rechtzeitig eine andere geeignete Flache mit der zustandigen Naturschutzbehdérde abzustim-
men und rechtlich zu sichern. Die vertragliche und rechtliche Sicherung dieser externen Maf3-
nahme muss vor Satzungsbeschluss erfolgen.

Vor der Baufeldfreimachung sind die Zauneidechsen auf den Flurstlicken 2795/1, 2795/2 und
2795/3 der Gemarkung Weinbdhla mittels Errichtens von Sperr- und Fangzdunen sowie mit
Fangeimern und mehrfachem Begehen abzufangen und in die vorbereiteten Ersatzhabitate um-
zusetzen. Die MalRinahme ist durch einen herpetologischen Sachverstandigen zu begleiten. Be-
sonders geeignet ist der Zeitraum nach der Winterruhe von Mitte April bis zur Eiablage Mitte
Juni ggf. bis September. Es ist vorab eine schriftliche Genehmigung von der zustdndigen Natur-
schutzbehdrde einzuholen. Diesbezuglich wird im Bebauungsplan eine bedingte Festsetzung
getroffen, die sichert, dass diese MalRnahme erst erfolgen und abgenommen sein muss, bevor
mit Bauarbeiten im Plangebiet begonnen werden kann.

Im Ergebnis der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung kann festgestellt werden, dass
unter Bericksichtigung der aufgefihrten MalRnahmen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten durch das Vorhaben nicht erfiillt sind.

In einer gesonderten artenschutzrechtlichen Entscheidung vom 30.03.2021 hat die untere Na-
turschutzbehdrde eine Naturschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zur Um-
setzung von FCS-Malinahmen erteilt. Die Umsetzung der Forderungen erfolgt derzeit (2021) in
enger Abstimmung mit der Naturschutzbehoérde. Die rechtliche Sicherung des Erhaltes der Er-
satzlebensraume fir die Zauneidechse (Flursticke 1700, 1701, 1702/1) durch einen Grund-
bucheintrag erfolgt parallel und wird der unteren Naturschutzbehdrde nachgewiesen.

5.3 Baugrund / Auffiillung / Versickerungsfahigkeit

Um Aussagen Uber die Baugrund- und hydrologischen Verhaltnisse des Plangebietes treffen zu
kénnen, wurde ein Baugrundgutachten' erstellt.

© favourable conservation status - vorgezogene Ausgleichsmalinahmen. MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes

" Baugrundbiiro Dr. Matthias Mokosch (2020/2021): Baugrundgutachten zur Erschlieung eines Wohngebietes, 01689 Weinbshla Am
Vogel und Erganzung (MaRnahmen zu Verfillungsarbeiten und zur Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser)
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Baugrund

Als Baugrundschichten wurden zuoberst Mutterboden und Auffillungen, darunter Mittelsand bis
Mittelkies und als unterste Schicht Blockschutt bis zu Fels in unterschiedlichen Héhen angetrof-
fen. Der Fels steht im Nordosten des Plangebietes am héchsten an (ca. 0,6 m). Grundwasser
bzw. zeitweilig aufstauendes Sickerwasser wurde bei 1,50 bzw. 2,40 m angetroffen. Der Be-
messungswasserstand wird im Festgestein bei 5 m angenommen. Weiterhin werden Grin-
dungsempfehlungen gegeben. Die bautechnischen Schlussfolgerungen und Empfehlungen sind
zu beachten.

Es wird empfohlen, das Baugrundgutachten nach Vorliegen der detaillierten Planungen zu den
Bauwerken fortzuschreiben, um gegebenenfalls die Griindungsempfehlungen zu prazisieren
und die Planungen an die bestehenden Untergrundverhaltnisse anzupassen.

Auffillung

Es ist vorgesehen, die Senke in der Mitte des Plangebietes mit geeignetem Material bis auf die
Hoéhe der angrenzenden Stral3e, das bedeutet an der tiefsten Stelle um ca. 1,50 m, aufzufillen.
Diesbezlglich sowie zur Versickerungsfahigkeit wurde das Baugrundgutachten erganzt (Stand
01.02.2021). Demnach muss die flachenmaRige Verfullung mit verdichtungsfahigem Material
der Einbauklasse Z0 der LAGA-Richtlinie Teil Il erfolgen. Entsprechende Herkunftsnachweise
bzw. Deklarationsanalysen sind auf Verlangen der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde
vorzulegen. Diesbezlglich erfolgt ein Hinweis auf dem Rechtsplan. Weiterhin muss das Material
eine gute Durchlassigkeit (kf-Wert von 210-%) aufweisen, da eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vorgesehen ist.

Eine geotechnische Bautberwachung / Baubegleitung wird empfohlen.

Versickerung

Eine Versickerung des im Plangebiet auf befestigten und bebauten Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers muss gewahrleistet werden, da eine Ableitung nicht méglich ist. Bei der Pla-
nung der Versickerungsanlagen sind die Vorgaben der DWA-A-138 einzuhalten. Versickerungs-
fahige Schichten liegen im Untergrund der untersuchten Standorte vor (Schicht 2). Der grund-
wassergesattigte Bereich wird nicht erreicht. Da teilweise der Fels hoch ansteht und eine Auffil-
lung geplant ist, wird empfohlen, nach Abschluss der vorgesehenen Gelandeanfillung die erfor-
derlichen Versickerungsanlagen fiir jedes Grundstlck individuell zu planen.

54 Larmschutz

Das Plangebiet liegt an der Kreisstralle K 8014 (Forststralde). Zur Sicherung der Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte bzw. zur Untersuchung erforderlicher Schallschutzmaf3-
nahmen wurde ein Schalltechnisches Gutachten' erarbeitet.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Verkehrslarm der Forststralle mafligebend
ist. Anderweitiger Verkehrslarm spielt keine Rolle. Sonstige Larmquellen Gewerbeldrm bzw.
Sport- und Freizeitanlagen sind nicht vorhanden. Aufgrund der Verkehrsbelastung auf der Forst-
stral’e werden vornehmlich an den anliegenden Baugrenzen die schalltechnischen Orientie-
rungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 fur ein Allgemeines Wohngebiet WA

- tags von 55 dB(A) durch den Beurteilungspegel um bis zu 6 dB und
- nachts von 45 dB(A) durch den Beurteilungspegel um bis zu 5 dB

uberschritten.

Da aus stadtebaulichen Griinden der Bau einer Schallschutzwand nicht in Frage kommt, muss
auf passive SchallschutzmafRnahmen zurlckgegriffen werden. Zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerauschimmissionen werden unterschiedliche Festsetzungen getrof-
fen. Die Aulenbauteile von schutzbedirftigen Raumen an den gekennzeichneten Fassaden
mussen bestimmte Anforderungen erfiillen.

Dariiber hinaus miussen Schlafrdume einschlieRlich Kinderzimmer an den Nord-, Ost- und Sud-
fassaden der Bebauung an der Forststrale mit Liftungseinrichtungen ausgestattet werden.
Zum Schutz der Au3enwohnbereiche, sind Terrassen der Bebauung an der Forststralle auf der
strallenabgewandten Gebaudeseite (also Westseite) anzuordnen.

Mit diesen MalRnahmen kdnnen unzulassige Beeintrachtigungen vermieden und gesunde
Wohnverhaltnisse gesichert werden.

2 Akustik Bureau Dresden (2021): Schalltechnisches Gutachten ABD 43318-01/21 Rev. 01 zum Bebauungsplan Nr. 07/2018 fiir das
Bauvorhaben ,Wohnbebauung Am Vogel' in 01689 Weinbdhla
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Fir detailliertere Aussagen wird auf das Schalltechnische Gutachten verwiesen.

6 ErschlieBung

Die Vorplanung der ErschlieBung erfolgt durch das Biiro MoCon Ingenieure GmbH. Die folgen-
den Aussagen basieren zum Teil auf dieser Planung.

6.1 VerkehrserschlieBung

6.1.1 StraBenverkehr

Die aulRere Erschlielung erfolgt Uber die dstlich des Plangebietes verlaufende Forststralle, wel-
che als KreisstralRe K 8014 klassifiziert ist. Diese bindet nérdlich an die Moritzburger Straf3e /
Staatsstralle S 80 an. Dadurch ist eine gute Anbindung an das Uberdrtliche Stralennetz gege-
ben. Die Autobahnanschlussstellen der A 4, A 13 und A 14 befinden sich in ca. 10 - 15 km Ent-
fernung.

Far den geplanten Ausbau der Forststral3e liegt eine Voruntersuchung (Leistungsphase 2) vor.
Unter Berucksichtigung des Verkehrs auf der Kreisstrafde wurden die Zufahrten von der Forst-
stralle soweit moglich minimiert. Die drei Zufahrten duirfen lediglich als Anliegerzufahrten bis
max. 4 m Breite angelegt werden. Sollten diese vor dem StralRenausbau der Forststral’e gebaut
und damit Arbeiten am Stral3enkorper notwendig werden, wird auf die Zustimmungspflicht ge-
mal § 18 des StralRengesetzes fiir den Freistaat Sachsen (Sachsisches Strallengesetz -
SachsStrG) hingewiesen.

Die Stralen Am Vogel und Bergsiedlung missen innerhalb des Plangebietes zur ErschlieRung
des geplanten Wohngebietes ausgebaut werden. Das im Norden verlaufende, noch unbefes-
tigte Teilstlick der Strale Am Vogel soll 6ffentlich gewidmet werden. Fir diese drei Strallenab-
schnitte ist der Ausbau auf einer Gesamtbreite von jeweils mindestens 7,00 m vorgesehen. Le-
diglich das Teilstlick im Norden ist aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten breiter. Diese Breite
ermoglicht den Begegnungsverkehr und einen einseitigen Fullweg. Die 6ffentlichen Stralken
werden entsprechend der Richtlinie Uber Flachen flir die Feuerwehr ausreichend dimensioniert.

6.1.2 Ruhender Verkehr

Fir die geplante Bebauung sind die erforderlichen Stellplatze entsprechend der Richtzahlen der
Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (§ 49 SachsBO) auf den zugehdrigen
Grundstiicken nachzuweisen. Die ErschlieBungsstra’en sind von ruhendem Verkehr freizuhal-
ten, um ausreichend Anfahrtsmoglichkeiten fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Einsatz-
fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zu gewahrleisten. Einzelne Besucherstell-
platze sind auf dem ndrdlichen Abschnitt der Stralle Am Vogel vorgesehen.

6.1.3 Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr

Weinbdhla ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. In ca. 400 m Entfernung nérd-
lich des Plangebietes befindet sich die Bushaltestelle ,LaubenschléRchen’ des Verkehrsverbun-
des Oberelbe (VVO). Dort erreicht man die Busverbindungen zum S-Bahn-Haltepunkt Wein-
bdéhla sowie zum Busbahnhof MeilRen. In ca. 400 m Entfernung sudlich des Plangebietes befin-
det sich die Bushaltestelle ,Laubenhdhe’.

Eine Verbindung nach Dresden Uber Coswig und Radebeul bietet die Stralenbahnlinie 4 der
Dresdner Verkehrsbetriebe (DVB). Zu erreichen ist sie an der Haltestelle ,Kohlerstralte' in ca.
2 km Entfernung stidwestlich des Plangebietes.

In ca. 3 km Entfernung westlich des Plangebietes befindet sich der Haltepunkt Weinbdhla. Von
da aus besteht Uber die Regionalbahn Anschluss unter anderem nach Dresden und Leipzig.
Vom Bahnhof Neusdrnewitz / Coswig besteht tiber die S-Bahn Anschluss nach Meilken, Dres-
den und Pirna.

6.1.4 FuBganger und Radfahrer

Im Rahmen des Ausbaus der Forststral3e wird auf der westlichen Strallenseite, durch einen
Grunstreifen von der Fahrbahn getrennt, ein ca. 2,50 m breiter Gehweg geplant. Diese Teilfla-
che liegt innerhalb des Plangebietes. Fir die neu auszubauenden Erschlieungsstrallen Am
Vogel und Bergsiedlung ist vorgesehen, jeweils einen ca. 1,50 m breiten Gehweg zu integrie-
ren.

Separate Fahrradwege sind nicht vorhanden bzw. vorgesehen, Radfahrer nutzen die Fahrbahn.
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6.2 Stadttechnische ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an bestehende Leitungsnetze an. Diese mussen erweitert bzw. teilweise
erneuert werden. Die Details werden rechtzeitig mit den zustandigen Ver- bzw. Entsorgungstra-
gern abgestimmt. Der vorhandene Leitungsbestand ist zu bertcksichtigen.

6.2.1 Schmutzwasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt im Freigefalle Gber die offentlichen Ab-
wasserkanale (DN 250) in den StralRen Am Vogel (westlich) und Bergsiedlung. Zur Entsorgung
der noérdlich gelegenen Parzellen ist ein Schmutzwasserkanal neu zu errichten. Das Schmutz-
wasser wird tiber Ubergabeschachte und Anschliisse an den vorhandenen bzw. geplanten
Schmutzwasserkanal abgeleitet. Hierzu ist fir jedes Grundstiick ein Anschlusskanal zu verle-
gen.

Die Entsorgung der &stlichen Parzellen kann tber die vorhandene 6ffentliche Abwasserdrucklei-
tung (63x5,8 PEHD) in der Forststralle (Gehweg) bzw. Uber einen neu zu verlegenden Freige-
falle-Schmutzwasserkanal mit Anbindung an die Bergsiedlung erfolgen. In diesem Bereich muss
das Schmutzwasser des Plangebietes Uber Druckentwasserung, inklusive Hauspumpstationen,
abgeleitet werden.

6.2.2 Niederschlagswasser

Das auf den jeweiligen Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll voll-
standig innerhalb des jeweiligen Grundsticks zuriickgehalten und genutzt bzw. versickert wer-
den. Der Anschluss an die bestehenden Abwasserkanale ist nicht méglich, da das Netz hydrau-
lisch daflr nicht ausgelegt ist.

Das Baugrundgutachten™ hat ermittelt, dass eine Versickerung auf den Grundsticken tber ent-
sprechend groRe Rigolen grundsatzlich mdglich ist. Es wird empfohlen, nach Abschluss der vor-
gesehenen Gelandeanfullung die erforderlichen Versickerungsanlagen fir jedes Grundsttick in-
dividuell zu planen. Vorgaben zum Rickhaltevolumen und konkreten versickerungsanlagen er-
folgen daher zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht. Bei der Planung der Versickerungsanlagen sind
die Vorgaben der DWA-A-138 einzuhalten. Fur die Versickerung ist jeweils eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich.

Eine Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers zur Gartenbewasserung ist mog-
lich.

Das auf den Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-

reich’ anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb der jeweiligen Verkehrsflache versickert.
Es wird Uber StralReneinlaufe gefasst und Uber geplante Blockrigolen mit vorgeschalteten Be-

handlungsanlagen versickert. Die Bemessung erfolgt fiir eine (iberdurchschnittliche Uberstau-
haufigkeit, da kein Gewasser fur einen Notlberlauf im ndheren Umfeld zur Verfligung steht.

6.2.3 Trinkwasser

Um die Trinkwasserversorgung im ErschlieSungsgebiet sicherzustellen, ist um das Gebiet
herum der Altbestand aufgrund der zu geringen Dimension zu erneuern bzw. neue Trinkwasser-
leitungen (DN 100 PE) herzustellen. Fur den nérdlichen und dstlichen Bereich ist die Neuverle-
gung einer Trinkwasserleitung erforderlich. Im westlichen und stdlichen Bereich ist eine Erwei-
terung der vorhandenen Dimension notwendig. Damit kann ein Ringschluss erreicht werden.

Die trinkwassertechnischen BaumalRRnahmen sind durch ein DVGW zertifiziertes Unternehmen
durchzufiihren. Die Wasserversorgungs- und Abwassersatzung sowie die Materialeinsatzrichtli-
nie (Trinkwasser) der Gemeinde Weinbdhla sind zu berticksichtigen.

6.2.4 Loschwasserversorgung

Es muss eine Loschwassermenge von mind. 48 m?h fir die Dauer von 2 Stunden vorhanden
sein. Die Léschwasserentnahmestelle muss fiir jedes Gebaude in max. 300 m erreichbar sein.
Die Abstande der Hydranten durfen untereinander 120 m nicht tGberschreiten.

Nach dem Neubau der Trinkwasserleitung im Norden sowie dem Ersatz der Leitungen im Wes-
ten und Siden sowie dem Bau von Hydranten kann der Ldschwasserbedarf nach Aussage Ei-
genbetrieb Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Weinbohla gedeckt werden.

3 Baugrundbiiro Dr. Matthias Mokosch (2020/2021): Baugrundgutachten zur Erschlieung eines Wohngebietes, 01689 Weinbshla Am
Vogel und Erganzung (MaRnahmen zu Verfillungsarbeiten und zur Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser)
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6.2.5 Stromversorgung

Leitungsbestand befindet sich in allen angrenzenden geplanten StraRenrdumen, auRerhalb der
Flache des Wohngebietes. Ein Korridor fur ein Niederspannungskabel ist in den ErschlieRungs-
stralen vorgesehen.

6.2.6 Gas-/Warmeversorgung

Gasleitungen liegen in der Stral3e Bergsiedlung und anschlieRend teilweise in der Stralte Am
Vogel an, auf3erhalb der Flache des Wohngebietes. Eine Gasversorgung ist derzeit nicht vorge-
sehen. Fernwarmeleitungen sind nicht vorhanden.

6.2.7 Telekommunikation

Leitungsbestand befindet sich in den angrenzenden Strallenrdumen der Forststralle, der Berg-
siedlung und westlich Am Vogel, auRerhalb der Flache des Wohngebietes. Eine Versorgung der
kiinftigen Bebauung ist nach erfolgten Baumafinahmen innerhalb und auRerhalb des Plange-
bietes moglich. Ein Korridor fiir Informationskabel ist in den Erschlielungsstralen vorgesehen.

6.2.8 Abfallentsorgung

Fur das Plangebiet kann die Abfallentsorgung durch das Befahren fir Mallfahrzeuge Gber die
geplanten o6ffentlichen Stralen gewahrleistet werden. Die Abfallbehalter der Grundstiicke sind
zur Entleerung an den Erschlielungsstrallen bereitzustellen. Die Abfallbehalter der innenliegen-
den Grundstiicke werden am Abholtag im Bereich der Zufahrten bereitgestellt. Auf den Grund-
stlicken selbst ist ausreichend Stellflache fur Abfallsammelbehélter vorzuhalten.

6.2.9 Stadtbeleuchtung

Ein Beleuchtungskonzept fiir die 6ffentlichen ErschlieBungsstral’en wird im weiteren Planungs-
verlauf abgestimmt. Ein Korridor fir ein Beleuchtungskabel ist in den Nebenanlagen der
ErschlieBungsstrallen vorgesehen.

7 Planinhalt / Begriindung der Festsetzungen
71 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

7.1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festge-
setzt. Dies kann aus der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache entwickelt wer-
den.

Mit dieser Festsetzung werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung eines kleinteiligen Wohngebietes geschaffen. Das Bebauungskonzept greift die stadtebau-
liche Struktur und bauliche Dichte der umliegenden Wohngebiete auf. Aufgrund unterschiedli-
cher Festsetzungen zu First- und Traufhéhen sowie Dachneigung etc. wird in die Teilgebiete
WA 1 und WA 2 unterschieden.

Beschrankung allgemein zulassiger Nutzungen

Aufgrund der Lage des Plangebietes, der Planung eines kleinteiligen Wohngebietes und der Er-
schlieffungssituation sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir

kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke nicht allgemein, sondern nur ausnahmsweise zulas-

sig.
Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen

Zur Wahrung des Wohngebietscharakters werden die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit ihrem in der Regel grofen Flachenbedarf
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

7.1.2 MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der zulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Trauf- und Firstho-
hen bestimmt. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen der beabsichtigten baulichen Ent-
wicklung und reagieren auf die értlichen Gegebenheiten.

Grundflachenzahl (GRZ) und Uberschreitung der zuléssigen Grundflache
Die Grundflachenzahl gibt vor, welcher Anteil der Grundstiicksflache bebaut und versiegelt wer-
den darf. GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO ist in Allgemeinen Wohngebieten eine Grundflachenzahl
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von maximal 0,4 zuladssig. Dabei sind in die Ermittlung der GRZ alle Gberbauten und befestigten
Flachen einzubeziehen. Fir die Bauflachen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
WA 2 wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt.

Die Moglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO, die zulassige Grundflachenzahl zur Errichtung von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
um bis zu 50 %, und damit bis zu einer GRZ von 0,45 zu Gberschreiten, wird nicht einge-
schrankt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliache durch diese Anlagen ist somit bis zu
einer GRZ von 0,45 zulassig. Dadurch sollen die fur eine Wohnbebauung in dieser Lage not-
wendigen Stellplatze und Zufahrten in einem gebietsvertraglichen MaR ermdglicht werden.

Geschossigkeit und Hohe baulicher Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse und die Bestimmung der Gebaudehdhen setzen den dufReren Rah-
men flir die Héhenentwicklung der Gebdude sowie das stadtebauliche Erscheinungsbild. Die
jeweiligen Festsetzungen werden in Anlehnung an die vorhandene Bebauung mit dem Ziel ei-
ner Einbindung in die Umgebung getroffen.

In beiden Teilgebieten werden zwei Vollgeschosse zugelassen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 an der Forststrale ist aus den in Kapitel 4 bereits beschrie-
benen stadtebaulichen Griinden eine Traufhéhe von 4,40 m bis 5,50 m und eine maximale
Firsthéhe von 9,10 m festgesetzt. Hier ist eine Bebauung mit héheren Einfamilienhausern vor-
gesehen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine maximale Traufhdhe von 4,50 m und eine maximale
Firsthdhe von 8,50 m festgesetzt. Damit wird auf die Gebdude in unmittelbarer Umgebung Be-
zug genommen. Weiterhin soll in ,zweiter Reihe” zur Forststralie eine Bebauung mit niedrigeren
Einfamilienhdusern umgesetzt werden.

Bezugspunkt fliir Hohenfestsetzungen und Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hoéhe baulicher Anlagen ist die gemittelte Hohe der
nachstgelegenen Verkehrsflache, von der aus das Baugrundstiick erschlossen wird, und zwar
an der Grenze des Baugrundstiickes zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Sei-
tenwande des Gebaudes mit der Grenze der Stralienbegrenzungslinie. Davon abweichend wird
der H6henbezugspunkt fir die beiden in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke auf 193,50 m
festgesetzt. Die Verkehrsflache ist hier zu weit entfernt, um maf3gebend sein zu kénnen, daher
wird auf die zukunftige Geldndehdhe orientiert.

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens wird auf maximal 0,3 m iber dem Hohenbe-
zugspunkt festgesetzt, um ortsuntypische hohe Sockel und Eingangstreppen zu vermeiden.
Die festgesetzte Traufhdhe (TH) wird definiert als Mal} von der Oberkante Erdgeschossfertig-
fuBboden bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut. Die festgesetzte Firsthdhe
(FH) wird definiert als Mal} von der Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden bis zur Oberkante
des Dachfirstes.

Abweichung von der Hohe baulicher Anlagen

Um die Errichtung von untergeordneten Vor- und Anbauten fur die geplanten Einfamilienhauser
zu ermoglichen, ist die Uberschreitung der zulassigen Traufhdhe flr solche baulichen Anlagen
um bis zu 0,50 m zulassig.

7.1.3 Bauweise, die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Stellung baulicher
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Es wird eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt, um die gewlinschte kleinteilige Bebau-
ung zu erreichen und verdichtete Bauformen wie Doppel- und Reihenhauser zu vermeiden.
Uberbaubare Grundstiicksflachen / Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mit Hilfe von Baugrenzen, an die herangebaut
werden kann, die durch die Gebdude und Gebaudeteile aber nicht Gberschritten werden darfen,
festgesetzt. Innerhalb dieser Baufelder besteht ein gewisser Gestaltungsspielraum fir die An-
ordnung der Gebaude. Mit der Festsetzung dieser Baufelder wird die unter Beriicksichtigung
der Grundflachenzahl (GRZ) maximal mdgliche zu tGberbauende Flache raumlich fixiert.

Ausnahme von der Baugrenze

Fir die Errichtung von Terrassen ist die Uberschreitung der Baugrenzen bis zu einer Tiefe von
3 m zulassig. Dies gibt den Bauherren einen weiteren Gestaltungsfreiraum. Zu beachten ist
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dabei, dass entlang der Forststral’e Terrassen aus Schallschutzgriinden nur auf der Westseite
der Gebaude angeordnet werden durfen.

Stellung baulicher Anlagen

Die Ausrichtung der Gebdudeldngsachsen (Firstrichtung) ist im Plangebiet fir die Baufelder an
der Forststrale und zu den umgebenden StralRen mit der Schmalseite / Giebelseite festgesetzt
und orientiert sich damit an der Gberwiegend giebelseitigen Ausrichtung der Gebaude in der un-
mittelbaren Umgebung. Fir die Baufelder im Norden sowie in zweiter Reihe sind keine Vorga-
ben erforderlich.

7.1.4 MindestmaR fiir die GroRe der Wohnbaugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die Baugrundstiicke mit einer Mindestgré3e von 550 m? zu par-
zellieren. Dies soll eine ortstypische lockere und durchgrinte Bebauung gewahrleisten.

7.1.5 Flachen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Nachzuweisende Stellplatze

Um die ErschlieBungsstralRen von zusatzlichem ruhendem Verkehr freizuhalten, wird der Nach-
weis von mindestens zwei Stellplatzen auf jedem Baugrundstuick festgesetzt. Der Nachweis
kann zum Beispiel durch einen Stellplatz vor Garage / Carport erfolgen.

7.1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zur Vermeidung von Mehrfamilienhdusern mit einer der Umgebung nicht entsprechenden
Dichte und einem damit verbundenen héheren Verkehrsaufkommen ist in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 die Zahl der Wohnungen auf maximal zwei Wohneinheiten je
Gebé&ude beschrankt.

7.1.7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Entlang der Forststrale wird innerhalb des Plangebietes ein ca. 4,10 m bis 6,70 m breiter Strei-
fen als Stralenverkehrsflache festgesetzt, um diese entsprechend der StralRenausbauplanung
der Forststralle fur den geplanten Gehweg sowie StralRenbegleitgriin vorzuhalten. Die dstliche
Abgrenzung des Geltungsbereiches verlauft entlang der Flurstlicksgrenze, welche innerhalb der
geplanten Ausbauflache der Forststral3e verlauft.

Fir die drei geplanten Baugrundstiicke, welche von der Forststral’e aus erschlossen werden
sollen, wird die Lage der Ein- und Ausfahrtsbereiche festgesetzt. Dadurch sind hier weitere Zu-
fahrten ausgeschlossen. Die Bereiche kdnnen geringfligig verschoben werden, wenn dadurch
keine Strallenbdume beeintrachtigt werden. Die Breite ist auf 4 m beschrankt, um eine Beein-
trachtigung des Verkehrsflusses auf der Forststrale zu vermeiden.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die Uibrigen Baugrundstiicke werden durch die auszubauenden ErschlieSungsstrallen Am Vo-
gel und Bergsiedlung erschlossen. Diese Strafien werden als Verkehrsflachen mit der besonde-
ren Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich’ festgesetzt, was den Bedirfnissen der ge-
planten Wohnbebauung entspricht. Diese drei Strallenabschnitte sind mit einer Gesamtbreite
von mindestens 7,00 m festgesetzt, um die unter Kapitel 6.1.1 vorgesehen Straflenraumauftei-
lung zu erméglichen. Das Teilstlick im Norden ist aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten breiter.
Im Norden dieses Teilstlicks ist Gehdlzbestand zur Erhaltung festgesetzt und es sind Besucher-
stellplatze vorgesehen.

7.1.8 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Siiden des Plangebietes ist eine ca. 840 m? grol3e offentliche Griinflache zwischen den Stra-
Ren Bergsiedlung und ForststralRe mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ festgesetzt. Damit
wird die derzeit bestehende Grunflache dauerhaft gesichert. Eine ergdnzende Gestaltung und
Bepflanzung zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat waren wiinschenswert. Eine Durchwegung in
wasserdurchlassiger Bauweise ist zulassig.

7.1.9 Flachen fiir Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Um die vorgesehene Auffillung der Senke in der Mitte des Allgemeinen Wohngebietes bis auf
die Hohe der angrenzenden Stralle zuzulassen, erfolgt eine diesbezlgliche Festsetzung. Die
Aufflllung ist zur Sicherung der medientechnischen Erschlieffung und Versickerung aufgrund
des anstehenden Felses erforderlich. Fir die Gelandeoberflache der Allgemeinen Wohngebiete
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WA 1 und WA 2 wird daher eine Hohenlage im Bereich von 192,20 m bis 193,80 m U NHN fest-
gesetzt. Als Flache fir die Aufschittung wird das Allgemeine Wohngebiet benannt.

7.1.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es werden Malinahmen zur Niederschlagsentwasserung, zur anteiligen Dachbegriinung und
zur Flachenbefestigung festgesetzt. Mit den getroffenen Festsetzungen werden 6kologische
Vermeidungs- und Minderungs- bzw. Kompensationseffekte flir mehrere Schutzguter erreicht.

Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstiicken auf Dach- und sonstigen befestigten Flachen anfallende un-
verschmutzte Niederschlagswasser ist vollstandig zurtickzuhalten und Gber geeignete Anlagen
zu versickern. Wie in Kapitel 6.2.2 beschrieben, erfolgt keine Vorgabe von Rickhaltevolumen
und Art der Versickerungsanlage. Vor Errichtung des jeweiligen Wohngebaudes ist ein Nach-
weis Uber die Verbringung des Niederschlagswassers individuell zu flihren.

Auch fiir die Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Forststralle, erfolgt eine Festsetzung zur Ver-
sickerung. Das anfallende Niederschlagswasser ist Uiber Rigolen innerhalb der Verkehrsflachen
zu versickern. Dies ist in der ErschlieBungsplanung entsprechend berticksichtigt.

Dachbegrinung

Zur anteiligen Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers, zur Verbesserung des
Kleinklimas und zur Schaffung von zuséatzlichem Lebensraum wird als weitere MaRnahme eine
extensive Dachbegrinung von Garagen und Carports festgesetzt. Dachbegriinungen kénnen
als teilweise Kompensation fiir die Versiegelung einen Beitrag zur Verbesserung der 6kologi-
schen Situation leisten. Geeignet ist ein Bewuchs aus Sedum, Grasern und Wildkrautern. Die
Starke der Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft
zu pflegen und zu unterhalten.

Flachenbefestigungen

Fur Zufahrten, Stellplatze und Wege innerhalb der privaten Grundstiicke ist eine wasserdurch-
Iassige Befestigung festgesetzt, um auch hier eine anteilige Versickerung zu ermdglichen. Um
die Wirksamkeit zu sichern, wird ein Fugenanteil bei gepflasterten Flachen von mindestens

20 % vorgeschrieben. Eine konkrete Festsetzung der zu verwendenden Materialien erfolgt da-
gegen nicht, um die Gestaltungsfreiheit nicht unnétig einzuschranken. Bei Stellplatzen bzw. Zu-
fahrten ware neben Rasenfugenpflaster auch lediglich die Pflasterung der Fahrspuren oder eine
Schotterung moglich.

7.1.11 Flachen, die mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten, mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Eigentiimer beziehungsweise Nutzer des in zweiter Reihe liegenden Grundstlicke zu belasten-
de Flache soll die Erschlieflung der beiden innenliegenden Baugrundstiicke sichern. Eine Be-
pflanzung oder Bebauung im Bereich dieser Flachen sind nicht zulassig.

Die Festsetzung ersetzt nicht die notwendige dingliche Sicherung im Grundbuch.

7.1.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wie in Kapitel 5.4 Larmschutz beschrieben, sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerduschimmissionen passive SchallschutzmafRnahmen erforderlich.

MaRgebliche AuRenlarmpegel

Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse missen die Au3enbauteile von schutzbediirftigen
Raumen (im Allgemeinen Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) hinter den im Beiplan 1 der Textli-
chen Festsetzung gekennzeichneten Fassaden mit einer Luftschallddmmung nach DIN 4109-1
(Schallschutz im Hochbau) entsprechend der mafigeblichen Aufenlarmpegel und der in dieser
DIN beschriebenen raumspezifischen Korrekturen bemessen werden. Somit kann bei geschlos-
senen Fenstern der erforderliche Schutz erreicht werden. Von den festgesetzten malfigeblichen
Aulenlarmpegeln kann abgewichen werden, wenn die Berechnungen an den Fassaden der
Gebaude niedrigere Werte nachweisen.

Liftungseinrichtungen

Zusatzlich sind Raume mit besonders sensiblen Nutzungen (z. B. Schlafzimmer und Kinderzim-
mer) mit vom Offnen der Fenster unabhangigen, schallgedampften Liftungseinrichtungen
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auszustatten. Dies betrifft die Nord-, Ost- und Stidfassaden der Bebauung an der Forststralle,
da hier die Beurteilungspegel den Wert von 45 dB(A) Uberschreiten.

AuRenwohnbereiche

Auch AulRenwohnbereiche sollten soweit mdglich geschitzt werden. Die Aufenthaltsbereiche im
Freien (Terrassen) der Bebauung an der Forststral3e sind daher an der von der Forststralle ab-
gewandten Gebaudeseite (Westseite) anzuordnen.

7.1.13 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Kompensation von Eingriffen sowie zur Eingrinung innerhalb des Plangebietes werden
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen getroffen. Grundlage dafiir ist der Griinordnungs-
plan™.

Im Plangebiet sind 38 Baume nach Gehdlzschutzsatzung geschiitzt bzw. als erhaltenswert ein-
gestuft. Fur die Fallung von 13 gemaf der Geholzschutzsatzung der Gemeinde Weinbdéhla ge-
schutzten Baumen entsteht ein kompensationspflichtiger Eingriff, der durch die festgesetzte An-
pflanzung von Badumen auf den Baugrundstticken der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA
2 vorgesehen ist. Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangener 600 m? Grundstiicksflache ein
Laub- oder Obstbaum entsprechend der Pflanzempfehlung zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die anzupflanzenden standortgerechten Baume bieten Lebensraum fir Tiere und sind
wichtige Elemente des Biotopverbundes. Sie bereichern und gliedern das Orts- und Land-
schaftsbild, vermitteln MaRstablichkeit, lenken Blickrichtungen und dienen der Orientierung.
Durch Schattenwurf, Luftfeuchteanreicherung, Windschutz und Luftfilterung wirken Baume
stadtklimatisch und lufthygienisch ausgleichend.

Um die Baumpflanzungen zeitnah umzusetzen, sind diese spatestens 1 Jahr nach Abschluss
der Baumafinahmen auf dem jeweiligen Grundstiick durchzufiihren. MafRgebend hierfir ist die
,Hauptbaumaflnahme' bzw. die Nutzungsaufnahme.

7.1.14 Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf Basis der Bestandsbewertung des Griinordnungsplanes werden unter Berlicksichtigung des
Bebauungskonzeptes und der geplanten Gelandeauffillung Gehdlze zum Erhalt festgesetzt.
Dabei handelt es sich um eine Gehdlzflache sowie Baume am nérdlichen Rand des Plangebie-
tes, Strallenbaume entlang der Forststralie sowie Baume in der im Siiden gelegenen Griinfla-
che. Diese sind dauerhaft zu erhalten sowie wahrend der Bauphase gemaf DIN 18920 wirksam
zu schiitzen. Im Falle des Verlustes sind die Gehdlze auf dem jeweiligen Grundstlick gleichartig
in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

7.1.15 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches (§ 9
Abs. 1a BauGB)

Der durch die Planung zuldssige Eingriff in Natur und Landschaft kann innerhalb des Plangebie-
tes nicht ausgeglichen werden. Auch im Gemeindegebiet Weinbdhla konnten keine geeigneten,
verfugbaren und dauerhaft rechtlich zu sichernden Flachen gefunden werden. Daher wird, wie
in Kapitel 5.1 Griinordnung beschrieben, auf eine externe OkokontomaRnahme zuriickgegriffen.
Dem zuldssigen Eingriff wird ein Teil der ,OkokontomaRnahme Windschutzpflanzung Gohla‘ mit
einer Aufwertung in Héhe von 72.415 Wertpunkten gemaf der ,Handlungsempfehlung zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen‘ zugeordnet. Die Okokontomal3-
nahme wurde von der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Meifden mit Bescheid vom
02.11.2009 anerkannt (Az.: 670/364 40-Okokonto / Kompensationsflachenkataster -
29693/2009). Es handelt sich um die Anlage von Windschutzhecken und einer Streuobstwiese
auf einer Flache von 0,74 ha auf intensiv genutztem Acker (Flurstiicke 2/1 und 2/2 in der Ge-
markung Gohla).

Zur Sicherung der Umsetzung muss der Vertrag zwischen dem ,Vorhabentrager‘ und dem Zent-

ralen Flachenmanagement Sachsen (ZFM) vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen wer-
den. Der unterschriebene Vertrag liegt bereits vor.

4 HaR Landschaftsarchitekten (2021): Griinordnungsplan, Bebauungsplan Nr. 07/2018 ,Wohnbebauung Am Vogel*
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7.1.16 Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Zur Sicherung der Belange des Artenschutzes sowie der ordnungsgemafen Auffillung werden
bedingte Festsetzungen getroffen, die erflillt sein missen, bevor mit der Baufeldfreimachung
bzw. Baumaflnahmen begonnen werden darf.

Artenschutz

Wie in Kapitel 5.2 Artenschutz beschrieben, ist vor Baubeginn ein Abfangen der Zauneidechsen
im Plangebiet erforderlich. Um diese umsetzen zu kdnnen ist in einem ersten Schritt - als vorge-
zogene AusgleichsmalRnahme - die Sicherung und Herrichtung eines Ersatzhabitates (FCS™ 1)
erforderlich. Die Mallnahme ist durch einen herpetologischen Sachverstandigen vorzubereiten
und zu begleiten. Die Ersatzlebensrdume sind der zusténdigen Naturschutzbehdrde nach Fer-
tigstellung und vor Beginn der Umsetzungsaktion zur Abnahme vorzustellen.

Es wird daher festgesetzt, dass Baufeldfreimachung sowie Aufschittung zur Vorbereitung der

Baumalnahmen innerhalb des Plangebietes erst zuldssig sind, wenn die Herrichtung eines Er-
satzhabitates - FCS 1 - sowie die ,Vermeidungsmafinahme V 2 - Umsiedlung Zauneidechsen’

erfolgreich abgeschlossen und durch die zustandige Naturschutzbehoérde bestatigt wurden so-
wie das Baufeld durch die Okologische Bauliberwachung freigegeben wurde.

Derzeit ist als Ersatzhabitat die Optimierung eines Teils der Flurstiicke 1700, 1701, 1702/1 der
Gemarkung Weinbéhla, ca. 2,46 ha, vorgesehen. Eine Flache von mindestens ca. 3.000 m? ist
durch zehn Totholzhaufen (mit Asten und Stubben der gerodeten Geholze) sowie durch die An-
lage von zehn Mulden (ca. 20 cm tief) mit grabbarem Material (Sand-Kies-Gemisch, Totholz) zu
strukturieren. Sollte eine rechtliche Sicherung dieser MaRnahmenflache nicht mdglich sein, ist
rechtzeitig eine andere geeignete Flache mit der zustadndigen Naturschutzbehdrde abzustim-
men und rechtlich zu sichern.

Nach der Abnahme des Ersatzhabitats und der Erteilung einer entsprechenden schriftlichen Ge-
nehmigung durch die zustandige Naturschutzbehérde kann das Absammeln und Umsetzen der
Zauneidechsen erfolgen. Die Vorgehensweise ist kurz beschrieben, zu den Details wird auf den
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen. Die Ma3nahme ist durch einen herpetologischen
Sachverstandigen zu begleiten und muss im Zeitraum von Mitte April bis Mitte Juni erfolgen.

Die MaRnahmen wurden 2021 umgesetzt, auf Kapitel 5.2 wird verwiesen.

Aufschittung

Zu der geplanten Auffilllung erfolgt eine bedingte Festsetzung, die besagt, dass die Aufflllung
einheitlich vor den Baumalinahmen und mit Z0-Material mit einer guten Durchlassigkeit zu erfol-
gen hat. Nach Ricksprache mit der unteren Wasserbehdérde ist unter diesen Voraussetzungen
eine Vereinbarkeit von Auffillung und Versickerung gegeben.

7.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

Zur Sicherung eines harmonischen Gebietscharakters und zur Einfligung in die ortstypische Be-
bauung wird fir das Plangebiet mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ein Rahmen fir die
Gestaltung der Dacher, Fassaden, Nebenanlagen und Einfriedungen gesetzt. Mit der Beschran-
kung auf das Erscheinungsbild wesentlich bestimmende Regelungen verbleibt ein ausreichen-
der Gestaltungsspielraum fir die individuelle Ausformung durch die Bauherren.

7.21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)
Dachgestaltung

Hauptgebaude

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von
30° bis 45° festgesetzt. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind Satteldacher mit
einer Dachneigung von 25° bis 45° festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren sich an ortstypi-
schen bzw. in der Umgebung vorherrschenden Dachformen. Wie zuvor beschrieben, sind an
der Forststralle hdhere Gebaude als im rlickwartigen Bereich vorgesehen. Die Unterschiede in
den festgesetzten Gebaudehdhen werden durch die Festsetzungen zu den Dachneigungen er-
ganzt.

Zur Dachdeckung der Hauptdacher sowie der Dachaufbauten werden als Materialien gebrann-
ter Ton oder Dachsteine aus Beton sowie Dacheindeckungen in Schiefer zugelassen. Die Farb-
palette wird auf naturrote bis rotbraune Farbung und anthrazit beschrankt, um eine gewisse

S favourable conservation status - vorgezogene AusgleichsmalRnahmen. MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes
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Einheitlichkeit in der Dachlandschaft zu erreichen. Glasierte oder glanzende Materialien werden
nicht zugelassen.

Zur Sicherung einer harmonischen Dachlandschaft werden dariiber hinaus die Ausfiihrungs-
moglichkeiten von Dachaufbauten beschrankt. Demnach sind Dacheinschnitte sowie unter-
schiedliche Ausfuihrungen von Dachgauben auf einem Dach nicht zulassig. Die Summe der
Dachaufbauten auf einem Gebaude wird auf 2/3 der darunter liegenden Fassadenlange be-
grenzt. Der Abstand der Dachgauben untereinander sowie zwischen den Dachaufbauten und
Ortgang des Gebaudes darf 1,50 m nicht unterschreiten. Die Dachubersténde sind an der
Traufe auf maximal 70 cm und am Ortgang auf maximal 35 cm beschrankt, um eine Dominanz
der Dacher gegentber den Fassaden zu vermeiden und regionaltypische Bauformen zu berlck-
sichtigen.

Die Integration von Sonnenkollektor- und Photovoltaikanlagen wird zur Férderung der Nutzung
erneuerbarer Energien ausdricklich zugelassen.

Weiterhin wird klargestellt, dass Vordacher, Terrassenliberdachungen und Wintergarten von
den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dachgestaltung ausgenommen sind.

Nebengebaude

Fir Nebengebaude einschlieBlich Garagen und Carports sind Sattel- und Flachdacher zugelas-
sen. Um die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Dachbegriinung zu erméglichen, muss
die Neigung der Satteldacher von Garagen und Carports diese berticksichtigen.

Fassadengestaltung

Im Interesse eines stimmigen architektonischen Gesamtkonzeptes und einer Einflgung in die
Umgebung sollen die Fassaden von Wohngebauden in Putz ausgefiihrt werden. Verblendun-
gen oder Verschalungen mit Holz oder Holzwerkstoffen sind zuldssig. Die Farbgestaltung der
Fassaden ist mit einem Remissionswert (Hellbezugswert) zwischen 30 % bis 80 % auszufiihren,
um ortsuntypische sehr helle und sehr dunkle Farben zu vermeiden.

Nebengebaude einschlieBlich Garagen und Carports sind mit Putzfassaden oder in Holz zul&s-
sig.
Diese Festsetzungen gelten nicht fir Terrassentiberdachungen, Wintergarten etc.

7.2.2 Gestaltung von unbebauten Flachen sowie Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5
SachsBO)

Zur Forderung der 6kologischen Vielfalt wird festgesetzt, dass die unbebauten und unversiegel-
ten Flachen der Baugrundstiicke zu begriinen oder zu bepflanzen sind. Dies entspricht auch
der Regelung in § 8 Abs. 1 SachsBO. Flachige Abdeckungen mit Kies oder Schotter sind damit
explizit ausgeschlossen. Insbesondere gartnerisch gestaltete, begriinte Vorgarten tragen dar-
Uber hinaus zur Auflockerung und Gestaltung des Orts- und Stra3enbildes bei.

Ausgenommen sind die bebauten Flachen sowie die aus funktionalen Griinden zu versiegeln-
den Flachen (Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze, Abfallbehalterstandplatze und Terrassen).
Diese beiden Flachenarten gehen in die Grundflachenzahl ein (siehe Kapitel 7.1.2).

Zur Sicherung harmonischer Strallenrdume wird die Vielfalt an zulassigen Einfriedungen be-
grenzt. Strallenseitig sind nur einfache Holzzadune mit senkrechter Lattung, Metallzdune mit
senkrechten Staben oder geschnittene Laubgehdlzhecken als Grundstiickseinfriedungen zulas-
sig. In der Gegend sind niedrige Zaune (blich. Daher wird die Hohe auf 1,40 m begrenzt, um
den offenen Charakter zu sichern und Durchsichten zu ermdéglichen.

In Einmindungs- und Zufahrtsbereichen sind aus Grinden der Verkehrssicherheit die freizuhal-
tenden Sichtfelder zu beachten.

Sockel unterhalb von Einfriedungen werden ausgeschlossen, um eine Durchlassigkeit des Ge-
bietes fur Kleinsduger wie Igel zu sichern.

7.3 Hinweise der Fachplanungen

Auf dem Rechtsplan werden flr die weitere Planung und Realisierung notwendige Hinweise zu
Artenschutz, Bergbau / Altbergbau, Bodenschutz / Auffillung, vorbeugendem Radonschutz so-
wie zum Ausbau der Forststralie gegeben. Des Weiteren wird ein Hinweis gegeben, wo die der
Planung zugrundeliegenden DIN-Normen einzusehen sind. Mit den Hinweisen sollen die Bau-
herren und die interessierte Offentlichkeit iber die zu beachtenden Sachverhalte informiert wer-
den.
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Flachenbilanz

Stadtebauliche Kennwerte

FlachengroRe

FlachengroBe

in m? ca. in %

Gesamtes Plangebiet 14.950 100
Allgemeine Wohngebiete 10.200 68
Verkehrsflachen 3.900 26

davon StraRenverkehrsflache Forststralie 1.000

davon Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-

mung Verkehrsberuhigter Bereich 2.900
offentliche Griinflache 850 6
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in 01689 Weinbdhla

Baugrundbiro Dr. Matthias Mokosch (2020/2021): Baugrundgutachten zur
ErschlielBung eines Wohngebietes, 01689 Weinbdhla Am Vogel und Erganzung
(Mafinahmen zu Verfiillungsarbeiten und zur Versickerungsfahigkeit von
Oberflachenwasser)

Freistaat Sachsen, Sachsisches Staatsministerium des Inneren (12.07.2013):
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP)

Gemeinde Weinbdhla (2018): Flachennutzungsplan, rechtswirksam seit 19.02.2018

Hal} Landschaftsarchitekten (2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan
Nr. 07/2018 ,Wohnbebauung Am Vogel*

Hal Landschaftsarchitekten (2021): Grinordnungsplan Bebauungsplan Nr. 07/2018
,Wohnbebauung Am Vogel*

Haf} Landschaftsarchitekten (2021): Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 07/2018
,Wohnbebauung Am Vogel‘

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/ Osterzgebirge (2020): Regionalplan
Oberes Elbtal/ Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit 17.09.2020

Sachsisches Staatsministerium far Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (2018): Kur- und
Erholungsorte im Freistaat Sachsen, 22.01.2018

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Einwohnerzahlen nach Gemeinden,
Stand 30.11.2020

Anlagen

Gelandeschnitt mit Darstellung der geplanten Gelandeauffiillung
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