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1.1

1.2

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) verfolgt die Gemeinde Weinbdhla das Ziel,
Flachen fur den individuellen Wohnungsbau zu schaffen und mit angrenzenden Siedlungs-
strukturen zu verbinden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB unterliegt das Vorhaben der Pflicht, fiir die Belange des Umweltschut-
zes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist gemal 8 2 Abs. 4
BauGB in der abschlieRenden Abwagungsentscheidung zu bertiicksichtigen.

Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 2795/1, 2795/2,
2795/3, 2796, 2797/4, 2797/6, 2797/8, 2818/3 sowie Teile der Flursticke 2797/q, 2797/1,
2818/1, 2865/2 und 3106 der Gemarkung Weinbdhla. Er ist ca. 14.950 m2 grof3.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der Ortslage Weinbdhla und ist von lockerer Wohn-
bebauung und Garten umgeben. Im Stden und Westen ist es von den Stral3en "Bergsiedlung”
und "Am Vogel" und im Osten von der Forststral3e (K 8014) eingefasst. Nordlich grenzen Gar-
tengrundstiicke an. Das Plangebiet selbst ist eine Brache mit Gehdélzen und wird zum Teil als
Lagerflache mit Aufschittungen im Rahmen von gemeindlichen Baumafinahmen genutzt.

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich (Luftbild © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen)
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1.3

1.4

2.1

Ziele und Inhalte der Planung

Ziel ist es Baurecht fir eine kleinteilige Wohnbebauung unter Einfligung in die Umgebung zu
schaffen. Weiterhin werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Sicherung der stadtebaulichen Ordnung,

- Sicherung einer dem Gebietscharakter angemessenen Verkehrs- und Medienerschlie-
Bung,

- Sicherung der geplanten Wohnnutzung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes,

- Berucksichtigung der Umweltbelange.

Der Bebauungsplan trifft u. a. folgende Festsetzungen:
- Allgemeines Wohngebiet mit Einzelhausern
- GRZ 0,3, max. zweigeschossig, mit Vorgaben zu Trauf und Firsthohe

- StralRenverkehrsflachen mit 7,00 m Breite, z. T. mit Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich,

- oOffentliche Griinflache,

- wasserdurchlassige Befestigung der Zufahrten, Stellplatze und Wege innerhalb des Wohn-
gebietes,

- Dachbegrinung der Garagen und Carports,
- anfallendes Niederschlagswasser ist zu sammeln, zu nutzen und zu versickern.

Bedarf an Grund und Boden

Mit dem B-Plan wird eine Flache von 14.950 m2 Uberplant. Es wird damit ein bisher unversie-

gelter Standort nahe dem Ortsrand bebaut. Der Bedarf an Grund und Boden setzt sich wie

folgt zusammen:

- ca. 10.200 m2 Allgemeines Wohngebiet, welches zu 30 % bzw. bis 45 % Uberbaut werden
kann,

- ca. 3.900 m2 Verkehrsflache (inkl. StraRennebenflachen),
- ca. 850 mz2 ¢ffentliche Grunflache.

Uberblick tiber die der Umweltprifung zugrunde gelegten Fachgesetze
und Fachplane

Fachgesetze

Fur die einzelnen Schutzguter, die in der Umweltprifung zu behandeln sind, sind in den Fach-
gesetzen diverse Grundsatze und Leitziele zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Umwelt (bestehend aus den einzelnen Schutzgutern) formuliert. Diese werden hier nicht alle
wiedergegeben, da dies den Rahmen sprengen wirde. Vielmehr werden auf ihrer Grundlage
fur jedes Schutzgut einzelne Zielsetzungen - bezogen auf das Vorhaben - zur Erfullung der
Grundsatze und Leitziele aufgestellt.

Die Darstellung der Ziele ist erforderlich, um die im B-Plan ausgewiesenen geplanten Flachen-
nutzungen mit diesen Zielen abgleichen zu kénnen und die Umweltvertraglichkeit der Planun-
gen beurteilen zu kénnen.

Ha R Landschaftsarchitekten 2/22
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Zielsetzungen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB)

- Dauerhafter Erhalt der naturraumspezifischen heimischen Tier- und Pflanzenwelt sowie
ihrer Lebensrdaume und Lebensgemeinschaften,

- Sicherung und Entwicklung von hochwertigen Biotopen und Vermeidung negativer Ein-
flusse aus dem Umfeld,

- Vernetzung von hochwertigen Biotopen und Entscharfung von Migrationsbarrieren (Wan-
derungsbarrieren),

- Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Biotopstrukturen von Bebauung,
- Entwicklung von Siedlungsstrukturen mit einem hohen Grinanteil.

Zielsetzung Flache
(gesetzliche Grundlagen: BauGB)

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sowie
- Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen,

- Nutzung der Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung.

Zielsetzungen Boden
(gesetzliche Grundlagen: BBodSchG, BNatSchG, BauGB, SachsKrwBodSchG)

- Eindédmmung der Inanspruchnahme von gewachsenem Boden durch Baumafl3nahmen auf
ein Mindestmals,

- Wiedernutzbarmachung / Entsiegelung von Brachflachen vor der Inanspruchnahme bisher
nicht versiegelter Boden,

- Vorrangige Nutzung des Entsiegelungspotenzials als sinnvoller Ausgleich fir Eingriffe in
den Bodenhaushalt.

Zielsetzungen Wasser
(gesetzliche Grundlagen: WHG, WRRL, SachsWG)

- Forderung der Grundwasserneubildung durch Erh6hung des Wasserriickhaltevermogens,

- Minimierung von Niederschlagsabfliissen durch Versickerung, Verminderung des Anteils
befestigter Flachen sowie dezentrale Bewirtschaftung.

Zielsetzungen Klima / Luft

(gesetzliche Grundlagen: BImSchG, BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB)

- Sicherung grof3flachiger Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete aufgrund ihrer positiven
lokalklimatischen Wirkungen,

- Freihaltung der Hauptleitbahnen der Frisch- bzw. Kaltluft.

Zielsetzungen Landschaftsbild und Erholungseignung

(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB)

- Sicherung von Bereichen hoher landschaftsésthetischer Qualitat, die sich aus der Vielfalt
und Kleinteiligkeit an Wald-, Offenland-, Siedlungs- und Gewasserlandschaften ergibt,

- Aufwertung der strukturarmen und ausgerdumten Agrarlandschaft (z. B. Setzung von
Landmarken durch Kuppenbepflanzung, Renaturierung naturfern ausgebauter und ver-
rohrter Gewasserabschnitte, Betonung des Verlaufs von Wegen durch Begleitpflanzung),

Ha R Landschaftsarchitekten 3/22



GEMEINDE WEINBOHLA
Bebauungsplan Nr. 07/2018 "Wohnbebauung Am Vogel" - Satzung, 12.02.2021, redaktionell erganzt 19.08.2021

Begrindung TEIL Il - Umweltbericht

2.2

- Minderung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen (Eingriinung untypischer Gebaude
etc.),

- Erhdhung der landschaftlichen Erlebniswirksamkeit der siedlungsnahen Freirdume durch
den Neuaufbau naturraum- und siedlungstypischer Ortsrandstrukturen (Einbindung der
Ortschaften in die umgebende Landschatft).

Zielsetzungen Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung
(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, SachsNatSchG, BImSchG, BauGB)

- Aufrechterhaltung / Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

- Vermeidung von Larmbelastungen fur Gebiete, die tberwiegend zu Wohn- und Erholungs-
zwecken genutzt werden,

- Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat / Einhaltung der Immissionsgrenzwerte,
- sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern.
Die Leitziele werden insbesondere beim Schutzgut Mensch durch Grenz- und Richtwerte fur

Larm- und Luftschadstoffbelastungen (8 50 BImSchG, DIN 18005, 39. BImSchV, TA Luft) un-
tersetzt.

Zielsetzungen Kultur- und Sachgiter
(gesetzliche Grundlagen: SachsDSchG, BNatSchG, BauGB)

- Erhalt und Schutz der Kulturdenkmale wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, wis-
senschaftlichen, stadtebaulichen oder landschaftsgestalterischen Bedeutung fur das of-
fentliche Interesse.

Vorgaben lUbergeordneter Planungen

Regionalplan

In der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans (RPV 2020) ist das Plangebiet innerhalb
des Gebiets mit moglicher Beeintrachtigung des Grundwasservorkommens durch die Folgen
des Klimawandels dargestellt. GemaR Grundsatz 4.1.3.1 sollen bei der Nutzung des Bodens
seine Leistungsféahigkeit, Empfindlichkeit sowie seine Unvermehrbarkeit bertcksichtigt wer-
den. Bodenverdichtung, Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bo-
dens im Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalterische Mal3nahmen und
standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage erosions-
hemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintrdgen und belastenden Nahrstof-
feintragen vermieden werden.

Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Weinbohla (2018) ist das Plange-
biets als Wohnbauflache ausgewiesen.

Landschaftsplan
Die Gemeinde Weinbohla verflgt nicht Gber einen aktuellen Landschaftsplan.

Ha R Landschaftsarchitekten 4122
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3

3.1

3.2

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung

Wirkfaktoren

Das Vorhaben kann verschiedene Auswirkungen auf die Umwelt mit seinen natirlichen Res-
sourcen sowie die menschliche Gesundheit und Kulturguter zur Folge haben. Hierbei wird
zwischen bau-/anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und den daraus resultierenden
Wirkungen unterschieden:

Tab. 1: Wirkfaktoren
Wirkfaktor Wirkpfad Zeitliche Wirkung Art der Wir-
kung
e
2
@ k=)
g o 2
= = @ 2 = 2 | = <
< B8 |8 |5 |2|c|2 €8]z |2
2| £|2|E|5|E8|2|2|8|2|/% |5
5 | £ | 3|2 |5 |2 || |3|¢2|8 |8
Bau-/anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme X X X
(Neubauten, ErschlieBung)
Beunruhigungen durch den Baube- | x X X X
trieb (Larm, Licht, Staub, Erschitte-
rung, optische Reize, Anwesenheit
von Menschen, Maschinen)
Verunreinigungen, Schadstoffein- X X X X X X
trag durch den Baubetrieb
Betriebsbedingt
Beunruhigungen durch Nutzung X X X
(L&rm, Licht, Warme, Erschitte-
rung, Anwesenheit von Menschen)
Verunreinigungen, Schadstoffein- X X X X
trag durch Nutzung

Die Ermittlung erheblicher Beeintrachtigungen erfolgt schutzgutbezogen in den nachfolgen-
den Kapiteln.
Schutzgebiete

Ausgangssituation
Es befinden sich keine wasserrechtlichen oder naturschutzrechtlichen Schutzgebiete im Gel-
tungsbereich des B-Plans.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Friedewald, Moritzburger Teichlandschaft und
L6RNitz" verlauft dstlich in einem Abstand von ca. 320 m zum Plangebiet.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (EU-Nr. 4847-303 "Teiche und Grunde im Friede-
wald") befindet sich nérdlich in ca. 560 m Entfernung zum Plangebiet.

Auswirkungen

Hadb Landschaftsarchitekten 5/22
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3.3

3.3.1

Aufgrund der Entfernung zu den Gebieten sowie der geplanten Nutzung sind keine Auswir-
kungen auf die genannten Schutzgebiete zu erwarten.

Schutzguter

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist allseitig durch Stral3en bzw. Wege eingefasst und wird durch Baumreihen
bzw. Gebusch begleitet. Es ist durch ruderale Vegetation gekennzeichnet und wird teilweise
als Lagerflache fur Baumaterialien und Ablagerung fur Griinschnitt genutzt. In den Randberei-
chen treten Gehdlze und Gehdlzaufwuchs hinzu.

Der sudliche Bereich der Ruderalflur zeigt eine trocken warme Auspragung und weist Uber-
wiegend Ruderalarten (z. B. Graukresse, Rainfarn, Kan. Goldrute, Ochsenzunge, Natternkopf,
Zottelwicke) auf. Arten der Glatthaferwiesen (z. B. Glatthafer, Fuchsschwanz, Wiesenschaf-
garbe) und Magerkeitszeiger (z. B. Bergsandglockchen, Sedum, Zypressenwolfsmilch) treten
hinzu, dominieren den Bestand jedoch nicht.

Im noérdlichen Teil ist die Ruderalflur vermehrt durch Brombeere, Brennnessel, Graser und
Geholzaufwuchs gepragt.

Gerade in den Randbereichen entlang der Wege sind Gehdlze vorhanden. Entlang der Forst-
stra3e im Osten bilden sie eine Reihe aus Uberwiegend Spitz-Ahorn, entlang der Straf3e "Am
Vogel" aus Uberwiegend jungen Kiefern. Eine Baumgruppe aus starken Stiel-Eichen (Stamm-
umfang ca. 2 m) und Eschen befindet sich im Nordwesten.

Im Siden befindet sich eine Griinanlage, die als kleiner Platz mit Scherrasen von einer alten
Pappel und Kiefern gepragt ist und von Zierstrauchern umsaumt wird.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Biotoptypen des Plangebietes.

Tab. 2: im Plangebiet vorkommende Biotoptypen nach SMUL (2009)
Code Biotoptyp Biotopwert Bedeutung
421 Ruderalflur trockenwarmer Standorte 17 mittel
421ga Ruderalflur, frischer Standorte mit Gehdlzaufwuchs 17 mittel
421ga Ruderalflur, frischer Standorte mit Brombeerge- 15 mittel
strduch
622 Gehdlzreihe, mehrere Nadelbaumarten 23 hoch
641 Einzelbaum 24 hoch
663 Gebiisch frischer Standorte 23 hoch
949 Sonstige Griinanlage 10 nachrangig
9513 StraBe (vollversiegelt) 0 gering
9514 Sonstiger Weg, unversiegelt 3 gering
9522 Sonstiger Platz, teilversiegelt 2 gering
9523 Sonstiger Platz, unversiegelt 3 gering
956 Verkehrsbegleitgriin 5 gering
962 Lagerflachen, unversiegelt 3 gering
963 Sonstige Ablagerung 3 gering

Bedeutungsstufen:

Ha R Landschaftsarchitekten 6/22
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Code Biotoptyp

Biotopwert

Bedeutung

0-6
7-12
13-18
19-24
25-30

geringe Bedeutung

nachrangige Bedeutung

mittlere Bedeutung
hohe Bedeutung

sehr hohe Bedeutung

Die Karte Biotope zeigt den Biotopbestand im Plangebiet. Einzelgehdlze Giber 100 cm Stamm-
umfang sind in Anlehnung an die Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Weinbdhla (2011) als
wertgebend beurteilt und in nachfolgender Liste aufgefihrt sowie in der Karte "Bestand" mit
Baumnummer dargestellt. Die Baumreihe entlang der Forststral3e ist als wertgebend fiir das
Ortsbild ebenfalls enthalten. Bei den ubrigen Gehdlzen handelt es sich vielfach um jungen
Gehdlzaufwuchs. Dartiber hinaus kommen vor allem jiingere Nadelgehdlze entlang der Stra-

Ren "Am Vogel" und "Bergsiedlung" vor. Sie werden als Flache beriicksichtigt.

Um den Eingriff in den Gehdlzbestand zu minimieren, sind mehrere Gehdélze als zu erhalten
festgesetzt. Das betrifft gréBere Baume auRerhalb der Verkehrsflachen und des Wohngebie-
tes sowie die Baume in der Grinanlage. Sie sind ebenfalls mit Baumnummer versehen.

Tab. 3: Liste der Einzelgehdlze
Baumnr.* | Art Stammumfang in | Bemerkung
cm
1 Stiel-Eiche 170
2 Stiel-Eiche 220
3 Stiel-Eiche 110
4 Esche 120
5 Stiel-Eiche 130
6 Stiel-Eiche 100
7 Kiefer 120
8 Stiel-Eiche 160
9 Weide 100
10 Stiel-Eiche 150 Hohle, Erhalt
1 Stiel-Eiche 70 Erhalt
12 Stiel-Eiche 100 altes Nest, Erhalt
13 Stiel-Eiche 90 Erhalt
14 Stiel-Eiche 130 Erhalt
15 Stiel-Eiche 130 Erhalt
16 Kiefer 110 Erhalt
17 Kirsche 70 Erhalt
18 Stiel-Eiche 110 Erhalt
19 Stiel-Eiche 90 Erhalt
20 Stiel-Eiche 90 Erhalt
21 Robinie 120 Baumreihe, Erhalt
22 Robinie 80 Baumreihe, Erhalt
23 Robinie 70 Baumreihe
24 Spitz-Ahorn 50 Baumreihe
25 Spitz-Ahorn 70 Baumreihe, Erhalt
26 Spitz-Ahorn 60 Baumreihe, Erhalt
27 Spitz-Ahorn 70 Baumreihe
28 Spitz-Ahorn 70 Baumreihe, Erhalt

Ha R Landschaftsarchitekten

7/22



GEMEINDE WEINBOHLA
Bebauungsplan Nr. 07/2018 "Wohnbebauung Am Vogel" - Satzung, 12.02.2021, redaktionell erganzt 19.08.2021

Begrindung TEIL Il - Umweltbericht

Baumnr.* | Art Stammumfang in | Bemerkung
cm

29 Spitz-Ahorn 60 Baumreihe, Erhalt

30 Kiefer 120

31 Pappel 270 Erhalt

32 Kiefer 90 Erhalt

33 Kiefer 110 Erhalt

34 Kiefer 110 Erhalt

35 Kiefer 100 Erhalt

36 Kiefer 90 Erhalt

37 Kastanie 100 Erhalt

38 Kastanie 270 Erhalt
*Baumnummer siehe Anhang 1 Karte Biotope

Das Plangebiet ist nicht bedeutsam im Biotopverbund trockenwarmer Sonderstandorte, die
Bdschung im Norden ist als Potentialflache gekennzeichnet (LK MEIREN 2018). Es sind keine
gesetzlich geschitzten Biotope im Biotopverzeichnis (LK MEIREN 2015) gelistet bzw. wurden
auch keine bei der Begehung festgestellt. Besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten
wurden ebenfalls nicht festgestellt.

Fauna

Das Plangebiet stellt potenziell Lebensraum fur Kleinsduger, Flederm&use, Reptilien, Insekten
und Vogel dar. Es wurden zwischen Marz und Juni 2020 faunistische Erfassungen zum Vor-
kommen von Zauneidechse, Brutvdgeln und Eremit durch die AG Naturschutzinstitut Region
Dresden e.V. (NSI 2020) durchgefthrt.

Im Rahmen der Begehungen 2020 wurden auf den Geholzen keine Horste, aber an der nérd-
lichen Plangebietsgrenze eine Eiche mit einer Hohle (Baumnr. 10) festgestellt. Die Gehdlze
sind potenziell als Niststandort fir Vogelarten geeignet. Es konnten neun Vogelarten festge-
stellt werden. Offenbar briten sie in der ndheren Umgebung und nutzen das Gebiet zur Nah-
rungssuche und Revierabgrenzung. Ein adulter Bluthéanfling konnte mit einem fliggen Jung-
vogel nachgewiesen werden.

Mehrere Zauneidechsen wurden im besonnten Saum der Gehdlze im Norden des Plangebie-
tes vorgefunden. Auch an der westlichen Boschung sowie auf der Ruderalflur konnten ein-
zelne Tiere beobachtet werden. Das Quartierpotenzial und die Nahrungssituation sind giinstig.

Einzelne altere Eichen und Kiefern sind in sich geschlossen und besitzen keinen starken
Stamm, der einen Holzmulmkorper ausbilden kann. Aus diesem Grund kann ausgeschlossen
werden, dass das Plangebiet durch den Eremiten besiedelt wird (NSI 2020).

Es wurden folgende Arten als artenschutzrechtlich relevant nachgewiesen (geméafR LFULG

2017). Nahere Angaben sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (HAR 2021) zu entneh-
men.

Tab. 4: erfasste Art mit artenschutzrechtlicher Bedeutung
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Artname deutsch Artname wissen- VSchRL/ | BNat- | RL | RLD | EHZ | Status
schaftlich FFH-RL | SchG | SN SN

Vogel
Amsel Turdus merula b FV | Nahrungsgast
Buntspecht Dendrocopus major b FV | Nahrungsgast
Bluthénfling Carduelis cannabina b \Y 3 FV | Brutvogel
Elster Pica pica b FV | Nahrungsgast
Girlitz Serinus serinus b FV | Nahrungsgast
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus b FV | Nahrungsgast
Kohimeise Parus major b FV | Nahrungsgast
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla b FV | Nahrungsgast
Ringeltaube Columba palumbus b FV | Nahrungsgast
Reptilien
Zauneidechse Lacerta agilis ‘ X ‘ s ‘ 3 ‘ \Y ‘ U1 ‘ Nachweise vorhanden
Legende:
FFH-RL: x - Artim Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt
BNatSchG: b - besonders geschiitzt, s - streng geschitzt
RL SN: 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, V - Vorwarnliste (LFULG 2017)
RLD 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, V - Vorwamliste,

D - Daten unzureichend, G - Gefahrdung unbekannt (BFN 2009, GRUNEBERG et al. 2015)
EHZ Erhaltungszustand in Sachsen FV - glinstig, U1 - ungiinstig-unzureichend (LFULG 2017)

Auswirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich durch die Uberbauung und Um-
wandlung von Ruderalfluren und Gehdolzflachen in ein Wohngebiet mit Garten und Verkehrs-
flachen. Die Biotoptypen Uben in mittlerem Umfang Lebensraum- und Vernetzungsfunktionen
aus, sodass der Verlust dieser Funktionen eine erhebliche Beeintrachtigung darstellt.

Die Umwandlung von Lagerplatzen, Wegen und befestigten Flachen ist aufgrund der geringen
Lebensraumfunktion der Biotoptypen nicht erheblich.

Der Verlust von Einzelbdumen erfolgt in Anlehnung an die Gehdlzschutzsatzung der Ge-
meinde Weinbohla. Damit entsteht fir 13 zu fallende Gehdlze mit Stammumfangen Uber
100 cm bzw. in der Baumreihe entlang der Forststraf3e ein kompensationspflichtiger Eingriff.

Mit dem Verlust von Biotopen geht der Verlust bestehender Habitatstrukturen von Tieren ein-
her. Es kommen Vogelarten der durchgriinten Siedlungen vor. Es handelte sich bei den Be-
obachtungen fast ausschlie3lich um Nahrungsgaste, die sich vor allem auf der ruderal geprag-
ten Freiflache von Samen erndhren. Als einziger méglicher Brutvogel im Plangebiet trat der
Bluthanfling auf, der als "besonders geschitzt" einzuordnen ist. Bei der Erfullung der Verbots-
tatbestande stellt die Rodung der Gehdlze und die damit verbundene mogliche Totung bzw.
Verletzung einzelner Individuen bzw. ihrer Entwicklungsstadien eine Betroffenheit dar. Diese
kann jedoch unter Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung (Vermeidungsmafnahme 1) aus-
geschlossen werden.

Das Potenzial des Standortes als Fortpflanzungs- und Ruhestatte ist gering, aufgrund der
Uberwiegend jungen Gehdlze, den randlichen Einflissen, wie Strallenverkehr und Fahrzeug-
bewegungen im Gelénde. Es wurde nur der Nachweis eines méglichen Brutvogels erbracht.
Durch die Rodung von Gehdlzen gehen potenziell Fortpflanzungsstatten weit verbreiteter Ar-
ten verloren. Gehdlze mit Hohlen gehen nicht verloren. Bei den vorkommenden Arten handelt
es sich um nicht nistplatztreue Arten, die in der Lage sind in jeder Brutsaison neue Nester
anzulegen bzw. zu besiedeln und ihre Brutreviere zu wechseln.
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3.3.2

3.3.3

Im Rahmen der Grinordnung ist neben dem Erhalt von Gehdlzen, die Anpflanzung von Obst-
baumen vorgesehen, die als Strukturen fir Vogel zur Verfiigung stehen sowie die Schaffung
von Garten und Griindachern zur Nahrungssuche vorgesehen. Erhebliche Stérungen wahrend
bestimmter Zeiten sind nicht zu erwarten (Haf3 2021).

Waéhrend der durchgefuihrten Begehungen wurden zehn Individuen der Zauneidechse direkt
nachgewiesen. Die Beobachtungen konzentrierten sich auf gehdlzreiche Saumbereiche mit
kleinen Boschungen. Im Rahmen der Baufeldfreimachung kann die Tétung und Verletzung
von Zauneidechsen nicht ausgeschlossen werden. Es gehen geeignete Habitate der Zau-
neidechse verloren. Die Totung und/oder Verletzung von Individuen sind bei Durchfiihrung
des Absammelns und Umsetzens der Individuen (VermeidungsmafRnahme 2) in Verbindung
mit dem Anlegen bzw. Optimieren von Ersatzhabitaten (FCS 1) vermeidbar. Die Erhaltung der
Population im Bereich der Heidesandtrasse bleibt gewahrt (Hal3 2021).

Flache

Ausgangssituation
Mit dem Bebauungsplan wird eine Flache von ca. 1,5 ha Uberplant, die grof3tenteils unversie-
gelt ist.

Auswirkungen

Der B-Plan stellt eine Freiflache innerhalb des Siedlungszusammenhanges von Weinbéhla
dar. Wie im Kap. 3.3.3 dargestellt, werden durch die Planung ca. 6.510 m2 Flache neu versie-
gelt.

Boden

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Mei3ner Massiv der Elbezone. Der Festgesteinsuntergrund
wird von Syenodioriten (Monzoniten) gebildet und die Oberkante des Festgesteins liegt bei
0,6 - 3,1 m unter Gelande. Eine Verwitterungszone ist kiesig-sandig bis sandig-schluffig aus-
gebildet und reicht bis 1,0 - 1,8 m, im zentralen Teil des Gebietes bis zur Oberflache. In den
Randbereichen besteht eine geringméchtige Bedeckung durch Lockergesteine des Quartars,
die sich ausschlief3lich aus glazifluviatiien Sanden der Saale-I-Kaltzeit zusammensetzt. Der
Bodenaufbau besteht geman Baugrundgutachten im Bereich der Schicht 1 (0,00 - 0,40 m) aus
Mutterboden und Auffullungen, in Schicht 2 (0,40 - 1,70 m) aus Mittelsand bis Mittelkies
(schwach schluffig) und in Schicht 3 (ab 1,70 m) aus Blockschutt, bis Fels, entfestigt (BAu-
GRUNDBURO DR. MATTHIAS MOKOSCH 2020).

Gemal der digitalen Bodenkarte des Sachsischen Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt
und Geologie (LFULG 2020) sind die Bdden des Plangebietes tiberwiegend der Substratein-
heit "B6den aus periglaziaren Lagen Uber Fest- oder Lockergestein" zugeordnet und sind
Uberwiegend als Braunerden aus Skelettsand Uber Sandskelett ausgebildet.

Die Filter-, Puffer- und Speicherfunktion ist aufgrund des sandigen Substrats mittel ausge-
préagt. Entsprechend sind die natirliche Bodenfruchtbarkeit und die Bedeutung als Lebens-
raum ebenfalls mittel zu bewerten. Béden mit besonderen Standorteigenschaften, die Lebens-
raum fiir hoch spezialisierte natirliche bzw. naturnahe Okosysteme bieten kénnen, oder Bo-
den mit landschaftsgeschichtlicher Bedeutung, sind nicht vorhanden (LFULG 2020).
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Die im Plangebiet vorkommenden Béden sind durch die Tatigkeit des Menschen verandert
und vorbelastet. Beeinflussungen resultieren im Wesentlichen aus der Verdichtung der Boden
durch Befahren und Lagerung. Altlasten sind derzeit im Plangebiet nicht bekannt.

Auswirkungen

Mit der Realisierung des Vorhabens ergeben sich Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
durch neue Versiegelung bzw. Uberbauung entsprechend der nachfolgenden tabellarischen
Ubersicht. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in Teilbereichen die Pla-
nung zur Forststral3e, fir die zeitgleich der Ausbau geplant wird. Der derzeitige Planungsstand
z. B. zum Gehweg ist in den Karten dargestellt und in der Bilanz beriicksichtigt.

Tab. 5: Versiegelungsbilanz
versiegelte Flache ‘ Flache in m? Faktor anrechenbare Flache in m?
Bestand
versiegelte Flachen (Stralen) 475 1 475
teilversiegelte Flachen (Schotter, Pflaster) 90 0,5 45
Summe Bestand 520
Planung
Wohngebiet, versiegelter Anteil 3.060 1 3.060
(GRZ 0,3 von 10.200 m?)
Wohngebiet, teilversiegelter Anteil 1.530 0,5 765
(Zufahrt, Wege, Stellplatze gem. Uberschreitung
bis GRZ 0,45)
versiegelte Stralenverkehrsflache 3.205 1 3.205
Summe Planung 7.030
Bestand 520
Planung 7.030
Netto-Neuversiegelung 6.510

Nach Realisierung des Vorhabens ist eine rechnerische Neuversiegelung von ca. 6.5100 m?
zu verzeichnen. Die zusétzliche Uberbauung bzw. Versiegelung fiihrt zu einem nachhaltigen
Funktionsverlust des Bodens auf der betroffenen Grundflache (Lebensraumfunktion, Funktion
im Wasserhaushalt). Es handelt sich um eine erhebliche Beeintrachtigung.

Ferner sind grof3flachig Aufflllungen im Geltungsbereich geplant, damit die Verlegung der
Medien auB3erhalb des Festgesteins erfolgen kann. Dies fuhrt im zentralen Bereich des Wohn-
gebiets zu Aufschittungen von bis zu 1,60 m Hohe. Es ist vorgesehen zur Gelanderegulierung
Bodenmaterialien der Einbauklasse Z0 der LAGA-Richtlinie Teil Il mit guter Durchléssigkeit zu
verwenden. Unter Verwendung entsprechender Boden ist nicht von gré3eren Verunreinigun-
gen auszugehen. Die Bodenfunktionen werden verandert, bleiben jedoch in ihrer Funktion als
Lebensraum, Filter, Puffer und Funktion im Wasserhaushalt erhalten. Daher wird keine erheb-
liche Beeintrachtigung fur die unversiegelten, aufgeschiitteten Bereiche festgestellt.

Im Zuge der Bautétigkeit ist durch mdgliche Verunreinigungen, Aushub, Auftrag, Aufschiittung
und Verdichtung mit zusatzlichen Belastungen des Oberbodens zu rechnen. Derartige baube-
dingte Beeintrachtigungen sind jedoch zeitlich begrenzt und erfilllen nicht den Eingriffstatbe-
stand, wenn sie durch geeignete MalBhahmen entsprechend BBodSchV wahrend der Bau-
phase soweit wie mdglich minimiert werden.
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3.34

Wasser

Ausgangssituation

Die Grundwasserfilhrung erfolgt gemaRR HUK 200 (LFULG 2020) im Festgestein als Kluft-
grundwasserleiter. Sie wird im silikatischen Magmatit gefiihrt und ist in mittlerem Maf3e durch-
lassig. Nach Aussagen des Baugrundgutachtens (BAUGRUNDBURO DR. MATTHIAS MOKOSCH
2020) wird ein Grundwasserleiter durch das Festgestein gebildet, wahrend in den lickenhaft
verbreiteten Heidesanden keine Zuflisse auftreten. Aufstauendes Sickerwasser kann in den
starker schluffigen Bereichen der Verwitterungszone und am Ubergang zum Festgestein nach
starken und anhaltenden Niederschlédgen sowie in Tauperioden auftreten. Grundwasser wurde
nur in zwei Bohrungen bei 1,5 m bzw. 2,4 m, jeweils mit schwachen Zufliissen angetroffen.
Dabei handelt es sich um zeitweilig aufstauendes Sickerwasser. Der Bemessungswasser-
stand (HGW) wird mit 5 m unter Gelande angenommen.

Gemal den Daten zur Wasserrahmenrichtlinie (LFULG 2020) befindet sich das Plangebiet
innerhalb des Grundwasserkdérpers "Moritzburg".

Der mengenmalRige Zustand des Grundwasserkdrpers und des Grundwasserdargebots ist als
gut eingeschatzt (LFULG 2020), sodass keine Ubernutzung des Grundwassers vorliegt. Auch
der chemische Zustand ist gut. Das Grundwasserschutzpotenzial ist ungiinstig (LFULG 2020).

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastungen bestehen durch zunehmende Flachenversiegelungen insbesondere im Sied-
lungsbereich, aber auch durch StraBen und Wege aul3erhalb der Siedlungen. Es wird der
Oberflachenabfluss erhdht und demzufolge sinkt das Retentionsvermdgen sowie die Grund-
wasserneubildungsrate.

Auswirkungen
Die Schmutzwasserbeseitigung des geplanten Wohngebietes erfolgt unter Nutzung der be-
stehenden odrtlichen Infrastruktur mit Anschluss an das bestehende Kanalnetz.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert bisher auf der gesamten Flache. Kanalein-
laufe der StralRen "Bergsiedlung" und "Am Vogel" sind nicht vorhanden. Das auf den privaten
Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll vollstdndig innerhalb des Plangebietes
zurtickgehalten werden und mittels geeigneter Anlagen versickern. Ebenso ist das anfallende
Niederschlagswasser der Verkehrsflachen "Bergsiedlung” und "Am Vogel" tGber Rigolen in-
nerhalb der Verkehrsflachen zur Versickerung vorgesehen.

Zur Verringerung des Gebietsabflusses wird die Verwendung wasserdurchlassiger Befesti-
gungen fir Zufahrten und Stellplatze sowie die Begriinung der Dachflachen der Nebenanlagen
vorgeschrieben. Ferner ist vorgesehen zur Gelanderegulierung Bodenmaterialien der Einbau-
klasse Z0 mit guter Durchlassigkeit zu verwenden. Mithilfe dieser Minderungsmalnahmen und
des gut eingeschétzten mengenmafigen Zustands des Grundwasserkorpers und des Grund-
wasserdargebots sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Grundwasser-Neubildungs-
rate durch Neuversiegelung zu verzeichnen.

In der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans (RPV 2020) ist das Plangebiet innerhalb
des Gebiets mit moglicher Beeintrachtigung des Grundwasservorkommens durch die Folgen
des Klimawandels dargestellt. Daher ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser so
weit moglich innerhalb des Plangebiets zu sammeln, zu nutzen und zu versickern.
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3.35

3.3.6

Klima und Lufthygiene

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt in der Makroklimastufe "Hugelland und Untere Berglagen mit mafig tro-
ckenem Klima". Der Jahresdurchschnittsniederschlag wird mit 540 bis 680 mm angegeben,
die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 7,7 - 8,3°C (HAASE & MANNSFELD 2002).

Die klimatische und auch die lufthygienische Belastung des Plangebietes sind aufgrund der
Lage am Ortsrand im Ubergang von locker bebauten Gebieten zur offenen Landschaft mit
hohen Durchgriinungsanteil als gering einzustufen.

Bezuglich der Lufthygiene ist von Vorbelastungen durch die im Osten angrenzende Kreis-
stral3e K 8014 auszugehen.

Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase sind verstarkte Staubentwicklungen bei der Entfernung der Pflanzen-
decke und Beeintrachtigungen durch Abgase zu erwarten. Die Verschlechterung der Luftqua-
litét ist jedoch zeitlich befristet und tragt nur zu geringen funktionalen Einschrankungen der
bioklimatischen Leistungsfahigkeit bei. Die Auswirkungen werden als unerheblich beurteilt.

Durch die Uberbauung und Versiegelung des Standorts und die damit einhergehende Aufhei-
zung der uberbauten Flachen wird das Mikroklima beeinflusst. Um die Beeintréachtigungen zu
minimieren, wurde die GRZ auf 0,3 (bzw. mit zulassiger Uberschreitung bis 0,45) begrenzt.
Damit wird eine mdoglichst lockere Bebauung gewahrleistet. Es sind Anpflanzungen von Ge-
holzen sowie die Anlage von Dachbegriinungen auf Garagen und Carports festgesetzt. Sie
verbessern die mikroklimatischen Verhaltnisse durch Abmilderung von Temperaturextremen
und Luftqualitat durch Bindung und Filterung von Luftschadstoffen. Ferner erfolgt die Minde-
rung der Versiegelung durch wasserdurchléassige Befestigungen auf Wegen und Stellplatzen.

Aufgrund der getroffenen Malnahmen sowie der geringen klimatischen Belastung des Umfel-
des durch die hohe Durchgriinung der zersiedelten Ortsstruktur sind die Beeintrachtigungen
nicht als erheblich einzustufen.

Landschaftsbild und potenzielle Erholungseignung

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum "Stadtlandschaft Dresden" (LEP) in der Ortslage
Weinboéhla. Die asthetische Qualitat |asst sich wesentlich aus den charakteristischen Elemen-
ten einer Landschaft / Ortslage, ihrer Eigenart und ihrer Vielfalt ableiten.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch einen hohen Grinanteil und den offenen Charakter
innerhalb eines locker bebauten Siedlungsgebietes mit ein- bis zweigeschossigen Gebauden,
mehr oder weniger einheitlichem Baustils gekennzeichnet. Es weist mit Baumreihen, Weinfla-
chen, Weiden und Garten eine Vielzahl strukturierender Elemente auf und ist vielfaltig.

Das Plangebiet selbst ist relativ arm an Strukturen und wenig vielfaltig. Bedingt durch die Nut-
zung als Brache und Lagerflache innerhalb einer Ortslage besteht eine eingeschréankte Natur-
nahe. Die Ablagerungen von Baumaterialien und Grinschnitt sind unansehnlich und stéren
den Gesamteindruck. Im Stiden besteht eine kleine gestaltete 6ffentliche Grinflache, die zum
Verweilen genutzt werden kann.
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3.3.7

3.3.8

Die Ortshildqualitat des Plangebietes selbst wird als gering eingestuft, das Umfeld als hoch-
wertig.

Auswirkungen

Aufgrund der Begrenzung der Gebaudehdhe und Vorgaben zur Gebaudestellung und Dach-
form in Anlehnung an die westlich angrenzenden Wohnhdauser stellen visuelle Auswirkungen
der geplanten Neubebauung keine wesentliche Verschlechterung dar. Erhebliche Umweltaus-
wirkungen sind bau-, anlage-, oder betriebsbedingt nicht zu erwarten.

Mensch und menschliche Gesundheit

Ausgangssituation

An den Geltungsbereich grenzen im Studen und Westen Wohngebiete an. Die Siedlungslage
Weinbdhla weist in ihrem Randbereich eine lockere Bebauung mit hoher Durchgriinung auf.
Im Suden befindet sich eine kleine gestaltete, dffentliche Grinflache zur Erholungsnutzung.
Das Plangebiet ist Uber die bestehenden Wegeverbindungen zugénglich. Ein unbefestigter
Weg fuihrt entlang der Forststra3e (K 8014).

Vorbelastungen der Wohnqualitat resultieren aus den Verkehrsimmissionen (Straenlarm, Er-
schitterungen, Abgase) entlang der K 8014 im Osten.

Auswirkungen
Mdgliche Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen wahrend der Bauphase
sind zeitlich befristet und werden daher als unerheblich beurteilt.

GemalR dem schalltechnischen Gutachten (ABD 2021) wird der Beurteilungspegel fur die
Larmart StraRenverkehr sowohl tags als auch nachts innerhalb der Baugrenzen im WA 1 an
der ForststralRe Uberwiegend Uberschritten. Es sind durch geeignete MaRnahmen (z. B. bau-
liche SchallschutzmafRnahmen ausreichend dimensionierter Aul3enbauteile, insbesondere fir
Schlafriume) mal3gebliche AuRenlarmpegel der Fassaden einzuhalten.

Ferner sind an der Forststral3e Raume mit besonders sensiblen Nutzungen (z. B. Schlafzim-
mer und Kinderzimmer) mit vom Offnen der Fenster unabhéngigen, schallgedampften Liif-
tungseinrichtungen auszustatten. Es sind Aufenthaltsbereiche im Freien (Terrassen) der Be-
bauung an der Forststral3e an der von der ForststralRe abgewandten Gebaudeseite anzuord-
nen.

Die Vorgaben zu den einzuhaltenden maf3geblichen Aul3enlarmpegeln der Fassaden, den
Luftungseinrichtungen und AuRenwohnbereiche sind im Rechtsplan als Festsetzungen aufge-
nommen.

Unter Beachtung der Vorgaben ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rauschimmissionen gegeben und es ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist von archdologischer Relevanz wie archéologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld belegen (neolithisches Graberfeld [D-61040-08], bronzezeitliche Siedlung
[D-61040-16], LFA 13.11.2020).
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3.3.9

3.4

3.5

3.5.1

3.5.2

Medien verlaufen entlang der bestehenden Verkehrsflachen und Wege.

Auswirkungen

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlielungs- und Bauarbeiten missen
durch das Landesamt fiir Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische
Grabungen durchgefuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszu-
graben und zu dokumentieren. Damit werden erhebliche Auswirkungen vermieden.

Medien werden im Rahmen des Stral3enausbaus verlegt bzw. bertlicksichtigt. Erhebliche Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen im Plangebiet vor allem zwischen
Boden und der Biotopausstattung. So bewirkt der erhéhte Versiegelungsgrad des Bodens eine
geringe Lebensraumausstattung fur Tiere und Pflanzen, was sich wiederum auf den Wasser-
haushalt, das Klima und das Ortsbild auswirkt.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gelande durch die bestehenden Nutzungen als
Lagerflache und Brache weiterhin gepragt. Gegebenenfalls wirden gro3ere Flachen als La-
gerflache genutzt oder es fallen weitere Flachen brach und wachsen im Rahmen der Sukzes-
sion mit Gehdlzen zu. Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes sowie der klein-
klimatischen Situation Gber das bestehende Maf3 hinaus sind nicht absehbar.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Umgang mit erzeugten Abfallen und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt durch das Befahren mit Mullfahr-
zeuge Uber die geplanten ErschlieBungsstrafl3en entsprechend den gesetzlichen Bestimmun-
gen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkrei-
ses Meil3en.

Die Entsorgung der Ablagerungen / Lagerflachen richtet sich nach den entsprechenden ge-
setzlichen Bestimmungen.

Das vorhandene Kanal- und Leitungsnetz wird in das Plangebiet hinein erweitert. Die Abwas-
serbeseitigung erfolgt unter Nutzung der bestehenden 6értlichen Infrastruktur mit Anschluss an
das bestehende Kanalnetz. Das Entwasserungskonzept sieht die parzellenweise Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet vor.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Zeitgleich werden Planungen zum Ausbau der KreisstraRe 8014 (Forststral3e) erarbeitet.
Diese wurde fir die Flurstiicke im Geltungsbereich mit derzeitigem Arbeitsstand in den Gel-
tungsbereich aufgenommen und beinhalten den Gehweg und die Baumreihe entlang der
K 8014 sowie die Grunflache im Suden. Insbesondere, die mit Versiegelung in Zusammen-
hang stehenden Auswirkungen, wie der Verlust bzw. die Einschrankung von Bodenfunktionen,
Lebensraumverlust und Erwarmung des Mikroklimas werden verschéarft. Es ist durch einen
geringen Versieglungsgrad und Begriinung darauf hinzuwirken, die Auswirkungen zu minimie-
ren.
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3.5.3

3.54

3.55

4.1

Anfélligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Betriebe nach Stérfallverordnung befinden sich nicht in der Nahe (ca. 6 km entferntin Grébern
bei Niederau). Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Sicherheitsabstandes. Damit
besteht keine besondere Anfélligkeit des Vorhabens fur Storfalle i. S. d. der Stérfall-Verord-
nung.

Von den zuldssigen Vorhaben (Wohngebiet) geht nur eine geringe Gefahr schwerer Unfélle
oder Katastrophen auf die in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzgiter aus.
Mit moglichen Branden sind kurzfristige Beeintrachtigungen der Luftqualitédt und damit auch
der menschlichen Gesundheit verbunden. Weitere erhebliche Auswirkungen sind nicht zu er-
warten. Die angrenzenden Flachennutzungen stellen Wohnbebauung, Garten- und Griinland-
nutzung dar, von denen eine geringe Gefahr fir schwere Unfalle ausgeht.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es bestehen keine Besonderheiten.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Weinbohla (2018) ist das Plangebiet
als Wohnbauflache ausgewiesen, sodass eine Uberbauung der Flache bereits als Wille der
Gemeinde besteht. Durch das Vorhaben wird der Ortsrand entlang der Forststral3e an dieser
Stelle sinnvoll ergénzt und einer geordneten Nutzung zugefihrt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung sind im B-Plan berucksichtigt:

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Um den Eingriff in den Gehdlzbestand zu minimieren, sind mehrere Gehdélze als zu erhalten
festgesetzt. Sie sind wahrend der Bauarbeiten gemafR den Anforderungen der DIN 18920
(Baumschutz im Baustellenbereich) vor Verunreinigungen, Bodenverdichtung, Bodenabtrag /
Abgrabung, Vernassung und mechanischen Beschadigungen zu schitzen.

Es bestehen folgende Malinahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-

standen:

- Bauzeitenregelungen - Rodung von Geholzen auf3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
von Vogeln, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar (V 1)

- Absammeln und Umsetzen von Zauneidechsen vor der Baufeldfreimachung (V 2) mittels
Errichten von Sperr- und Fangzaunen und Umsetzen in vorbereitete Ersatzhabitate (siehe
Malnahme FCS 1),

- Anlegen bzw. Optimieren von Ersatzlebensraumen der Zauneidechse (FCS 1) durch Struk-
turierung von 3.000 m2 Flache mit zehn Totholzhaufen und Anlage von zehn Mulden mit
grabbarem Material.
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4.2

Schutzqut Boden

Die Versiegelung ist mittels wasserdurchléassiger Befestigungen fir notwendige Zufahrten,
Wege und Stellplatze zu minimieren.

Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren. Es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen. Baubetriebliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen,
Erosionen, Eintrag von Fremdstoffen im Rahmen der temporaren Baustelleneinrichtungen und
Lagerflachen) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige Ausmalfd zu beschréan-
ken sowie nach Abschluss der Baumaflinahme zu beseitigen. Es sind Bodenmaterialien der
Einbauklasse Z0 der LAGA-Richtlinie Teil Il mit guter Durchlassigkeit zur Gelanderegulierung
Zu verwenden.

Schutzgut Wasser

Das auf den Dach- und sonstigen befestigten Flachen anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser im Wohngebiet ist innerhalb der Grundstiicke zu sammeln, zu nutzen und zu
versickern, um Beeintrachtigungen des Grundwasserdargebots gering zu halten. Ebenso ist
das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen "Bergsiedlung” und "Am Vogel"
Uber Rigolen innerhalb der Verkehrsflachen zur Versickerung vorzusehen.

Zur Verringerung des Gebietsabflusses wird die Verwendung wasserdurchlassiger Befesti-
gungen flur Zufahrten und Stellplatze sowie die Begriinung der Dachflachen der Nebenanlagen
vorgeschrieben.

Schutzqgut Klima und Lufthygiene

Um die mikroklimatischen Verhaltnisse zu verbessern ist die Anlage von Dachbegriinungen
auf Garagen und Carports festgesetzt. Es werden dadurch Kleinflachig Temperaturextremen
abgemildert.

Ferner erfolgt die Minderung der Versiegelung und damit der Aufheizung der von Flachen
durch wasserdurchlassige Befestigungen auf Wegen und Stellplatzen.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
Um Beeintrachtigungen durch Larmwirkungen im Bereich der Forststral3e zu vermeiden bzw.
zu mindern ist vorgesehen:

- Es missen die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen hinter den Fassaden mit
einer Luftschalldammung nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau) entsprechend der
maRgeblichen AuRenlarmpegel (siehe textl. Festsetzung 10.1) und der in dieser DIN be-
schriebenen raumspezifischen Korrekturen bemessen werden.

- An der Bebauung der ForststraRe sind die Ra&ume mit besonders sensiblen Nutzungen
(z. B. Schlafzimmer und Kinderzimmer) mit vom Offnen der Fenster unabhangigen, schall-
gedampften Liftungseinrichtungen auszustatten.

- Aufenthaltsbereiche im Freien (Terrassen) der Bebauung an der Forststral3e sind an der
von der Forststral3e abgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

MalRhahmen zum Ausgleich und Ersatz

Nicht vermeidbar bzw. minimierbar ist der Verlust von Bodenfunktionen durch Neuversiege-
lung bzw. Uberbauung. Damit geht auch der unvermeidbare Verlust der ermittelten Biotopty-
pen einher, welcher ebenfalls einen kompensationspflichtigen Eingriff nach Naturschutzrecht
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5.1

5.2

5.3

darstellt. GemaR dem bodenfachlichen Ziel wird der Entwicklungsmdéglichkeit durch Nachver-
dichtung einer bereits vorbelasteten Flache entsprochen. Durch Nutzungsextensivierung auf
bisher intensiv genutzten Flachen werden Bodenfunktionen verbessert.

Die MaRBnahmen zum Ausgleich umfassen:

- Baumpflanzungen (22 standortangepasste Laubbaume oder Obstbdume),

- Dachbegriinung der Garagen und Carports (Vegetationstragschicht mind. 10 cm),

- OkokontomaRnahme "Windschutzpflanzung Gohla" (Anlage von Windschutzhecken und

einer Streuobstwiese auf intensiv genutztem Acker mit einer Aufwertung in H6he von
72.415 Wertpunkten).

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Als Grundlage der Umweltprifung dienen die glltigen gesetzlichen Regelungen, Bestimmun-
gen und Verordnungen sowie die zum Plangebiet zur Verfiigung stehenden tibergeordneten
Planungen. Die Gliederung des Umweltberichtes sowie die Kriterien zur Beurteilung derer Er-
heblichkeit erfolgt nach den Angaben in § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB.

Der zugehérige Grunordnungsplan erfasst die Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft und bildet entstehende Eingriffe im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichsbilanz ab. Es
stand ferner das Baugrundgutachten (BAUGRUNDBURO DR. MATTHIAS MOKOSCH 2020), das
Schalltechnische Gutachten (ABD 2021) und der Artenschutzrechtliche Beitrag (HAR 2021) zur
Auswertung zur Verfligung.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Alle notwendigen Datengrundlagen konnten bei den zusténdigen Fachbehodrden bzw. tber
allgemein zugéngliche Datenserver abgefragt bzw. bezogen werden. Verschiedene Angaben
beruhen auf allgemeinen Annahmen oder groRrdumigen Daten (z. B. Boden-, Wasser-, Kli-
maangaben) und beinhalten eine gewisse Streuungsbreite.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Wichtig ist die Uberwachung der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen einschlieRlich
der Artenschutzmafinahmen sowohl vor Baubeginn (Bericksichtigung der Bauzeitenregelun-
gen, Absammeln und Umsetzen der Zauneidechsen) als auch wahrend (zum Erhalt festge-
setzte Geho6lze) und nach Realisierung des Vorhabens (Einsatz wasserdurchlassiger Wege-
baumaterialien, Dachbegriinung, SchallmafZnahmen).

Die Herstellung der festgesetzten Kompensations- und Pflanzmalinahmen sowie deren Zu-
stand sind zu Uiberwachen. Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und KompensationsmaflRnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt, wéare
der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Es besteht ferner die Pflicht archdologische Bodenfunde, schadliche Bodenverdnderungen
bzw. Altlasten zu melden.
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5.4

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Weinbdhla das Ziel Baurecht
fur eine kleinteilige Wohnbebauung unter Einfligung in die Umgebung zu schaffen.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der Ortslage Weinbdhla und ist von lockerer Wohn-
bebauung und Garten umgeben. Im Siiden und Westen ist es von den Strafl3en "Bergsiedlung"”
und "Am Vogel" und im Osten von der ForststraRe (K 8014) eingefasst. Das Plangebiet selbst
ist eine Brache mit Gehdlzen und wird zum Teil als Lagerflache mit Aufschittungen im Rah-
men von gemeindlichen Baumafnahmen genutzt. Der rAumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes umfasst die Flurstlicke 2795/1, 2795/2, 2795/3, 2796, 2797/4, 279716, 2797/8,
2818/3 sowie Teile der Flursticke 2797/q, 2797/1, 2818/1, 2865/2 und 3106 der Gemarkung
Weinbdhla. Er ist ca. 14.950 m2 grof3.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gelande durch die bestehenden Nutzungen als
Lagerflache und Brache weiterhin gepragt. Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaus-
haltes sowie der kleinklimatischen Situation Uber das bestehende Malf3 hinaus sind dann nicht
absehbar. Gegebenenfalls werden gréRere Flachen als Lagerflache genutzt oder es fallen
weitere Flachen brach und wachsen im Rahmen der Sukzession mit Gehdlzen zu oder werden
gemaf dem Willen der Gemeinde (Flachennutzungsplan) durch eine anderweitige Wohnbe-
bauung genutzt.

Es befinden sich keine wasserrechtlichen oder naturschutzrechtlichen Schutzgebiete im Gel-
tungsbereich des B-Plans.

Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich durch die Uberbauung und Um-
wandlung von Ruderalflur und Lagerflache zu versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen. Ins-
gesamt werden ca. 6.510 m2 Boden neu versiegelt. Die zusatzliche Uberbauung bzw. Versie-
gelung fuhrt zu einem nachhaltigen Funktionsverlust des Bodens auf der betroffenen Grund-
flache (Lebensraumfunktion, Funktion im Wasserhaushalt). Es handelt sich um eine erhebli-
che Beeintrachtigung.

Im Rahmen der Begehungen 2020 wurden auf den Gehdlzen keine Horste, aber an der nord-
lichen Plangebietsgrenze eine Eiche mit einer Hohle festgestellt. Die Gehdlze sind potenziell
als Niststandort fir Vogelarten geeignet. Es konnten neun Vogelarten festgestellt werden. Of-
fenbar briten sie in der ndheren Umgebung und nutzen das Gebiet zur Nahrungssuche und
Revierabgrenzung. Ein adulter Bluthanfling konnte mit einem fliiggen Jungvogel nachgewie-
sen werden. Mehrere Zauneidechsen wurden im besonnten Saum der Gehdlze im Norden
des Plangebietes vorgefunden. Auch an der westlichen Bdschung sowie auf der Ruderalflur
konnten einzelne Tiere beobachtet werden. Das Quartierpotenzial und die Nahrungssituation
sind glinstig. Das Vorkommen von Eremiten wurde ausgeschlossen. Artenschutzrechtlich von
Belang sind die Vogelarten sowie die Zauneidechse.

Im Ergebnis der durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Prifung wird festgestellt, dass unter
Berlcksichtigung von VermeidungsmalRhahmen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG fir die artenschutzrechtlich relevanten Arten durch das Vorhaben nicht erfillt sind
oder Konflikte durch MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes geldst werden kon-
nen.

Um Beeintrachtigungen durch Larmwirkungen insbesondere der Forststralle auf das Wohn-
gebiet beurteilen zu kénnen, wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Unter
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Einhaltung der Vorgaben zu den einzuhaltenden mafgeblichen AuRenlarmpegeln der Fassa-
den, den Luftungseinrichtungen und den AuRenwohnbereichen ergeben sich keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit.

Erhebliche Beeintrachtigungen in andere Schutzgiter treten nicht auf.

Es sind folgende Mafl3nahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen vorge-
sehen:

Erhalt von Gehdlzen inkl. Baumschutz wahrend der Bauphase,

Schutz des Bodens und Beseitigung bauzeitlicher Bodenbelastungen nach Abschluss der
Baumalnahme,

Verwendung von Bodenmaterialien der Einbauklasse Z0 der LAGA-Richtlinie Teil Il mit
guter Durchlassigkeit zur Gelanderegulierung,

Zuruckhalten und Versickern von anfallendem unverschmutzten Niederschlagswasser auf
den privaten Grundstiicken und auf den Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbe-
stimmung "Verkehrsberuhigter Bereich",

Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen fir notwendige Zufahrten und Stellplatze
im Wohngebiet,

Anlage von Dachbegrinungen auf Garagen und Carports,

Vorgaben zu den einzuhaltenden mafigeblichen AuR3enlarmpegeln der Fassaden, den
schallgedampften Luftungseinrichtungen und Aufl3enwohnbereichen.

Es bestehen folgende Maflnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen:

Bauzeitenregelung - Rodung von Gehdlzen aufRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
von Vogeln, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar (V 1),

Absammeln und Umsetzen von Zauneidechsen vor der Baufeldfreimachung (V 2),
Anlegen bzw. Optimieren von Ersatzlebensraumen der Zauneidechse (FCS 1).

Die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch:

Festsetzungen zur Pflanzung von 22 standortangepassten Laubbdumen oder Obstbau-
men,

Festsetzung zur Dachbegriinung der Garagen und Carports (Vegetationstragschicht mind.
10 cm),

OkokontomaRnahme "Windschutzpflanzung Gohla" (Anlage von Windschutzhecken und
einer Streuobstwiese auf intensiv genutztem Acker).
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RPV - REGIONALER PLANUNGSVERBAND 2020:
Regionalplan Oberes Elbtal - Osterzgebirge, Regionalplan Oberes Elbtal - Osterz-
gebirge, 2. Gesamtfortschreibung, 17.09.2020

SACHSDSCHG - SACHSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ
vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. August 2019 (SachsGVBI. S. 644) geéndert worden ist

SACHSKRWBODSCHG - SACHSISCHES KREISLAUFWIRTSCHAFTS- UND BODENSCHUTZGESETZ
vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)

SACHSNATSCHG - SACHSISCHES NATURSCHUTZGESETZ
vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) geandert worden ist

SACHSWG - SACHSISCHES WASSERGESETZ
vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287) geandert worden ist

SMUL - SACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT UND LANDWIRTSCHAFT [HRSG.] 2009:
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen, Dresden

WHG - WASSERHAUSHALTSGESETZ
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408) geéndert worden ist

WRRL - WASSERRAHMENRICHTLINIE
Richtlinie 2000/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 23. Okto-
ber 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Malinahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik
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