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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

Beschrankung allgemein zuléssiger Nutzungen (8 1 Abs. 5 BauNVO)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

nur ausnahmsweise zulassig.

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden folgende Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes:

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezugspunkt fir Hohenfestsetzungen und Hohe baulicher Anlagen

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Sofern in der Planzeichnung kein Héhenbezugspunkt fir das jeweilige Baufenster festge-
setzt ist, gilt als Bezugspunkt fir die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen die gemittelte
Hohe der nachstgelegenen Flache (Verkehrsflache / Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht), von der das Baugrundstlick erschlossen wird, an der Grenze des Baugrundstiickes
zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwénde des Gebaudes mit der
Grenze der ErschlielBungsflache.

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens wird auf maximal 0,3 m Uber dem Héhen-
bezugspunkt festgesetzt.

Fir Gebaude mit Sattel- und Walmdéchern ist als Hohe der baulichen Anlage die Traufhhe
(TH) maRgebend. Sie ist als das Mal von der Oberkante Erdgeschossfertigful3boden bis
zum Schnittpunkt mit der Dachhaut definiert.

Fur Gebaude mit Flachdéchern ist als Hohe der baulichen Anlage die Gebaudehéhe (GH)
maf3gebend. Sie ist als das Mal3 der aufgehenden Auf3enwand von Oberkante Erdgeschoss-
fertigfulboden bis zur Oberkante der Attika definiert.

Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohen (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Bei Geb&auden mit Flachdachern ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohen
(aufgehende Wand einschlief3lich Attika) nur durch technische Aufbauten und Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie

- in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 bis zu einer Hohe von 1,50 m

- im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 bi zu einer H6he von 2,50 m

zulassig.

Zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl (8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist die Uberschreitung der zulassigen Grundflache
durch notwendige Stellplatze, Tiefgaragen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 zulassig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahme von der Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen der Baugrenze zur Ausbildung

von Balkons, Terrassen und Lichtschachten in folgenden Ausmafen zuléssig:

- Balkons bis zu einer Breite von max. 40% der jeweiligen Fassadenbreite und einer Tiefe
von 1,0 m

- Terrassen bis zu einer Breite von max. 1/3 der Fassadenbreite und einer Tiefe von 3 m
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- Lichtschachte bis zu einer Tiefe von 1 m. Die Lichtschachte sind ebengleich mit der an-
grenzenden Gelandeoberflache einzubauen.

MindestmalR fir die GroRe der Wohnbaugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die Baugrundstiicke mit einer Mindestgréf3e von
500 m2 zu parzellieren.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die zweite zulassige Wohneinheit als Einliegerwoh-
nung mit einer Wohnflache von maximal 65 m2 dem Hauptgebaude unterzuordnen.

Bei der Ermittlung der Wohnflache ist die Wohnflachenverordnung (WoFIV) anzuwenden.

Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 ist eine Flache fur eine Trafostation zulas-

sig.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der privaten Grinflachen sind notwendige Zufahrten und Wege in wasserdurch-
lassiger Bauweise (sh. Punkt 8.3) zuléssig.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

(89 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Zulassigkeit von Stellplatzen und Tiefgaragen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind je Wohneinheit mindestens zwei
Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Stellplatze (GSt, St) und Gemeinschaftstiefgaragen
(GTGa) nur innerhalb der dafiir zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

Die festgesetzte Umgrenzung der zulassigen Gemeinschaftstiefgarage darf fir Lichtschéch-
te um bis zu 1 m Uberschritten werden.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstiicken auf Dach- und sonstigen befestigten Flachen anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser ist vollstandig zurlickzuhalten und Uber geeignete An-
lagen zu versickern. Der Nachweis Uber die vollstandige und schadlose Niederschlagswas-
serbeseitigung auf dem jeweiligen privaten Grundstiick ist im Bauanzeigeverfahren der
zustandigen Baubehdrde vorzulegen.

Das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberu-
higter Bereich* anfallende Niederschlagswasser ist mittels Rigolen innerhalb der Verkehrs-
flachen fachgerecht zur Versickerung zu bringen.

Dachbegrinung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die Dacher von Garagen und
Carports unter Verwendung von heimischen und standortgerechten Krautern, Grasern und
Sedum extensiv zu begriinen. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 10 cm be-
tragen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die Flachdacher der Hauptgebaude jeweils mit
einem Anteil von mindestens 65 % extensiv zu begrinen. Die Vegetationsschicht muss min-
destens 20 cm betragen.

Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Flachenbefestigungen

Fur die Stellplatze innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, fir
notwendige Zufahrten, Stellplatze und Wege innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sowie
fur notwendige Zufahrten und Wege innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen ist die
Befestigung nur in wasserdurchlassig ausgefiihrter Bauweise (bei Pflaster mit einem Fugen-
anteil von mindestens 20 %) zulassig.

Tiefgaragenbegriinung

Die nicht Uberbauten Dachflachen der Tiefgaragen, die nicht fur Wege, Stellflachen oder
Platze genutzt werden, sind mindestens extensiv unter Verwendung von standortgerechten
Kréautern und Grasern zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 20 cm, bei
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vorgesehener Nutzung als Garten mindestens 60 cm betragen. Die Tiefgaragenbegriinung
ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AulBenlarmpegel / Luftschalldammung

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerauschimmissionen missen die
AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen mit einer Luftschallddmmung nach

DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau) an allen Fassaden entsprechend den mafR3geblichen
AuRenlarmpegeln (sh. Beiplan 1) und den raumspezifischen Korrekturen der DIN 4109-1
ausgefuhrt werden:

( AAAAAAAA Fassaden, an denen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Larm) getroffen werden mussen

Beiplan 1: MaRRgebliche AuRRenlarmpegel

MaRgeblicher Larmpegelbereich nach . u .
AuRenlarmpegel DIN 4109-1-2016 Anforderung an die Luftschalldammur?g Yon AuRenbauteilen
Lain dB(A) (nur informativ) R'w,ges der AuRenbauteile in dB
Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherber- Biroraume
gungsstatten, Unterrichtsraume und und Ahnliches
Ahnliches
56-60 Il 30 30
61-65 I 35 30
66-70 Y 40 35

Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109-1: 2016
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Bei einer kiinftigen Bebauung kann bedarfsweise von den festgesetzten maf3geblichen Au-
Benlarmpegeln abgewichen werden, wenn die Berechnungen an den Fassaden der Gebau-
de niedrigere Werte nachweisen.

Luftungseinrichtungen

Unter Verweis auf das Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) sind bei
Beurteilungspegeln von aul3en anliegenden Geréauschen nachts tiber 45 dB(A) Raume mit
besonders sensiblen Nutzungen (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) mit schallgedampften
Luftungseinrichtungen auszustatten.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Auf jedem Baugrundstiick innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist je
angefangener 500 m2 Grundstticksflache ein Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm,
Stammumfang min. 14 - 16 cm) gemaf Pflanzliste zu pflanzen. Die zum Erhalt festgesetzten
vorhandene Laub- oder Obstbaume kénnen angerechnet werden.

An den festgesetzten Standorten flr die Anpflanzung von Einzelbaumen innerhalb des All-
gemeinen Wohngebietes WA 3 ist jeweils ein Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm,
Stammumfang min. 14 - 16 cm) zu pflanzen.

Eine Verschiebung der Standorte um bis zu 10 m ist zulassig.

Fur die Baumreihen entlang der Blumenstral3e sowie entlang der StraRe ,An den Obstwie-
sen’ sind jeweils nur 1 bis 2 Laubbaumarten (Hochstamm, Stammumfang mind. 14 — 16 cm)
gemal Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung der Baum-
standorte um bis zu 10 m parallel zur StraBenkante ist zulassig.

Auf der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache’ ist je ange-
fangener 200 m2 Grundsticksflache ein Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang mind. 14 —
16 cm) gemal Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

Bei Anpflanzung der Baume innerhalb befestigter Flachen sind offene, gegen Uberfahren
geschutzte, begriinte Baumscheiben mit einer Flache von mindestens 9 m2 und einer Tiefe
von ca. 1,40 m herzustellen.

Zu verwenden ist eine Auswabhl folgender Arten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Purpuresche Fraxinus angustifolia 'Raywood'
Zierapfel Malus spec
Trauben-Eiche Quercus petrea
Stiel-Eiche Quercus robur
Brabanter Silberlinde Tilia tomentosa 'Brabant'
Essbare Eberesche Sorbus aucuparia edulis
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Obstbaumarten

Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig
zu ersetzen.

Heckenpflanzung

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist eine Hecke (2x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm und durchschnittlich ein
Strauch je 1,5 m?) zu pflanzen. Gegebenenfalls vorhandene Gehdélze sollen nach Mdglichkeit
integriert werden. Die Hecke ist mindestens alle 2 Jahre und maximal alle 5 Jahre zu
schneiden.

Zu verwenden ist eine Mischung folgender Arten:
Feldahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hainbuche Carpinus betulus
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Roter Hartriegel Cornus sanguinea,
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Rosenarten Rosa spec.
Holunder Sambucus nigra, S. racemosa
Eibe Taxus baccata
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pflanzeitraum

Die festgesetzten Pflanzmaf3nahmen sind spatestens ein Jahr nach Abschluss der Hoch-
bauarbeiten auf dem dazugehdrigen Grundstiick umzusetzen.

Im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache sind
die festgesetzten Baumpflanzungen im Zuge des Parkplatzbaus herzustellen und zum Ende
der darauffolgenden Vegetationsperiode abzuschlieRen. Die festgesetzten Heckenpflanzun-
gen sind spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode nach Fallung von Gehdlzen
im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache’ herzu-
stellen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Erhalt von BAumen und Geholzflachen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume und die zum Erhalt festgesetzte
Geholzflache sind dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Verlustes sind die Gehdlze auf dem-
selben Grundstick gleichartig in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Wéhrend der
Bauzeit sind alle zu erhaltenden Gehélze nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik wirksam zu schitzen.

Zuordnung externer KompensationsmaflRnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)

Externe KompensationsmalBhahme E1 — Anlage / Aufwertung von Ersatzlebensraum
Dem durch den Bebauungsplan zulassigen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird die
Kompensationsmaflinahme E1 (sh. Punkt 12.1) mit einer Flache von ca. 4.170 m2 auf den
Flurstiicken 267/1 und 270/1 der Gemarkung Weinbdhla zugeordnet.

Externe KompensationsmalBhahme E2 — Entsiegelung und Anlage einer Streuobst-
wiese

Dem durch den Bebauungsplan zulassigen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird die
KompensationsmalRnahme E2 mit einer Flache von ca. 5.260 m2 auf dem Flurstlick Nr. 7/5
der Gemarkung Sieglitz/Dorschnitz, der Stadt Lommatzsch im Landkreis Mei3en zugeord-
net.

Auf dem Flurstiick Nr. 7/5 der Gemarkung Sieglitz/Dérschnitz der Stadt Lommatzsch im
Landkreis Meif3en ist auf einer Flache von ca. 5.260 m2 eine Streuobstwiese mit ca. 32
Obstbdaumen (Hochstamm in der Mindestpflanzqualitat: StU12/14) anzulegen. Daflr wird ei-
ne bebaute Flache von ca. 255 m?2 abgebrochen und entsiegelt.

Der Abstand der Obstbaume untereinander soll ca. 10 m betragen. Bisher nicht als Wiese
genutzte Flachen sind vorzubereiten und durch Einsaat einer Wiesensaatgutmischung oder
mittels Mahdgutiibertragung zu begriinen.

Die Flache ist durch zweimalige Mahd im Jahr und/oder Beweidung dauerhaft zu erhalten.

Auf 300 m? sind bestehende Feldgehdlze zu erweitern. Es sind Heister in der Mindestqualitat
100 - 150 cm, Straucher in der Mindestqualitat 2x verpflanzt, Héhe 60 — 100 cm und durch-
schnittlich ein Strauch je 1,5 m2 zu pflanzen.

Externe MalRnahme E3 — OkokontomaRnahme "Windschutzpflanzung Gohla"

Dem durch den Bebauungsplan zulassigen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird die
OkokontomaRnahme E3 mit einem Umfang von 80.347 Werteinheiten zugeordnet. Die
Kompensation erfolgt mittels Finanzierung der OkokontomafRnahme Windschutzpflanzung
Gohla " in der Gemarkung Gohla, Stadt Nossen.

Externe MalRnahme E4 — OkokontomaRnahme "Griinlandentwicklung Pirnaer Elbwie-
sen”
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Dem durch den Bebauungsplan zulassigen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird die
OkokontomaRnahme E4 mit einem Umfang von 40.000 Werteinheiten zugeordnet. Die
Kompensation erfolgt mittels Finanzierung der OkokontomaRRnahme "Griinlandentwicklung
Pirnaer Elbwiesen" in der Gemarkung Pratzschwitz, Stadt Pirna.

Bedingte Festsetzungen (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Artenschutz — Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

Baufeldfreimachung sowie Aufschittungen oder Abgrabungen zur Vorbereitung der Bau-
maflnahmen innerhalb des Plangebietes sind erst zuldssig, wenn die externe Ausgleichs-
malnahme E1/CEF, die Vermeidungsmaflnahmen V2, V3 und V4 abgeschlossen und
durch die zustandige Naturschutzbehdrde bestétigt wurden sowie das Baufeld durch die
Okologische Bautiberwachung freigegeben wurde.

Externe KompensationsmalRnahme - E1 / Vorgezogene AusgleichsmalRinahme CEF
Anlage / Aufwertung von Ersatzlebensraum fiir Zauneidechsen

Auf den Flursticken 267/1 und 270/1 der Gemarkung Weinbdhla ist auf einer Flache von ca.
4.170 m2 die bestehende Obstwiese weiter zu erganzen und extensiv zu pflegen. Dazu ist
innerhalb der Flurstiicke 267/1 und 270/1 Gemarkung Weinboéhla (Grinordnung Anhang 3 —
externe MalRnahmen: mit E1 gekennzeichnete Flache) auf ca. 1.200 m2 eine Streuobstwiese
anzulegen. Hierzu sind 12 Obstbaume (Mindestpflanzqualitat Hochstamm, StU 12/14) zu
pflanzen. Die Ruderalflur ist zu mahen und mittels Frasen und durch Einsaat einer Wiesen-
saatgutmischung oder mittels Mahdguttibertragung zu begriinen. Der Abstand der Obst-
baume untereinander soll ca. 10 m betragen.

Die Flache ist durch zweimalige Mahd im Jahr und/oder Beweidung dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Flurstiicks 270/1 der Gemarkung Weinbdohla ist eine freiwachsende Hecke
(100 m2) aus vorwiegend gebietsheimischen standortgerechten Arten (2x verpflanzt, Héhe
60 - 100 cm und durchschnittlich ein Strauch je 1,5 m?) zu pflanzen. Die Hecke soll nur alle
3 - 5 Jahre geschnitten werden.

Auf dem Flurstiick 267/1 Gemarkung Weinbdhla ist Gehdlzaufwuchs, nicht gebietsheimi-
scher Geholze und Ablagerungen zu entfernen, eine magere Frischwiese (300 m2) und Ma-
gerrasen (2.450 m2) mittels Einsaat von Regiosaatgut oder Mahdgutibertagung anzulegen.
Es sind Habitatstrukturen fur die Zauneidechse in Form von 10 Totholzhaufen und 10 Mul-
den mit grabbarem Material einzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flache ist zum Geltungsbereich des Plangebiets mittels mind. 1,60 m hohem Wild-
schutzzaun einzufrieden. Die Flache ist durch einmalige Mahd im Jahr mit Beraumung des
Mahdguts und/oder kurzzeitiger Beweidung dauerhaft zu unterhalten. Dabei sollen 20 % des
Aufwuchses an wechselnden Stellen belassen werden. Gehélzaufwiichse (75 % der Flache)
sind spatestens alle 5 Jahre zu beseitigen. Die Anlage von Wegen ist unzulassig.

Absammeln und Umsetzen von Zauneidechsen vor der Baufeldfreimachung - V2

Vor der Baufeldfreimachung (d. h. vor Stubbenrodung, Abschieben von Oberboden) sind die
Zauneidechsen (und ggf. weitere Reptilien) innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes mittels Errichtens von Sperr- und Fangzéunen sowie mehrfaches Begehen ab-
zufangen und in die vorbereiteten Ersatzhabitate (siehe MaRnahme E1/CEF) umzusetzen.
Es sind in Vorbereitung und Durchfiihrung der Abfange auf Flurstiick 202 der Gemarkung
Weinbo6hla Gassen in die Vegetation (Gras, Brombeeren) mittels Freischneider zu schnei-
den.

Die MalRnahme ist durch einen herpetologischen Fachgutachter zu begleiten. Besonders
geeignet ist der Zeitraum nach der Winterruhe von Mitte April bis zur Eiablage Mitte Juni ggf.
bis September. Es ist vorher eine schriftiche Genehmigung von der zustédndigen Natur-
schutzbehdérde einzuholen.

Uberpriifung und ggf. Sicherung von Habitatbaumen des Eremiten - V3

Die drei geeigneten Gehdlze sind vor der Féllung durch einen Fachgutachter sorgfaltig auf
die Besiedlung durch den Eremiten zu tberprifen. Die ggf. vom Eremiten besiedelten
Stammbereiche sind zu lokalisieren und der Baum ist in transportable Abschnitte zu zerle-
gen, ohne den entsprechenden Stammabschnitt zu zerstéren. Im Zusammenhang mit der
Anlage von Totholzhaufen (sh. Punkt 12.1) ist der besiedelte Stammabschnitt auf dem nord-
Ostlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiick 267/1 der Gemarkung Weinbéhla zu in-
tegrieren und zu befestigen. Die MaRnahme ist durch einen Fachgutachter zu begleiten.
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Umpflanzen der Grasnelkenbestande vor der Baufeldfreimachung - V4

Vor der Baufeldfreimachung sind bei den drei Vorkommensbereichen der Grasnelke der
Oberboden inkl. Grasnelken-Wurzelsoden fachgerecht aufzunehmen und auf dem nordést-
lich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiick 267/1 der Gemarkung Weinbéhla an sonni-
ger Stelle aufzubringen. Die Mal3nahme ist durch einen Fachgutachter zu begleiten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 89 Abs. 1 und 2 SachsBO)
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Dachgestaltung

Hauptgebaude

Die Dachdeckung ist bei Sattel- und Walmdachern mit Dachziegeln aus gebranntem Ton
oder Dachsteinen aus Beton in naturroter bis rotbrauner Farbung oder in anthrazit vorzu-
nehmen. Eine Dacheindeckung in Schiefer sowie Dachbegriinungen sind ebenfalls zulassig.
Glasierte oder glanzende Materialien sind nicht zulassig.

Eine unterschiedliche Ausfihrung von Dachgauben am selben Gebé&ude ist nicht zulassig.
Fur Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach zu verwenden.
Die Summe der Dachaufbauten an einem Geb&aude darf nicht grofl3er als 2/3 der darunterlie-
genden Fassadenlange sein. Der Abstand der Dachgauben untereinander sowie zwischen
den Dachaufbauten und Ortgang des Gebaudes darf 1,50 m nicht unterschreiten.

Die Dachneigung und die Dachform der Dachgauben darf von der Dachneigung des Haupt-
daches abweichen.

Die Dachuberstande sind an der Traufe auf maximal 70 cm und am Ortgang auf maximal
35 cm beschrankt.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist ausdriicklich zulassig.

Technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf Flachda-
chern sind

- in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 bis zu einer Hohe von maximal 1,50
m

- im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m

Uber der Oberkante der Attika zulassig. Die Anlagen missen um mindestens ihre Héhe Uber
der Attika von der Gebaudeaul3enkante zurlickgesetzt sein.

Vordacher, Terrasseniiberdachungen und Wintergarten sind von den bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen ausgenommen.

Nebengebaude

Nebengebaude einschlie3lich Garagen und Carports sind mit Satteldachern oder Flachda-
chern auszufuhren. Die Neigung der Satteldacher von Garagen und Carports muss die nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Dachbegriinung ermdglichen.

Fassadengestaltung

Hauptgebaude

Die Fassaden der Hauptgebaude sind in Putz oder Holz auszufihren.

Die Farbgestaltung der Fassaden ist mit einem Remissionswert (Hellbezugswert) zwischen
20 % bis 80 % auszufuhren.

Wintergarten sind davon ausgeschlossen.

Nebengebaude
Nebengebaude einschliellich Garagen und Carports sind mit Putzfassaden oder in Holz
auszubilden. Gewéachshauser sind davon ausgeschlossen.
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Gestaltung von Einfriedungen (8§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

Entlang der ErschlieBungsstralen sind Grundstiickseinfriedungen nur als einfache Holzzau-
ne mit senkrechter Lattung, als Metallzaune mit senkrechten Stében oder als geschnittene
Laubgeholzhecken und mit einer H6he bis 1,60 m zulassig.

Unmittelbar an die StraRe angrenzende Einfriedungen sind unter Beachtung des Freihalte-
bereichs von 0,5 m hinter der Grundstucksgrenze zu errichten.

Ein Anstrich der Z&une ist nur in ortstypisch gedeckten Farbtdnen zulassig.

Sockel sind nicht zulassig.

Hinweise
Artenschutz

Das besondere Artenschutzrecht (§ 44 ff. BNatSchG) steht neben dem Baugenehmigungs-
verfahren und ist stets zu beachten. Die Verwirklichung der Verbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG kann nach 8§ 69, 71 BNatSchG geahndet werden. Die nachfolgend genannten
Maflnahmen dienen bezlglich der genannten Arten der Vermeidung der Verwirklichung ei-
nes Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Vermeidungsmalnahmen

Bauzeitenregelung — V1

Die Fallung von Gehdlzen hat auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von Végeln zu er-
folgen, d. h. im Zeitraum 1. Oktober und 28. Februar.

Insektenfreundliche Beleuchtung — V5

Die Beleuchtung der Gebéaude, Stral3en, Wege und Platze soll auf ein Minimum reduziert
werden. Zur Ausleuchtung sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED mit niedrigen
Farbtemperaturen (unter 3.300 K) und warmweil3er Lichtfarbe geeignet. Die Leuchten sollen
voll abgeschirmt sein, d. h. durch die Richtcharakteristik der Lampen soll kein Licht oberhalb
der Horizontalen abgestrahlt werden. Vollstandig gekapselte Lampengeh&ause sollen das
Eindringen und damit haufig verbundene Verenden von Insekten verhindern. Mehrere ener-
gieschwache niedrige Lampen sind grundsatzlich besser geeignet als wenige energiestarke
Lampen auf hohen Masten. Durch Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Drosselgerate sollte
die Beleuchtungsdauer und Intensitat auf ein Mindestmal reduziert werden.

Archéologie

Die archéaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéaologische Kultur-denkmale
aus dem Umfeld, die nach § 2 SdchsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (vorge-
schichtliches Graberfeld [D-61040-07], mittelalterlicher Ortskern [D-61040-01]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen
durch das Landesamt fiir Archaologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archéologische
Grabungen durchgefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszu-
graben und zu dokumentieren.

Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht
Nach dem geltenden Geologiedatengesetz besteht die Pflicht zur
- Anzeige geologischer Untersuchungen und Ubermittlung von Nachweisdaten

(8 8 GeolDG),
- Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen (§ 9 GeolDG) und
- Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen § 10 (GeolDG)
an das Sachsische Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als zu-
standige Behorde. Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.
Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-
Portal ELBA.SAX empfohlen.

Radonschutz

Zum Schutz vor Radon wurde ein Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 fir Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in
Innenrdaumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Mali3-
nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheb-
lich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.
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Larmschutz

Bei der Installation von technischen Gebaudeeinrichtungen mit relevanten Auf3enschallquel-
len (z. B. Luftwarmepumpen, Blockheizkraftwerke (BHKW), Klima-/ Luftungsanlagen, Wind-
kraftanlagen (WKA) oder anderer gerauschintensiver Anlagen) sind die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm entsprechend der Gebietseinstufung unter Beachtung der Gerauschvorbelas-
tung einzuhalten bzw. deutlich zu unterschreiten.

Entfallt auf den Beurteilungspegel der technischen Anlage ein Pegel, der 10 dB(A) unter
dem fiir die Flache maf3geblichen Immissionsrichtwert liegt, so liegt diese Anlage nicht im
Einwirkungsbereich eines maf3geblichen Immissionsortes, dies sollte angestrebt werden.
Von Gerauschen, deren vorherrschende Energieanteile unter 90 Hz liegen (tieffrequente Ge-
rausche, z. B. langsam laufende Ventilatoren, Auspuffanlagen langsam laufender Verbren-
nungsmotoren, Brenner in Verbindung mit Feuerungsanlagen, Kolbenkompressoren, Luft-
Warmepumpen) kénnen zusatzliche schadliche Umwelteinwirkungen ausgehen. Hier sollte
durch ingenieurtechnischen Sachverstand geprift werden, ob die Immissionsrichtwerte an
den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten oder besser deutlich unterschritten werden.
Sollten die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, sind aktive und passive Larmschutz-
malnahmen zu prifen und entsprechend fachgerecht umzusetzen. Im Falle des Auftretens
tieffrequenter Einzeltdne sollten diese so gemindert werden, dass an Wohn- und Schlafréu-
men aulRen die Horschwelle des menschlichen Ohres unterschritten wird (z.B. betrégt die
Horschwelle fur den 80Hz-Ton 28 dB(lin)).

Hinweis auf Schutzvorkehrungen gegen Einwirkungen aus dem Eisenbahnbetrieb
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fuihren kénnen.

Hinweise zu DIN-Normen
Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Normen und DIN-Vorschriften kénnen bei der Ge-

meindeverwaltung Weinbdhla, Rathausplatz 2, 01689 Weinbdhla, Bauamt, wahrend der
Sprechzeiten eingesehen werden.



