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Teil | - BEGRUNDUNG

0 Allgemein

Die Gemeinde Weinbohla liegt am oberen Rand des Elbtals, ca. 15 km nordwestlich der Lan-
deshauptstadt Dresden, zwischen Meif3en und Coswig.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich von der Elbtalniederung (ca. 4 km norddstlich der Elbe) bis
zum Friedewald. Aufgrund der naturrdaumlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Infra-
struktur hat sich Weinbdhla zu einem beliebten Wohnort entwickelt und besitzt Giberdies das
Pradikat staatlich anerkannter Erholungsort. Sie verfugt Gber eine gute verkehrliche Anbindung,
unter anderem mit einem Regionalbahn- und einem Stral3enbahnanschluss, und eine gute sozi-
ale Infrastruktur. Die Gemeinde Weinbothla hat derzeit 10.381 Einwohner?. In der 7. Regionali-
sierten Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen wird fur die Gemeinde Weinbgdhla bis
zum Jahr 2025 ein Anstieg der Einwohnerzahl prognostiziert. Diese Bevolkerungsentwicklung
entspricht nicht dem gegenlaufigen Trend in der Region bzw. im Landkreis Meil3en.

1 Planungserfordernis, Zielsetzung der Planung sowie Rechtslage
1.1 Planungsanlass und -erfordernis

Aufgrund der Attraktivitat der Gemeinde Weinbgdhla als Wohnort, liegt eine anhaltend hohe
Nachfrage nach Wohnstandorten vor. Fir eine brachliegende Flache nordlich der bestehenden
StichstraBe ,An den Obstwiesen’ ist unter Beruicksichtigung der angrenzenden gewachsenen
Wohnbebauung die Entwicklung eines ca. 2,8 ha grolien Wohngebietes vorgesehen. Die Ge-
meinde mdchte mit dem Bebauungsplan die Voraussetzung fur eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sowie eine maRvolle Nachverdichtung innerhalb bestehender Siedlungsstrukturen
schaffen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes wurde das Plangebiet um Flachen erweitert, die
eine Durchbindung der Blumenstraf3e zur Stra3e ,An den Obstwiesen‘ ermdglicht. Im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan Weinbéhla von 20182 ist das Plangebiet vorwiegend als
Wohnbauflache dargestellt (Neuausweisung W 6 An den Obstwiesen / Blumenstraf3e). Die Pla-
nung kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Da das Plangebiet derzeit als Aul3enbereich gemal § 35 BauGB einzustufen ist, ist fur die Ver-
wirklichung der Planungsziele die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
1.2 Planungsziele
Unter Bericksichtigung des § 1 Abs. 5 sowie des § 1 Abs. 6 BauGB werden mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes folgende Planungsziele angestrebt:

Schaffung von Baurecht fir Wohnbebauung

Schaffung einer Verkehrsverbindung zwischen den Stichstralen ,An den Obstwiesen’
und Blumenstral3e

Schaffung einer privaten Parkflache
Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und Einfligung in die Umgebung
Sicherung von o6ffentlichen Verkehrsflachen

Sicherung der geplanten Wohnnutzung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Berucksichtigung der Umweltbelange
1.3 Rechtslage / Verfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 09/2018 ,Wohnbebauung An den Obstwiesen‘ wurde
am 12.09.2018 durch den Gemeinderat der Gemeinde Weinbdhla beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im regularen zweistufigen Bebauungsplanverfahren mit Umweltpri-
fung und Umweltbericht aufgestellt.

Im Anschluss an die Erarbeitung und Billigung des Vorentwurfes wurde die frihzeitige Unter-
richtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Behdrden und der Trager Offentlicher

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2020): Einwohnerzahlen nach Gemeinden, Stand 30.11.2020

2 Gemeinde Weinbahla (2018): Flachennutzungsplan, wirksam seit 19.02.2018
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Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB durch-
gefiuihrt. Danach wurde unter Beriicksichtigung der eingehenden Stellungnahmen der vorlie-
gende Entwurf erarbeitet.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belange des Um-
weltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege) sowie § 1 a BauGB
(erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil dieser Begriindung
(Teil 1) beigefugt.

2 Geltungsbereich und ortliche Verhéltnisse
2.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich rAumlich zentral in Weinbdhla, etwa 600 m vom Ortskern entfernt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 09/2018 ,Wohnbebauung An den Obstwiesen /
BlumenstraRe* wird folgendermaf3en ortlich begrenzt:

im Norden und Nordosten durch die siidlichen und westlichen Grenzen der Flurstlicke
261, 265, 266/1, 271/1, 271/2, sowie sudliche Bereiche des Flurstiicks 264 (Blumen-
stralRe) der Gemarkung Weinbohla

im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 267/1 der Gemarkung Weinbdhla

im Sitiden und Sidosten durch die nérdlichen und westlichen Grenzen der Flurstiicke
199/4, 197/6, 197/4, 266/4 sowie Ostliche Teilbereiche des Flurstiicks 197/5 (,An den
Obstwiesen®) der Gemarkung Weinbdhla

im Westen durch die dstlichen Grenzen der Flurstiicke 205/1, 206/3, 206/4, 262/4,
262/2, 207/3, 207/8, 257/1 der Gemarkung Weinbdhla

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 199/3, 200/2, 200/3, 200/4, 201, 202, 203, 204,
265/1, 265/3, 265/4, 266/3, 266/5 sowie Teilflachen der Flurstiicke 197/5 (,An den Obstwiesen’),
205/1 und 264 (BlumenstralRe) der Gemarkung Weinbdhla. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 2,8 ha.

2.2 Bisherige und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet stellt sich derzeit berwiegend als brachliegende Ruderalflache mit vereinzel-
tem Laub- und Nadelbaumbestand dar. Ebenfalls existieren mehrere aktuell als Gartengrund-
stiicke genutzte Flachen im nérdlichen Plangebiet. Als nicht offizieller Parkplatz wird eine sidli-
che Teilflache des Flurstiicks 201 verwendet. Parallel zur siidlichen Geltungsbereichsgrenze
verlauft innerhalb des Plangebietes die 6ffentliche Verkehrsflache ,An den Obstwiesen®, wah-
rend im nordlichen Teil des Geltungsbereichs die BlumenstralRe als Sackgasse endet.

Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich verschiedene Wohntypologien;
sudlich Geschosswohnungsbau, westlich Einfamilienh&user mit hohem Durchgriinungsanteil.
Nordlich des Plangebiets befinden sich Wohn- und Gartenflachen. Ostlich des Areals liegen im
Ubergang zu den Bahnanlagen der Strecke Dresden - Elsterwerda und Dresden - Leipzig Gar-
ten- und Grinflachen sowie ein einzelnes Mehrfamilienhaus vor.

2.3 Topografie und Beschaffenheit des Gelandes

Das Plangebiet ist bis auf die genannten Strafl3en ,An den Obstwiesen‘ und der ,Blumenstral3e’
sowie einzelnen Gartengebauden weitestgehend unversiegelt. Es ist gepragt durch eine Ru-
deralflur, Ablagerungen, Wege und Gartenflachen.

Das Gelande im Umfeld des Plangebietes steigt von Westen nach Osten zwischen dem Bahn-
damm und der Friedensstral3e um ca. 7,5 m an. Innerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich
somit in West-Ost-Richtung ein Héhenunterschied von bis zu 5 m. Das Plangebiet befindet sich
auf einer Hohe von ca. 135 m 0. NHN bis ca. 140 m i. NHN (im DHHN2016).
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 20132 setzt als landesweiter Raumordnungsplan
einen Rahmen fur die raumliche Entwicklung im Freistaat Sachsen.

Die Gemeinde Weinbothla besitzt nach dem LEP keine zentraldrtliche Funktion, liegt aber im
Nahbereich der Mittelzentren Meien, Coswig und Radebeul. Des Weiteren gehért die Ge-
meinde Weinbdhla mit den genannten Mittelzentren zum Verdichtungsraum des Oberzentrums
Dresden und liegt an der Gberregionalen Verbindungsachse Dresden - Leipzig bzw. Dresden —
(Coswig — GroRenhain) - Berlin.

Das nachstgelegene Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Dresden in ca. 25 km Entfernung.
Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Coswig in ca. 5 km, Meif3en in ca. 8 km sowie Rade-
beul in ca. 10 km Entfernung.

Gemal der Ziffer 2.2.1.3 (Z) soll die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete in zumutbarer Entfer-
nung zu den Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen. Das Gemeindezentrum von Wein-
bohla befindet sich in etwa 600 m Entfernung, dort finden sich auch viele Nahversorger und
sonstige Laden des taglichen Bedarfs.

Dem Ziel Z 2.2.1.7 folgend sollen unter anderem brachliegende und brachfallende Bauflachen
und nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, beplant und die Flachen wieder einer bau-
lichen Nutzung zugefuhrt werden, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den
Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt.

Die Gemeinde Weinbdhla sieht sich verpflichtet, im Rahmen einer flacheneffizienten und nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung des Flachennutzungsplanes geeignete
unbebaute Flache zu entwickeln. Mit der vorliegenden Planung wird den vorstehenden Zielen
und Grundsétzen der Landesplanung entsprochen.

3.2 Regionalplanung

Die Gemeinde Weinbohla liegt in der Region Oberes Elbtal / Osterzgebirge. Im Regionalplan
Oberes Elbtal / Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 20204 sind unter anderem folgende fir
den Bebauungsplan relevanten Ziele (Z) und Grundsétze (G) enthalten:

- Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion ,Tourismus’

Eine besondere Gemeindefunktion ist gemal Kapitel 1.4 LEP eine Funktion, die den wirtschaft-
lichen und sozialen Charakter einer nichtzentralrtlichen Gemeinde dominiert und in ihrer raum-
strukturellen Wirkung deutlich Gber die eigene Gemeinde hinausgeht. Dies begriindet sich ins-
besondere im Status als ,staatlich anerkannter Erholungsort'.

- Der Planbereich wird als Teil des Gebiets mit méglicher Beeintrachtigung des Grundwasser-
vorkommens durch die Folgen des Klimawandels dargestellt. Gemaf Grundsatz 4.1.3.1 sollen
bei der Nutzung des Bodens seine Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit sowie seine Unvermehr-
barkeit beriicksichtigt werden. Bodenverdichtung, Bodenerosion sowie die Uberlastung der Re-
gelungsfunktion des Bodens im Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalteri-
sche MaRRnahmen und standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestal-
tung, Anlage erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintragen und
belastenden Néhrstoffeintragen vermieden werden.

Weitere Aussagen, die das Plangebiet und die ndhere Umgebung betreffen, gibt es nicht.
Die vorliegende Planung steht nicht im Widerspruch zu dieser Ausweisung.

3.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Weinbdéhla verfugt Gber einen seit 2018 rechtswirksamen Flachennutzungsplan®
fur das gesamte Gemeindegebiet. Gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Freistaat Sachsen, Sachsisches Staatsministerium des Inneren (2013): Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP), Dresden

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/ Osterzgebirge (2020): Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge 2. Gesamtfortschrei-
bung 2020, wirksam seit 17.09.2020

Séachsisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (2018): Kur- und Erholungsorte im Freistaat Sachsen, 22.01.2018
Gemeinde Weinbohla (2018): Flachennutzungsplan, rechtswirksam seit 19.02.2018
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Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt, der Be-
bauungsplan entspricht damit der Darstellung der langfristig geplanten stadtebaulichen Entwick-
lung der Gemeinde und wird damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB gerecht. Der
Bebauungsplan bedarf demnach keiner Genehmigung.

- Z - L]

plan Gemeinde Weinbdhla mit markiertem Planbereich, 2018

Auszug Flachennutzungs
3.4 Angrenzende Bebauungsplane und sonstige Planungen

Im Geltungsbereich bestehen bisher keine weiteren Bebauungsplane oder sonstige Satzungen
nach BauGB. Sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der am 10.06.1993 geneh-
migte Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Friedensstrafie / Blutenweg’, der die erwdhnte Mehrfa-
milienhausbebauung umfasst.

4 Stadtebauliches Konzept

Die Umgebung des Plangebietes ist sowohl durch Einfamilien- als auch durch eine direkt an-
grenzende Mehrfamilienhausbebauung gepragt. Die Planung sieht daher im nérdlichen Bereich
einen stadtebaulich behutsamen Ubergang zum bestehenden Einfamilienhausgebiet und den
Gartenflachen der Blumenstraf3e mit &hnlicher Geschossigkeit sowie annéhernd grof3er Grund-
flache vor. Im Sinne einer effizienteren und damit nachhaltigen Flachennutzung ist im stdlichen
Bereich eine Bebauung mit freistehenden Mehrfamilienhdusern angedacht. Eine Einfigung in
die umgebenden Strukturen ist hier durch die Fortsetzung und Aufnahme des Mal3stabs der
Mehrfamilienhausbebauung sudlich der Stral3e ,An den Obstwiesen‘ gegeben.

Eine ErschlieBungsstrale verléangert die BlumenstralRe sudlich zur StraRe ,An den Obstwiesen’
und fuihrt sie westlich an der Mehrzahl der geplanten Neubauten des Plangebietes vorbei. Eine
ndrdliche Verlangerung der Strafl3e ,An den Obstwiesen’ flhrt auf private Stellflachen im dstli-
chen Teil des Planareals. Die Planstral3en, die als verkehrsberuhigte Bereiche angedacht sind,
ermoglichen eine fulRgénger- und radfahrerfreundliche Gestaltung des Areals. Dies tragt dem
Charakter des Wohngebietes und der Funktion als kinder- und familienfreundlicher Begeg-
nungszone Rechnung. Die Geschosswohnungsbauten sind mit den ErschlieBungsstral3en
durch gestaltete GriinrAume und verbindende Fu3wege raumlich verknupft.
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Stadtebauliches Konzept, 2021

5 Umweltbelange

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB die Durchfiihrung einer Um-
weltprifung mit Umweltbericht erforderlich. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéa-
gung zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht ist ein eigenstandiger Bestandteil der Begriindung
gemal § 2a BauGB und als Teil Il der Begriindung beigefiigt.

Als weiterfiihrende Fachgutachten wurden ein Grinordnungsplan, ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, ein Baugrundgutachten sowie eine Schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Fur
detailliertere Aussagen wird auf diese Gutachten verwiesen.

51 Grunordnung

Der Griinordnungsplan’ bewertet den derzeitigen Zustand des Plangebietes und bilanziert die
Eingriffe in Natur und Landschatft, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden. Daraus
werden Malinahmen abgeleitet, die neben der Sicherung des erhaltenswerten Geholzbestan-
des auch der teilweisen Kompensation, der durch Bebauung und Versiegelung entstehenden
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dienen.

Der nordliche Bereich und der westlichen Rand des Plangebietes werden tberwiegend gartne-
risch genutzt. Dabei ist ein kleinrGumiger Wechsel von Kleingeb&uden und gartnerisch intensiv
genutzten Flachen vorhanden. Die zentralen Flachen sowie siidliche und &stliche Teile des
Planbereichs sind durch brachliegende Bereiche gepragt. Hierbei handelt es sich um ehemalige
Garten mit Obstbaumen und Gehdlzaufwuchs. Insbesondere im dstlichen Bereich liegt eine lo-
ckere Baum- und Strauchvegetation mittlerer bis alter Auspragung vor, die Uberwiegend aus

7 HaR Landschaftsarchitekten (2022): Griinordnung - Bebauungsplan Nr. 09/2018 Wohnbebauung An den Obstwiesen / Blumen-

stralRe ‘ - Entwurf
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Strauch- und Obstgehdlzen besteht. Die darunterliegende Vegetation ist z. T. frischer, z. T. tro-
ckener und ruderalisiert und weist Arten der Glatthaferwiesen und stellenweise Arten der Ma-
gerrasen auf. Innerhalb der brachliegenden Flachen sind Mullablagerungen, Griinschnitt, Auf-
schittungen, Reste von Fundamenten, Gartenlauben bzw. Schuppen und Beetanlagen vorhan-
den.

Von 14 bestehenden Einzelb&umen sollen nach derzeitigem Planungsstand zwdlf geféllt wer-
den. Des Weiteren ergeben sich durch die geplante Versiegelung und Uberbauung weitere Be-
eintrachtigungen, welche einen Eingriff darstellen. Als griinordnerische MalBnahmen bzw. Ver-
meidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen werden die Anpflanzung von Baumen, He-
ckenpflanzungen sowie Dachbegriinung auf Mehrfamilienhausern, Garagen und Carports und
der Tiefgarage festgesetzt. Des Weiteren wird eine Befestigung in wasserdurchlassiger Bau-
weise fir bestimmte Flachen festgesetzt.

Die festgesetzten grinordnerischen MaRhahmen innerhalb des Plangebiets reichen jedoch fir
die Kompensation nicht aus. Nach der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (gemaf Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (2017)) ergibt
sich auf Basis des sogenannten Biotopwertansatzes neben der Kompensation des Gehdlzver-
lustes ein Kompensationsbedarf von 208.765 Werteinheiten. Daher ist dstlich des Plangebietes
die Aufwertung eines ca. 3.000 m2 groRen Ersatzhabitats fir Zauneidechsen in den Flurstiicken
270/1 und 267/1 Gemarkung Weinbodhla mit einer Flache von ca. 4.170 m2 angedacht. Hier sol-
len die bestehende Obstwiese erganzt, extensiv gepflegt und Raume fur Zauneidechsen ge-
schaffen werden. Im Gemeindegebiet Weinbdhla konnten jedoch nur teilweise geeignete, ver-
fugbare und dauerhaft rechtlich zu sichernde Flachen gefunden werden. Daher ist als eine wei-
tere Mal3nahme die Entsiegelung von Flachen einer ehemaligen Hofstelle und die Anlage einer
Streuobstwiese auf dem Flurstiick 7/5 Gemarkung Sieglitz/Dérschnitz. der Stadt Lommatzsch
vorgesehen. Mit den beiden Kompensationsmaflinahmen kann jedoch der Bedarf noch nicht
vollumfanglich ausgeglichen werden, daher sind zwei weitere Kompensationsmalinahmen ge-
plant und bereits gesichert: die externen OkokontomaRnahmen "Windschutzpflanzung Gohla"
und ,Griinlandentwicklung Pirnaer Elbwiesen". Die Vertrage zu den Okokontopunkten liegen mit
Schreiben des ZFM vom 21.07.2021 vor.

5.2 Artenschutz

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag® erarbeitet. Dieser wurde mit Vorliegen der Kartierergebnisse im Rahmen der Erstellung
des Bebauungsplan-Entwurfs einbezogen und entsprechende artenschutzrechtliche MaRnah-
men festgesetzt.

Das methodische Vorgehen des Artenschutzbeitrages lehnt sich an die Vorgaben der européi-
schen und nationalen Artenschutzbestimmungen an. In einem 1. Arbeitsschritt wurden die ar-
tenschutzrechtlich relevanten Arten im Wirkraum des Vorhabens selektiert und geprift, inwie-
weit diese Arten flr die artenschutzrechtliche Prifung von Relevanz sind. Im 2. Arbeitsschritt
erfolgte die Prufung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die als relevant er-
mittelten Arten. Die Prifung der Verbotstatbesténde bertcksichtigt dabei auch eventuell not-
wendige Schutz- bzw. VermeidungsmafRnahmen oder CEF*-Malinahmen. Die gegebenenfalls in
einem 3. Arbeitsschritt erforderliche Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur
eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG war im vorliegenden Fall nicht
notwendig.

Zwischen Mérz und September 2021 fanden faunistische Erfassungen durch das Biro Natur-
schutz-institut Region Dresden e.V. (2021) zu Brutvigeln, Reptilien und Amphibien im Plange-
biet statt. Ferner wurden die Geholze als potenzielles Habitat des Eremiten begutachtet. Die
Untersuchung kam hinsichtlich der einzelnen Arten zu folgenden Ergebnissen:

Brutvogelarten

Waéhrend der Erfassung wurden 14 geschitzte Vogelarten festgestellt, von denen 6 Arten vor
allem im Bereich der Gehdlze briteten und die anderen als Nahrungsgéaste das Plangebiet auf-
suchten. Um insbesondere Gelege und Jungvdgel zu schiitzen, muss die Fallung von Gehdlzen
auRerhalb der Brutperiode erfolgen. Damit kann der Verbotstatbestand Verletzen/Téten

8 HaR Landschaftsarchitekten (2022): Bebauungsplan Nr. 09/2018 ,Wohnbebauung An den Obstwiesen“ - Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag - Entwurf

continuous ecological functionality-measures - vorgezogene Ausgleichsmanahmen: funktionserhaltende Manahmen, welche die
kontinuierliche Funktionsfahigkeit einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte gewéahrleisten
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vermieden werden. Die Beeintrachtigung betrifft nur wenige Brutpaare einer Art einer lokalen
Population. Erhebliche Stérungen haufiger Brutvogelarten und Arten der Siedlungen sind nicht
ableitbar, da die Beeintrachtigung nur kleinflachig ist und ggf. nur wenige Brutpaare einer Art
einer lokalen Population betrifft. Durch die Rodung von Gehdlzen gehen potenziell Fortpflan-
zungsstatten weit verbreiteter Arten verloren. Bei den vorkommenden Arten handelt es sich um
nicht nistplatztreue Arten, die in der Lage sind in jeder Brutsaison neue Nester anzulegen bzw.
zu besiedeln und ihre Brutreviere zu wechseln. Im Rahmen der Griinordnung ist die Anpflan-
zung von Einzelbdumen und Hecken vorgesehen, die als Strukturen fur Végel zur Verfigung
stehen sowie die Schaffung von Géarten und Grundachern zur Nahrungssuche. Die Funktionali-
tat im rAumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt.

Zauneidechsen

Wahrend der durchgefiihrten Begehungen wurden 14 Individuen der Zauneidechse direkt nach-
gewiesen. Die Beobachtungen konzentrierten sich auf die aufgegebenen Gartengrundstiicke,
so insbesondere das westlich gelegene Flurstiick 202, sowie kleinrAumig 200/3, 200/4 und 203.
Im Rahmen der Baufeldfreimachung kann die Tétung bzw. Verletzung von Zauneidechsen nicht
ausgeschlossen werden. Es gehen geeignete Fortpflanzungsstatten der Zauneidechse verlo-
ren. Die Tétung und/oder Verletzung von Individuen sind bei Durchfihrung des Absammelns
und Umsetzens der Individuen (V2) in Verbindung mit dem Anlegen bzw. Optimieren von Er-
satzlebensraumen (E1/CEF) auf dem angrenzenden Flurstiick ausgleichbar.

Amphibien
Im Rahmen der Begehungen konnten keine Amphibien nachgewiesen werden.

Eremiten

Der Gehdlzbestand ist grof3tenteils noch relativ jung. Drei einzelne éltere Obstgehdlze auf den
Flurstiicken 200/4 und 203 weisen tiefe Spalten bzw. Hohlen im Stamm auf und kénnen poten-
ziell mit dem Eremiten (Ké&fer) besiedelt sein. Zur Vermeidung sind bei der Fallung die geeigne-
ten Habitatbdume auf Vorkommen des Eremiten zu prifen und diese ggf. zu sichern (V3). Be-
siedelte Stamme sind auf dem Flurstiick 267/1 in Zusammenhang mit der Anlage von Totholz-
haufen fur die Zauneidechse stehend zu integrieren.

Sandgrasnelke

Drei Bereiche mit nachgewiesenen Artvorkommen der Sand-Grasnelke werden vorhabenbe-
dingt direkt beansprucht. Diesbezigliche Individuenverluste sind daher anzunehmen. Zur Ver-
meidung (V4) ist die Umpflanzung der 3 Vorkommen vorzusehen. Der Oberboden mit den Gras-
nelken-Wurzelsoden ist aufzunehmen und zusammen mit Oberboden der Spenderflache auf die
Ersatzflache (Flurstick 267/1 der Gemarkung Weinbohla) zu verteilen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Totung bzw. Verletzung potenziell vorkommender Fledermause im Zuge des Baugesche-
hens ist aufgrund der Flugféhigkeit sowie der Dammerungs- und Nachtaktivitat der Fledermaus-
arten sowie der geringen Geschwindigkeit von Baufahrzeugen nicht zu erwarten. Die Beseiti-
gung des Wohngebaudes an der Blumenstral3e ist nicht vorgesehen. Die abendliche/nachtliche
betriebsbedingte Beleuchtung (Stral3enlaternen, Hauseingangsbeleuchtung etc.) kann Auswir-
kungen auf das Nahrungsangebot und somit die Fledermause haben. Bei Einsatz insekten-
freundlicher Beleuchtungen (V5) kann dieser Effekt gemindert werden. Betriebsbedingte Storun-
gen durch Licht- und LArmimmissionen sowie optische Reize sind bereits aufgrund der Lage in-
nerhalb des Siedlungsbereichs und der Vornutzung vorhanden und fuhren zu keinen tber das
bestehende MalR hinausgehenden Beeintrachtigungen wéahrend bestimmter Zeiten.

Prifergebnis

Im Ergebnis der durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Prifung konnte festgestellt werden,
dass unter der Beriicksichtigung der aufgefiihrten VermeidungsmafRnahmen und vorgezogener
Ausgleichmal3nahmen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die artenschutz-
rechtlich relevanten Arten durch die geplante Bebauung derzeit nicht erfillt sind. Fur die Beseiti-
gung der Lebensstatten geschutzter Arten und die Bergung von Tieren bedarf es vor Beginn der
Arbeiten einer Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG.

Fir weiterfihrende Aussagen zur Methodik und den Ergebnissen wird auf den Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag verwiesen.
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5.3 Baugrund / Versickerungsfahigkeit

Um Aussagen Uber die Baugrund- und hydrologischen Verhéltnisse des Plangebietes treffen zu
kénnen, wurde ein Geotechnischer Bericht® erstellt.

Baugrund

Gemal des Geotechnischen Berichts wurden als Baugrundschichten zuoberst Mutterboden und
darunter Mittelsand angetroffen. Ab ca. 2,50 m unter Gelandeoberkante geht der Mittelsand in
eine dichte Lagerung Uber. Die oberflachig anstehenden organischen Erdstoffe sind grundsatz-
lich nicht tragféhig und daher aus dem Griindungsbereich zu entfernen. Die anstehenden
Sande sind gut tragfahig. Zum Zeitpunkt der Bohrungen wurde kein Grundwasser angetroffen.
Weiterhin werden Griindungsempfehlungen gegeben. Die bautechnischen Schlussfolgerungen
und Empfehlungen sind zu beachten.

Es wird empfohlen, das Baugrundgutachten nach Vorliegen der detaillierten Planungen zu den
Bauwerken fortzuschreiben, um gegebenenfalls die Griindungsempfehlungen zu prazisieren
und die Planungen an die bestehenden Untergrundverhaltnisse anzupassen.

Versickerung

Eine Versickerung des im Plangebiet auf befestigten und bebauten Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers muss gewdbhrleistet werden, da eine Ableitung nicht méglich ist. Eine Versicke-
rung von Niederschlagswassern ist aus geologisch/hydrogeologischer Sicht am Vorhabens-
standort moglich. Aufgrund der Werte der Durchlassigkeitskoeffizienten im Bereich der Bohrun-
gen, sind geeignete Versickerungsanlagen zu errichten. Bei der Planung der Versickerungsan-
lagen sind die Vorgaben der DWA-A-138 einzuhalten. Weitere Vorgaben sind der Erschlie-
Bungsvorplanung*t sowie dem Geotechnischen Bericht zu entnehmen.

5.4 Larmschutz

Zur Sicherung der Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte bzw. zur Untersuchung
erforderlicher SchallschutzmafRhahmen wurde ein Schalltechnisches Gutachten*? erarbeitet. Fir
das Plangebiet sind die maf3geblichen Larmquellen, die von au3en einwirken, der StralRenver-
kehr und der Schienenverkehr. Innerhalb des Plangebiets wirken die durch die oberirdischen
Parkflachen verursachten Gerausche sowie die Tiefgaragenzufahrten sowie der ggf. zu bertck-
sichtigende Verkehr als Gerauschquellen. Maf3geblich ist die Larmbelastung derjenigen Tages-
zeit, die die hdhere Anforderung ergibt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Verkehrslarm der
Bahntrasse mit einem hohen Guterverkehr vornehmlich im Nachtzeitraum gerdauschimmissions-
bestimmend ist. Aufgrund der Verkehrsbelastung auf der Bahntrasse werden an allen Baugren-
zen die schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 fur ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA)

tags von 55 dB(A) durch den Beurteilungspegel um bis zu 0,5 dB und
nachts von 40 dB(A) durch den Beurteilungspegel um bis zu 10,2 dB

Uberschritten. Die berechneten maf3geblichen AuRenlarmpegel weisen den Nachtzeitraum mit
den héheren Werten als mal3geblich aus. Diese Werte kdnnen als erste Orientierung zur bau-
akustischen Dimensionierung der Au3enbauteile einer kiinftigen Bebauung herangezogen wer-
den. Die fur alle Baufelder berechneten Pegelwerte sind im Beiplan 1 in den textlichen Festset-
zungen dargestellt.

Da aus stadtebaulichen Griinden der Bau einer Schallschutzwand innerhalb des Plangebietes
nicht in Frage kommt, muss auf passive SchallschutzmalRnahmen zuriickgegriffen werden. Zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerduschimmissionen werden unterschiedli-
che Festsetzungen getroffen. Die Aul3enbauteile von schutzbedurftigen RAumen an den Fassa-
den missen bestimmte schallschutztechnische Anforderungen erfillen.

Dariiber hinaus missen Schlafraume einschlie3lich Kinderzimmer an den entsprechenden Fas-
saden, bei denen der nachtliche Aulzenlarmpegel von 45 dB(A)uberschritten wird, mit schallge-
dampften Luftungseinrichtungen ausgestattet werden.

10 Ingenieurbiiro fiir Bautiberwachung Fischer GmbH (2020): Geotechnischer Bericht

MoCon Ingenieure GmbH (2021): ErschlieBung Wohngebiet An den Obstwiesen/Blumenstra3e in Weinbohla

12 Akustik Bureau Dresden (2022): Schalltechnisches Gutachten ABD 43359-01/22 Rev. 1 (Vorentwurf) zum Bebauungsplan Nr.
09/2018 ,Wohngebiet An den Obstwiesen’
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Mit diesen MalRnahmen kénnen unzuldssige Beeintrachtigungen vermieden und gesunde
Wohnverhéltnisse gesichert werden. Aus schalltechnischer Sicht ist die geplante Wohnbebau-
ung im Plangebiet genehmigungsfahig. Fur detaillierte Aussagen wird auf das Schalltechnische
Gutachten verwiesen.

6 ErschlieBung

Die Vorplanung der ErschlieBung erfolgt durch das Biro MoCon Ingenieure GmbH. Die folgen-
den Aussagen basieren zum Teil auf dieser Planung.

6.1 VerkehrserschlieBung

6.1.1 StraRenverkehr

Die auRRere Erschlieung erfolgt tGber die Blumenstral3e und die Stral3e ,An den Obstwiesen’
nordlich bzw. sidlich des Plangebietes. Diese schaffen Gber die Wettin- bzw. FriedensstralRe
eine Verbindung zur Hauptstral3e, die als Staatsstrafle S 80 klassifiziert ist. Dadurch ist eine
gute Anbindung an das Uberdrtliche StralRennetz gegeben. Die Autobahnanschlussstellen der
A 4, A 13 und A 14 befinden sich in ca. 10 - 15 km Entfernung.

Innerhalb des Plangebiets ist eine ErschlieRungsstralie am westlichen Rand des Geltungsbe-
reichs mit einer Breite von mindestens 8,10 m als Verlangerung zur Blumenstral3e angedacht.
Die ErschlieBung 6stlicher Grundstlicke sowie eines privaten Parkplatzes erfolgt Uber eine
StichstralRe, die die Stral3e ,An den Obstwiesen’ in Richtung Norden verlangert. Von dieser wei-
teren ErschlieBungsstrafl3e aus sind Flachen auf Privatgrundstiicken fur die Anbindung norddst-
licher Baugrundstiicke angedacht.

6.1.2 Ruhender Verkehr

Fur die geplante Bebauung sind die erforderlichen Stellpléatze entsprechend den Richtzahlen
der Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (8§ 49 SachsBO) auf den zugehorigen
Grundstiicken nachzuweisen. Die ErschlieBungsstraRen sind von ruhendem Verkehr freizuhal-
ten, um ausreichend Anfahrtsmdglichkeiten fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Einsatz-
fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zu gewéhrleisten. Besucherstellplatze sind
entlang der kiinftigen verlangerten BlumenstraBe und auf einem privaten Parkplatz im 6stlichen
Planbereich vorgesehen. Eine teilweise Unterbauung der angedachten Mehrfamilienhausbe-
bauung ist mit Anwohnerstellplatzen vorgesehen.

6.1.3 Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr

Weite Teile Weinbdhlas sind an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. In ca. 750 m Entfer-
nung sudlich des Plangebietes befindet sich die Bushaltestelle ,Friedensstral3e’, in ca. 600 m
Entfernung noérdlich, die Bushaltestelle ,Rathaus’, des Verkehrsverbundes Oberelbe (VVO).

Eine Verbindung nach Dresden tber Coswig und Radebeul bietet zudem die StraRenbahnli-
nie 4 der Dresdner Verkehrsbetriebe (DVB). Zu erreichen ist sie an der Haltestelle ,Gellert-
strale‘ in ca. 950 m Entfernung (ca. 11 min Fuliweg) slidwestlich des Plangebietes.

In 1,1 km nordwestlicher Entfernung liegt der Haltepunkt Weinbéhla, von dem aus Dresden,
Leipzig sowie Cottbus mit Regionalbahnen erreichbar sind. Uber den Haltepunkt Neusérnewitz,
der ca. 2,4 km entfernt liegt, ist auch eine Anbindung an Meif3en und Dresden mit der S-Bahn
gegeben.

6.1.4 FuRgéanger und Radfahrer

Die Stral3e ,An den Obstwiesen’ wird um einen zweiten Gehweg an der ndrdlichen Strallen-
kante erweitert. Die ErschlieBungsstral3en sind als verkehrsberuhigte Bereiche angedacht, was
dem FulR3- und Radverkehr entgegenkommt. Von diesen fuhren Wegeverbindungen zu den
Wohngebauden des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und verknlpfen sie miteinander. Die im
Plangebiet stidlich verlangerte Blumenstral3e sowie die Stichstral3e im Bereich des privaten
Parkplatzes sollen jeweils einen einseitigen FuBweg mit einer Breite von ca. 2 m erhalten.

Auch die bereits vorhandene Blumenstral3e und ,An den Obstwiesen® stellen ErschlieBungsstra-
Ren des Wohngebietes ohne tiberdrtliche Bedeutung dar, sodass hier ebenfalls verkehrsarme
und damit guinstige Bedingungen fur den Ful3- und Radverkehr vorliegen.
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6.2 Stadttechnische ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an bestehende Leitungsnetze an. Es liegen Energiekabel und Gasleitun-
gen des Versorgungstragers SachsenNetze GmbH, Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH sowie Trinkwasserversorgungsanlagen und Abwasserkanéle des Eigenbe-
triebs WAW der Gemeinde Weinbdhla.

6.2.1 Schmutzwasser

Sidlich des Plangebietes verlaufen in der StraBe ,An den Obstwiesen’ und nérdlich in der Blu-
menstralRe Mischwasserkanéle. Das anfallende Schmutzwasser soll Uber einen Kanal in den
geplanten ErschlieBungsstraflen (Blumenstral3en, verlangerte Stralle An den Obstwiesen) in
den vorhandenen sidlichen Schmutzwasserkanal abgeleitet werden. Die Errichtung des
Schmutzwasserkanals bedarf der Anzeige gemal § 55 Abs. 5 S&achsWG.

6.2.2 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Stral3en- und Nebenflachen darf nicht in das 6ffentli-
che Kanalnetz abgeleitet werden, um eine Uberlastung des bestehenden Netzes zu vermeiden.
Das Wasser soll Uber das Langs- und Quergefélle in StralRenablaufe geleitet und mittels Blockri-
golen, welche unter der ErschlieBungsstralie einzuordnen sind, versickert werden. Die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers der ErschlieBungsstral3e bedarf der wasserrechtlichen Er-
laubnis gemar § 8 WHG.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlcken ist ebenfalls tUber geeig-
nete Anlagen zur Versickerung vor Ort zu bringen. Begrunte Dacher bieten einen gewissen Re-
genruckhalt und kénnen auch als spezielle Retentionsdéacher ausgebildet werden. Eine Verwen-
dung des gesammelten Niederschlagswassers zur Gartenbewéasserung ist in geeigneten Anla-
gen mdglich. Der Nachweis Uber die vollstandige und schadlose Niederschlagswasserbeseiti-
gung auf dem jeweiligen privaten Grundstuck ist im Bauanzeigeverfahren der zustéandigen Bau-
behorde vorzulegen. Der Nachweis dient im Bauverfahren dem Nachweis der gesicherten Er-
schlieBung, da zum jetzigen Zeitpunkt (im Rahmen des Planungsverfahrens) noch keine grund-
stiickskonkreten Bemessungen von Versickerungsanlagen sowie Versickerungsnachweise vor-
liegen.

Bei der Planung der Versickerungsanlagen sind die Vorgaben der DWA-A-138 einzuhalten.

6.2.3 Trinkwasser

Sidlich des Plangebietes verlaufen in der StralRe ,An den Obstwiesen' und nérdlich in der Blu-
menstralRe Trinkwasserleitungen. Um die Trinkwasserversorgung des Gebietes zu gewahrleis-
ten, soll die Leitung der Blumenstrale Uber eine neue Trinkwasserleitung mit der sudlich verlau-
fenden Trinkwasserleitung zu einem Ringschluss verbunden werden. Die Trasse soll sich am
Verlauf der geplanten ErschlieBungsstrae orientieren und im 6ffentlichen Grundstiick liegen.
Weiterhin ist eine Verlangerung der Trinkwasserleitung im dstlichen Teil der Straf3e ,An den Obst-
wiesen‘ in Richtung Norden geplant. Eine zuséatzliche Trinkwasserleitung mit Durchbindung zur
Blumenstrafe soll im nérdlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 verlaufen.

6.2.4 Loschwasserversorgung

Die erforderliche Léschwassermenge von mind. 48 m3/h muss fur die Dauer von 2 Stunden vor-
handen sein. Die Léschwasserentnahmestelle muss fir jedes Gebaude in max. 300 m erreich-
bar sein. Die Abstande der Hydranten dirfen untereinander 120 m nicht Uiberschreiten.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden die erforderlichen Hydrantenstandorte gepruift
sowie der Léschwasserbedarf gemaR der Aussage des Eigenbetriebs Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung Weinboéhla entsprechend eingeplant.

Notwendige Flachen fur die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen) missen
der DIN 14090 entsprechen. Die Flachen sind fiir eine Achslast von mind. 10 t auszulegen. Die
fur die Feuerwehr benétigten Flachen und Wege mussen fiir die Einsatzkrafte standig nutzbar
sein und dirfen in lhrer Breite, z. B. durch parkende Autos, nicht eingeschrénkt werden. Dies ist
bei weiteren Planungen zu berucksichtigen.

6.2.5 Stromversorgung

Es ist eine Trasse fir ein Niederspannungskabel zur Stromversorgung des Gebietes in der 6f-
fentlichen Verkehrsflache der Durchbindung Blumenstral3e vorgesehen. Suddstlich der Stral3e
,An den Obstwiesen’ befindet sich eine bestehende Trafostation, an die ein Teil der Bebauung
angeschlossen werden kann. Im Plangebiet selbst ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
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WA 3 eine weitere Trafostation vorgesehen, die der Versorgung des geplanten Wohnquartiers
dient.

6.2.6 Gasversorgung

Es befinden sich Niederdruckgasleitungen in unmittelbarer Nahe des ErschlieBungsgebietes —
in der ,Blumenstraf3e’ und in der Stral3e ,An den Obstwiesen’. Eine Versorgung mit Gas fir die
Wohnbebauung ist daher mdglich. Weitere Details sind im weiteren Planungsverlauf abzustim-
men.

6.2.7 Telekommunikation

Es befinden sich Telekommunikationsleitungen der Telekom Deutschland GmbH ndrdlich in der
BlumenstralRe und studlich des ErschlieBungsgebietes in der Strale ,An den Obstwiesen’. Es ist
eine Trasse fur eine Telekommunikationsleitung im Durchstich der Blumenstrale sowie in der
verlangerten Stral3e ,An den Obstwiesen‘ angedacht.

6.2.8 Abfallentsorgung

Fur das Plangebiet kann die Abfallentsorgung durch das Befahren fir Millfahrzeuge tber die
geplanten offentlichen Stral3en gewéhrleistet werden. Im Bereich der nérdlichen Verlangerung
der Strafl’e ,An den Obstwiesen’ ist innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich’ nordwestlich des Parkplatzes eine Wendemdg-
lichkeit ausreichend fiir ein dreiachsiges Mullfahrzeug geplant. Die Abfallbehélter der Grundsti-
cke sind zur Entleerung an den ErschlieBungsstraf3en bereitzustellen. Die Abfallbehélter der
Grundstiicke in zweiter Reihe werden am Abholtag im Bereich der Zufahrten bereitgestellt. Auf
den Grundstiicken selbst sind ausreichend Stellflachen fur Abfallsammelbehélter vorzuhalten.

6.2.9 Stadtbeleuchtung

Ein Beleuchtungskonzept fur die 6ffentlichen ErschlielBungsstralen wird gegebenenfalls im
weiteren Planungsverlauf abgestimmt. Ein Korridor fiir ein Beleuchtungskabel kann in den
Nebenanlagen der ErschlieBungsstralen ermdglicht werden.

7 Planinhalt / Begriindung der Festsetzungen
7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 BauGB i. V. m. § 12 BauGB)

7.1.1 Artder baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden drei Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Diese kbnnen aus der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache entwi-
ckelt werden.

Mit dieser Festsetzung werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwick-
lung eines Wohngebietes geschaffen. Das Bebauungskonzept greift die stadtebauliche Struktur
und bauliche Dichte der umliegenden Wohngebiete auf. Aufgrund unterschiedlicher umgeben-
der Strukturen und daraus resultierenden Festsetzungen im Sinne der Einfigung in die Umge-
bung wird in die Teilgebiete WA 1, WA 2 und WA 3 unterschieden.

Beschrankung allgemein zulassiger Nutzungen

Aufgrund der Lage des Plangebietes, der angestrebten Entwicklung eines ruhigen Wohngebie-
tes und der entsprechenden Erschlieungssituation sind der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportli-
che Zwecke nicht grundséatzlich (geméaR § 4 Abs. 2 BauNVO), sondern nur ausnahmsweise zu-
l&ssig.

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen

Zur Wahrung des Wohngebietscharakters werden die ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit ihrem in der Regel groRen Flachenbedarf
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

7.1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der zulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Trauf- und Firstho-
hen bestimmt. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen der beabsichtigten baulichen Ent-
wicklung und reagieren auf die értlichen Gegebenheiten.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt vor, welcher Anteil der Grundstiicksflache bebaut und versiegelt wer-
den darf. GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO ist in Allgemeinen Wohngebieten eine Grundflachenzahl
von maximal 0,4 zulassig. Dabei sind in die Ermittlung der GRZ alle Giberbauten und befestigten
Flachen einzubeziehen. Fur die Bauflachen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
WA 2 mit kleinteiligem Eigenheimbau wird die GRZ mit 0,3 festgesetzt, um den Ubergang zum

Garten- und Wohnbereich an der Blumenstralie zu gewahrleisten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 mit Geschosswohnungsbau ist eine GRZ von 0,4 als Uber-
gang zur dichteren Mehrfamilienhaussiedlung stdlich von ,An den Obstwiesen® zuléassig.

Zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind Uberschreitungen der festgesetzten GRZ fir die
Grundflache von Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO um bis zu 50 %, htéchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die gemafR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
zulassige Uberschreitung der GRZ (bis 0,6) nicht eingeschrankt. Die Errichtung von notwendi-
gen Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wird au3erhalb der
festgesetzten Baufelder nicht ausgeschlossen, um untergeordnete bauliche Anlagen (z. B. Ab-
fallsammelbehéalterstandplatze, kleine Gewachshauser) zu ermdglichen.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 3 wird eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grund-
flache hauptsachlich durch die Flachen fur notwendige Stellplatze, die oberirdisch sowie in Tief-
garagen untergebracht werden, bis zu einer GRZ von 0,7 zugelassen. In den Flachen fir diese
zulassige Uberschreitung sind auch die Zufahrten zur Tiefgarage sowie Wege und Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO einbezogen. Durch die Anlage einer Tiefgarage wird die FI&-
cheninanspruchnahme durch oberirdische Stellplatze reduziert und Gberbauter Boden fir meh-
rere Funktionen (Wohnraum, Keller, Technik und Parken) genutzt.

Geschossigkeit und Hohe baulicher Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse und die Bestimmung der Hohe der Gebaude setzen den auf3eren
Rahmen fir die Hohenentwicklung innerhalb der Wohnbebauung sowie das stadtebauliche Er-
scheinungsbild. Die planzeichnerischen Festsetzungen werden in Anlehnung an die vorhan-
dene Bebauung mit dem Ziel einer Einbindung in die Umgebung unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Topografie getroffen. Fir Sattel- und Walmdacher (sofern im Baugebiet festge-
setzt) gelten die festgesetzten Traufhéhen (TH) als Hochstmalf3. Fir Flachdéacher gelten die
festgesetzten Gebaudehthen (GH) als Hochstmal3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist daher
eine maximale Traufhéhe von 7,00 m bzw. eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m bei einer
Zwei- bis Dreigeschossigkeit festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet WA 1 befindet sich im
Ubergang zwischen dem sudlichen Allgemeinen Wohngebiet WA 3 zur nérdlich gelegenen Be-
standsbebauung an der BlumenstralRe. Im WA 2 sind bei einer maximalen Traufhéhe von 6,00
m bzw. einer maximalen Geb&udehohe von 7,00 m bis zu zwei Geschosse als Ubergang zu
den Grunbereichen entlang der Bahntrasse zulassig. Im WA 3 sollen zwei bis drei Vollge-
schosse mit Flachdach bei einer Gebaudehéhe von maximal 10,00 m als Fortsetzung der Mehr-
familienhausbebauung stdlich der StraRe ,An den Obstwiesen‘ entwickelt werden.

Uberschreitung der zuldssigen Geb&udehothen

Um die Errichtung von untergeordneten technischen Aufbauten und Anlagen zur Nutzung von

Sonnenenergie fiir die geplante Bebauung zu ermaglichen, ist die Uberschreitung der zuléssi-

gen Gebaudehoéhen fir solche baulichen Anlagen um bis zu 1,50 m im WA 1 und WA 2 sowie

bis zu 2,50 m im WA 3 zulassig. Die unterschiedlichen Héhen begriinden sich in geplanten un-
terschiedlichen Bautiefen in den Allgemeinen Wohngebieten.

Bezugspunkt fir Hohenfestsetzungen und Hohe baulicher Anlagen

Da das Gelande von Osten nach Westen abféllt, ist eine Héheneinordnung der Gebaude not-
wendig, um die natirliche Topografie der Ortslage zu beriicksichtigen. Sofern in der Planzeich-
nung kein Héhenbezugspunkt fiir das jeweilige Baufenster festgesetzt ist, gilt als Bezugspunkt
fur die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen die gemittelte Héhe der nachstgelegenen Fla-
che, von der das Baugrundstick erschlossen wird. Gemessen an der Grenze des Baugrundstu-
ckes zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwéande des Gebaudes mit der
Grenze der ErschlieRungsflache. Innerhalb der festgesetzten Baufelder gelten die jeweiligen
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Bezugspunkte als Normalhdhennull-Wert (NHN im DHHN2016) fur die Festsetzung der Héhe
baulicher Anlagen.

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens wird auf maximal 0,3 m Uiber dem jeweiligen
Hohenbezugspunkt festgesetzt, um ortsuntypische hohe Sockel und Eingangstreppen zu ver-
meiden.

Die Traufhdhe (TH) gilt fur Sattel- und Walmdacher und wird als Mal3 von der Oberkante Erdge-
schossfertigfulZboden bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut definiert.

Fur die Bestimmung der Gebaudehohe (GH) gilt bei Flachdachern die Hohe der aufgehenden
AuRenwand von der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens bis zur Oberkante der Attika.
Bei Sattel- und Walmdachern gilt die Héhe von der Oberkante des Erdgeschossfertigfu3bodens
bis zum Dachfirst.

7.1.3 Bauweise, die Gilberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stellung baulicher
Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt, um die
gewilnschte kleinteilige Bebauung entsprechend den ndrdlich angrenzenden Grundstiicken zu
erreichen und verdichtete Bauformen wie Doppel- und Reihenh&user zu vermeiden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen / Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Hilfe von Baugrenzen festgesetzt, an die
herangebaut werden kann aber nicht muss. Die Baugrenze dirfen durch die Gebéaude und Ge-
baudeteile aber grundsatzlich nicht Gberschritten werden. Innerhalb dieser Baufelder besteht
ein gewisser Gestaltungsspielraum fir die Anordnung der Gebaude. Mit der Festsetzung dieser
Baufelder wird die unter Berucksichtigung der Grundflachenzahl (GRZ) maximal mdgliche zu
Uberbauende Flache raumlich fixiert, die die Grol3e der Baufelder der Umgebung fortsetzen.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen Neben-
anlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO zugelassen werden. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen,
soweit sie nach Sachsischer Bauordnung in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelas-
sen werden kénnen.

Ausnahme von der Baugrenze

Fir die Errichtung von Balkonen sind geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu ei-
ner Tiefe von 1 m und einer Breite von maximal 40 % der Fassadenbreite zulassig. Bei Terras-
sen ist eine Uberschreitung bis zu einer Tiefe von 3 m und einer Breite von maximal 1/3 der
Fassadenbreite zulassig. Fiir Lichtschéchte ist eine Uberschreitung von 1 m zuléssig. Sie sind
ebengleich mit der angrenzenden Gelandeoberflache einzubauen, um die Bauteile mdglichst
unauffallig in das Gelande zu integrieren. Dies gibt den jeweiligen Bauherren einen weiteren
Gestaltungsfreiraum Uber die festgesetzten Baufelder hinaus.

Einschrankungen der Zuldssigkeit von Garagen und Carports auf den nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind die Gemeinschaftstiefgarage, der Gemeinschaftsstell-
platz und die Stellplatze entlang der Blumenstral3e nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie in den zeichnerisch dafiir festgesetzten Flachen zulédssig, um eine hdhere
Wohnqualitéat und mehr Platz fur Grinrdume im Geschosswohnungsbau zu erreichen.

Stellung baulicher Anlagen

Die Ausrichtung der Geb&udeldngsachsen (Firstrichtung) ist im Plangebiet fir die Baufelder an
der BlumenstrafRe mit der Schmalseite / Giebelseite festgesetzt und orientiert sich damit an der
Uberwiegend giebelseitigen Ausrichtung der Gebdude an der bestehenden BlumenstralRe. Fur
die grof3zuigigen Baufelder am norddstlichen Plangebietsrand wurden die Vorgaben getroffen,
um sicherzustellen, dass innerhalb der Baufelder lediglich ein einzelnes Gebaude errichtet wer-
den kann.
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7.1.4 Mindestmal fur die GrélRe der Wohnbaugrundstiicke (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die Baugrundstiicke mit einer Mindestgré3e von 500 m?
zu parzellieren. Dies sichert eine ortstypische lockere und durchgriinte Bebauung entsprechend
der nordlichen und dstlichen Umgebung des Plangebietes.

7.1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit dieser Festsetzung sollen Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhduser mit einer der Umge-
bung nicht entsprechenden Dichte sowie einem damit verbundenen héheren Verkehrsaufkom-
men im nérdlichen Planbereich vermieden werden. Auch wird eine sensible Einfigung in die
Umgebung im Ubergang zur nérdlich angrenzenden Bestandsbebauung angestrebt. Daher ist
im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 die Zahl der Wohnungen auf maximal zwei Wohneinheiten je
Gebaude festgesetzt, mit der Einschrankung, dass die zweite Wohneinheit als Einliegerwoh-
nung dem Haupthaus untergeordnet wird. Das heif3t, sie muss wesentlich kleiner als das Haupt-
gebaude sein. Die festgesetzte maximale Wohnflache® von 65 m2 deckt Uiblicherweise den
Platzbedarf fur 2 Personen in ausreichendem Maf3e. Damit soll der Bauherrenschaft zum Bei-
spiel ein Mehrgenerationenwohnen, Au-Pair- oder Gastebereich ermdéglicht werden.

7.1.6 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Innerhalb des Plangebietes wird mit der verlangerten Blumenstral3e eine PlanstralRe mit einer
Breite von ca. 8,50 m bis 11,30 m als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, um die Erschlie-
Bung der geplanten Wohngebéude im nérdlichen Plangebiet zu ermdglichen. Die Planstrafie
verbindet die Stral’e ,An den Obstwiesen‘ im Stiden und die Blumenstral3e im Norden. Zur Er-
schlieBung weiterer Baufelder sowie der privaten Parkflache ist ebenfalls eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache im 6stlichen Planbereich vorgesehen. Hier ist eine Stichstral3e (verlangerte Stralle
/An den Obstwiesen®) mit einseitigem Gehweg geplant.

Beide Planstral’en sowie der Teilabschnitt der Stral3e ,An den Obstwiesen‘ werden als 6ffentli-
che Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich’ fest-
gesetzt bzw. gesichert, was den Bedirfnissen der geplanten Wohnbebauung entspricht und die
Geschwindigkeitsreduzierung des Autoverkehrs beférdert. Die konkrete Art der Verkehrsberu-
higten Bereiche wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht festgelegt und ist Gegenstand
weiterfihrender Planungen. Die Kurvenbereiche sind planzeichnerisch so festgesetzt, um gro-
Ben Fahrzeugen wie Mull- und Feuerwehrautos das Befahren zu erméglichen.

Um eine Entlastung des offentlichen StraBenraumes vom ruhenden Verkehr und ein Angebot
an zuséatzlichen Stellplatzen fur die Anwohner sowie deren Besucher sicherzustellen, wird im
Ostlichen Planbereich eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Funktion als
,Private Parkflache‘ festgesetzt.

7.1.7 Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Energieversorgung der Geschosswohnungsbauten innerhalb des Allgemeinen Wohngebie-
tes WA 3 ist eine Flache flr eine Trafostation geplant, die bereits mit der SachsenEnergie AG
abgestimmt wurde. Um die Standortwahl nicht einzuschranken, ist die Flache im Plan nicht na-
her verortet. Geplant ist, die Trafostation derzeit im Bereich der Stellplatze westlich der Blumen-
straRe einzuordnen. Die Trafostation sollte im Sinne einer stadtgestalterischen Asthetik nach
Maoglichkeit eingegrint werden.

7.1.8 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den nordlichen Teilen des Plangebietes sind 6stlich der Verkehrsflache mit besonderer
Zweckstimmung (BlumenstraRe) drei private Griinflachen festgesetzt, deren Nutzung als Stra-
Benbegleitgrin angedacht ist. Zur Gewahrleistung der ErschlieBung der daran angrenzenden
Grundstucke sind innerhalb dieser privaten Grunflachen notwendige Zufahrten und Wege in
wasserdurchlassiger Bauweise zulassig.

7.1.9 Flachen, die mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belasten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Um die ErschlieBung weiterer Baufelder im Nordosten des Plangebietes sicherzustellen, wer-
den Flachen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zugunsten der Eigentimer bzw. Nutzer der in
zweiter Reihe liegenden Grundstiicke sowie zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

13 gemaR Wohnflachenverordnung (WoFIV)
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festgesetzt. Die Festsetzung dient der Sicherung der verkehrlichen und medientechnischen Er-
schliel3ung.

Des Weiteren soll im nérdlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 eine Trinkwas-
serleitung als Ringschluss zwischen Blumenstrafl3e und der Erweiterung der Strafl3e ,An den
Obstwiesen‘ verlegt werden (sh. Punkt 6.2.3). Die daflr benétigte Fléche ist in der Freiflachen-
planung bereits berlcksichtigt und wird zur planungsrechtlichen Sicherung als Flache, die mit
Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers zu belasten ist, festgesetzt.

Eine Bepflanzung oder Bebauung im Bereich der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belasten sind, ist aus den genannten funktionalen Griinden nicht zuléssig. Die Fest-
setzungen ersetzen nicht die notwendigen dinglichen Sicherungen im Grundbuch.

7.1.10 Flachen fur Stellplatze sowie Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Nachzuweisende Stellplatze

Um vorhandene Strafl3en und die geplanten ErschlieRungsstral3en von zusatzlichem ruhendem
Verkehr freizuhalten, werden Festsetzungen zur Anordnung und zum Nachweis von Stellplatzen
getroffen.

Daher wird der Nachweis von mindestens zwei Stellplatzen je Wohneinheit in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 festgesetzt. Der Nachweis kann auch durch einen Stellplatz vor
einer Garage / einem Carport erfolgen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist eine Flache fur eine gemeinschaftlich genutzten Tiefga-
rage festgesetzt. FUr die Tiefgarage sind zwei Zufahrten (eine an der ,Blumenstral3e‘ und eine
zweite Zufahrt an der StralRe ,An den Obstwiesen’) festgesetzt, auf die sich der Verkehrsstrom
verteilt. Die festgesetzte Umgrenzung der zuldssigen Gemeinschaftstiefgarage darf fur Licht-
schéchte um bis zu 1 m Uberschritten werden, das es sich um geringfiigige unterirdische Aus-
kragungen handelt, die im MaRstab der Planzeichnung nicht erfasst werden.

Des Weiteren werden Flachen fir Stellplatze entlang der verlangerten Blumenstral3e festge-
setzt, die fur die Bewohner des WA 3 zur Verfligung stehen werden.

An der sudostlichen Ecke des WA 3 befindet sich eine Gemeinschaftsstellplatzanlage fur Elekt-
rofahrzeuge, auf der zusatzlich E-Ladesaulen errichtet werden sollen.

7.1.11 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit den getroffenen Festsetzungen werden 6kologische Vermeidungs- und Minderungs- bzw.
Kompensationseffekte fur mehrere Schutzgter erreicht.

Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 auf Dach-
und sonstigen befestigten Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist inner-
halb des jeweiligen Grundstuicks zuriickzuhalten und tUber geeignete Anlagen zu versickern, um
eine oOrtliche Versickerung zu ermdglichen.

Vor der Errichtung der jeweiligen Wohngebéaude ist der Nachweis Uber die vollstéandige und
schadlose Niederschlagswasserbeseitigung auf dem jeweiligen privaten Grundstiick im Bauan-
zeigeverfahren der zustandigen Baubehdérde vorzulegen.

GemaR ErschlieBungsplanung ist das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® anfallende Niederschlagswasser mittels Block-
rigolen innerhalb des StraRenkdrpers fachgerecht zur Versickerung zu bringen.

Dachbeqgriinung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die Déacher von Garagen und
Carports unter Verwendung von heimischen und standortgerechten Kréautern, Grasern und Se-
dum extensiv zu begriinen. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen.
Dariiber hinaus ist auch eine Dachbegriinung von geneigten Dachern zuldssig. Innerhalb des
Allgemeinen Wohngebiets WA 3 sind die festgesetzten Flachdacher der Hauptgebaude jeweils
mit einem Anteil von mindestens 65 % zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss mindes-
tens 20 cm betragen. Um die Funktionstiichtigkeit der Dachbegriinung zu gewéhrleisten, ist sie
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
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Dies dient der anteiligen Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers, zur Verbesse-
rung des Kleinklimas und zur Schaffung von zuséatzlichem Lebensraum. Dachbegrinungen kon-
nen als teilweise Kompensation fiir die Versiegelung einen Beitrag zur Verbesserung der 6kolo-
gischen Situation leisten.

Flachenbefestigungen

Fir die Flache des privaten Parkplatzes, fur die Zufahrten, Stellpléatze und Wege innerhalb der
Baugebiet sowie fir notwendige Zufahrten und Wege innerhalb der festgesetzten privaten
Grinflachen ist eine Befestigung in wasserdurchlassig ausgefuhrter Bauweise (bei Pflaster mit
einem Fugenanteil von mindestens 20 %) festgesetzt, um eine anteilige Versickerung zu ermég-
lichen und so den Versiegelungsgrad zu minimieren.

Unabhangig davon gilt die in § 8 SachsBO formulierte Vorgabe, dass die nicht mit Gebauden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke was-
seraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind, so-
weit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegen-
stehen.

Tiefgaragenbegriinung

Die nicht Gberbauten Dachflachen der Tiefgaragen, die nicht fir Wege, Stellflachen oder Platze
genutzt werden, sind mindestens unter Verwendung von standortgerechten Krautern und Gra-
sern extensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 20 cm, bei vorgesehe-
ner Nutzung als Garten mindestens 60 cm betragen. Hierdurch soll auch bei fehlendem Erdkon-
takt durch eine vorhandene Tiefgarage ein hoher Durchgriinungsanteil der Freianlagen ermog-
licht werden. Die Tiefgaragenbegriinung muss regelmafig und dauerhaft gepflegt werden, da-
mit ihre dkologische Funktionalitat erhalten bleibt.

7.1.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wie in Kapitel 5.4 Larmschutz beschrieben, sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerduschimmissionen passive SchallschutzmalRnhahmen erforderlich.

MaRgebliche AuBenlarmpegel

Zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse missen die AuRenbauteile von schutzbedurftigen
Raumen (im Allgemeinen Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) hinter den im Beiplan 1 der Textli-
chen Festsetzung gekennzeichneten Fassaden mit einer Luftschallddmmung nach DIN 4109-1
(Schallschutz im Hochbau) entsprechend der maf3geblichen AuRenlarmpegel und der in dieser
DIN beschriebenen raumspezifischen Korrekturen bemessen werden. Somit kann bei geschlos-
senen Fenstern der erforderliche Schutz erreicht werden. Die festgesetzten maRgeblichen Au-
Renlarmpegel sind Maximalwerte unter Zugrundelegung des Nacht-Immissionsrichtwertes fiir
die Gebietskategorie gemaR TA Larm. Im schalltechnischen Gutachten ABD 43359-01/22 Rev.
01 des Akustik Bureau Dresden werden die mal3geblichen AuRenlarmpegel auf den Baufeld-
grenzen angegeben und im Beiplan 1 in den textlichen Festsetzungen tibernommen. Die Anga-
ben der daraus abgeleiteten Larmpegelbereiche tragt informativen Charakter, da die Dimensio-
nierung der AulR3enbauteile pegelgenau zu erfolgen hat. Daher kann von den festgesetzten
mafgeblichen AulRenlarmpegeln abgewichen werden, wenn objektkonkret niedrigere Werte
nachgewiesen werden.

Luftungseinrichtungen

Zusatzlich sind RAume mit besonders sensiblen Nutzungen (z. B. Schlafzimmer und Kinderzim-
mer) mit vom Offnen der Fenster unabhéngigen, schallgedampften Liiftungseinrichtungen aus-
zustatten. Dies betrifft alle Fassaden innerhalb des Plangebiets, da sie den Beurteilungspegel
den Wert von 45 dB(A) nachts uberschreiten.

7.1.13 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mit der Pflanzung von Einzelbdumen und Hecken wird der Verlust von Gehdlzen kompensiert,
Bodenfunktionen sowie Klimafunktionen positiv beeinflusst und Ersatzlebensraum fur Arten
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geschaffen. Die Festsetzung heimischer Arten in einer Mindestqualitat erfolgt, um dem Begru-
nungsziel der wirksamen Durchgrinung der Ortslage zu entsprechen.

Anzupflanzende Baume

Standortgerechte Baume bieten Lebensraum fur Tiere und sind wichtige Elemente des Bio-
topverbundes. Sie bereichern und gliedern das Orts- und Landschaftsbild, vermitteln MaR3stéb-
lichkeit, lenken Blickrichtungen und dienen der Orientierung. Durch Schattenwurf, Luftfeuchte-
anreicherung, Windschutz und Luftfilterung wirken Baume stadtklimatisch und lufthygienisch
ausgleichend. Zur Kompensation von Eingriffen sowie zur Eingriinung innerhalb des Plangebie-
tes werden planzeichnerische und textliche Festsetzungen zum Anpflanzen von mindestens 65
Baumen getroffen. Die Anzahl von 65 Baumen ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zur Anpflanzung von Baumen (1 Baum je angefangener 500 m2 in WAL und WA 2 =
19 Stiick, 1 Baum je angefangene 200 m? auf Privater Parkflache = 11 Stick, 31 weitere mittels
Symbol festgesetzte Baume in WA 3 und privater Parkflache sowie 5 Badume innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen mir besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich’). Die
Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu erset-
zen. Grundlage dafir ist der Griinordnungsplan.

Baumpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke

Auf jedem Baugrundstiick innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WAL und WA?2 ist je ange-
fangener 500 m2 Grundstiicksflache sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA3 an den festgesetz-
ten Standorten fur die Anpflanzung von Einzelbdumen ein qualitétvoller Baum zu pflanzen. Da-
bei sind standortangepasste Laub- oder Obstbaume als Hochstdmme geman Pflanzliste mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 14-16 cm vorzusehen. Um eine Gestaltungsfreiheit fur die
Flacheneigentimer sowie Flexibilitdt etwa zur Anordnung von Leitungen zu gewahrleisten, ist
eine Verschiebung der Standorte um bis zu 10 m zul&ssig.

Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen

Zum Erreichen eines einheitlichen Stral3enbildes sind fiir die Baumreihen entlang der Blumen-
stral3e sowie entlang der Strafe ,An den Obstwiesen’ jeweils nur 1 bis 2 unterschiedliche Laub-
baumarten zu verwenden. Dabei sind standortangepasste Baume gemaf Pflanzliste als Hoch-
stamme mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm vorzusehen. Eine Verschiebung
der Standorte um bis zu 10 m parallel zur StraRenkante ist auch hier zulassig, um beispiels-
weise auf Leitungsnetze oder Einfahrtsbereiche reagieren zu kénnen.

Um die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache' rAumlich zu glie-
dern und die Stellplatze mit Schatten zu versorgen, ist je angefangene 200 m2 sowie an den
festgesetzten Standorten fur die Anpflanzung von Einzelbaumen ein qualitatvoller Baum zu
pflanzen. Dabei sind standortangepasste Laubbaume geman Pflanzliste als Hochstdmme mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm vorzusehen.

Baumpflanzungen innerhalb befestigter Flachen

Zur Schonung der Baume sind bei Anpflanzung innerhalb befestigter Flachen offene, gegen
Uberfahren zu schitzende, begriinte Baumscheiben mit einer Flache von mindestens 9 m2 und
einer Tiefe von ca. 1,40 m herzustellen.

Heckenpflanzung

Heckenpflanzungen bieten Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und sind wichtige Elemente des
Biotopverbundes. Mit der Pflanzung von ca. 1.400 m2 Hecke erfolgt die Eingriinung des Plange-
bietes aus gestalterischen Griinden.** Es wird eine rdumliche Gliederung der Freirdume, etwa
im Ubergang zu angrenzenden Baugebieten oder den angedachten Flachen fiir Ausgleichs-
mafinahmen 6stlich des Plangebietes gesichert. Heckenpflanzungen befinden sich innerhalb
der Wohngebiete sowie auf dem Privaten Parkflache.

Daher ist innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen eine Hecke aus heimischen, standortgerechten Arten aus der Pflanz-
liste zu pflanzen. Um eine dichte und bestandige Hecke zu entwickeln ist je 1,5 m2 Flache ein
2x verpflanzter Strauch mit einer bereits vorhandenen Wuchshdhe von 60 — 100 cm vorzuse-
hen. Zur Pflege ist die Hecke mindestens alle 2 Jahre und maximal alle 5 Jahre zu schneiden.

14 HaR Landschaftsarchitekten (2022): Griinordnungsplan, Bebauungsplan Nr. 09/2018 ,Wohnbebauung An den Obstwiesen / Blumen-

straRe’, Entwurf

15 ygl. ebd.
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Pflanzzeitraum

Um die Baumpflanzungen zeitnah umzusetzen, sind diese spatestens 1 Jahr nach Abschluss
der Hochbauarbeiten auf dem jeweiligen Grundstick durchzufiihren. Mafl3gebend hierfur ist die
,HauptbaumafRnahme’ bzw. die Nutzungsaufnahme.

Im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache’ sind die
festgesetzten Baumpflanzungen im Zuge des Parkplatzbaus herzustellen und zum Ende der
darauffolgenden Vegetationsperiode abzuschlie3en. Die festgesetzten Heckenpflanzungen sind
spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode nach Fallung von Gehdlzen im Bereich
der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Private Parkflache’ herzustellen.

7.1.14 Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Baumen und Gehdlzflachen

Aus 0kologischen und gestalterischen Griinden sollen nach Mdglichkeit bestehende Baume und
Geholze im Plangebiet erhalten bleiben. ,Mit dem Erhalt bestehender Gehélze wird der Eingriff
in das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und visuelle Beeintrachtigung minimiert.
Dem Vermeidungsgebot von Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft nach § 15
BNatSchG wird damit Rechnung getragen.“® Auf Basis der Bestandsbewertung des Grinord-
nungsplanes werden unter Beriicksichtigung des Bebauungskonzeptes zwei Bdume und eine
Geholzflache zum Erhalt festgesetzt. Diese sind dauerhaft zu erhalten sowie wéhrend der Bau-
phase nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik wirksam zu schitzen. Im Falle des
Verlustes sind die Gehdlze auf dem jeweiligen Grundstiick gleichartig in der folgenden Pflanz-
periode zu ersetzen.

7.1.15 Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Da der zulassige Eingriff in Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeglichen werden kann, werden fiir externe Kompen-
sationsmaflinahmen entsprechende Zuordnungsfestsetzungen gem. 8 9 Abs. 1a BauGB getrof-
fen. Des Weiteren werden hinsichtlich der Erhaltungspflege, geplanter Obstbaumpflanzungen
und der Heckenanlage konkrete Festsetzungen getroffen, die mit der zustandigen Naturschutz-
behorde vorabgestimmt wurden. Zur Sicherung der Umsetzung missen die MalRnahmen im
stadtebaulichen Vertrag vor dem Satzungsbeschluss geregelt werden.

E 1 — Anlage / Aufwertung von Ersatzlebensraum

Um den durch den Bebauungsplan zulassigen Eingriff in den Lebensraum der Zauneidechse zu
kompensieren, entsteht auf den Flurstiicken 267/1 und 270/1 der Gemarkung Weinbéhla mit ei-
ner Gesamtflache von ca. 4.170 m? ein Ersatzlebensraum fiir Zauneidechsen auf einer Maf3-
nahmenflache von 3.000 m2. Die festgesetzten Malinahmen sind notwendig, um Gefahrdungen
der Art zu vermeiden bzw. zu mindern und die Kontinuitat der 6kologischen Funktionalitat zu ge-
wahrleisten.

E 2 — Entsiegelung und Anlage einer Streuobstwiese

Zur Kompensation des durch den Bebauungsplan zulassigen Eingriff in Boden, Natur und Land-
schaft ist auf dem Flurstiick Nr. 7/5 der Gemarkung Sieglitz/Ddrschnitz, der Stadt Lommatzsch
auf einer Flache von 5.260 mz2 eine Streuobstwiese geplant. In Vorbereitung darauf ist die ent-
sprechende Flache abzubrechen und zu entsiegeln.

Fir Teile der erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen konnten im Gemeindegebiet Weinbohla
keine geeigneten, verfligbaren und dauerhaft rechtlich zu sichernden Flachen gefunden wer-
den. Daher wird auf zwei externe OkokontomaRnahmen zuriickgegriffen. Zur Sicherung der
Umsetzung muss der Vertrag zwischen dem ,Vorhabentrager' und dem Zentralen Flachenma-
nagement Sachsen (ZFM) vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen werden. Die unterschrie-
benen Vertrage der beiden OkokontomafRnahmen liegen bereits vor.

16 ebd.
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E3 — OkokontomaRnahme "Windschutzpflanzung Gohla"

Mittels Finanzierung der OkokontomaRnahme ,Windschutzpflanzung Gohla“ entsteht in der Ge-
markung Gohla, Stadt Nossen eine Windschutzpflanzung mit einem Umfang von 80.347 Wert-
einheiten geméaR der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen®.

E4 — OkokontomaRnahme "Griinlandentwicklung Pirnaer Elbwiesen"

Mittels Finanzierung der OkokontomaRnahme "Griinlandentwicklung Pirnaer Elbwiesen" erfolgt
in der Gemarkung Pratzschwitz, Stadt Pirna eine Griinlandentwicklung mit einem Umfang von
40.000 Werteinheiten gemaf der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen’.

7.1.16 Bedingte Festsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB)

Zur Sicherung der Belange des Artenschutzes werden bedingte Festsetzungen getroffen, die
erflllt sein missen, bevor mit der Baufeldfreimachung bzw. Baumalinahmen begonnen werden
darf. Da innerhalb des Plangebietes Lebensraum von Flora und Fauna verloren geht, soll in
dem angrenzenden Flurstiick 267/ 1 der Gemarkung Weinbdéhla sowie auf einer entfernten Fl&-
che im gleichen Landkreis die Vegetation und der vorhandene artentypischen Lebensraum auf-
gewertet und somit ein Teil des Verlustes kompensiert werden.

Externe KompensationsmafRnahme — E1 / Vorgezogene AusgleichsmaRnahme CEF
Anlage / Aufwertung von Ersatzlebensraum fiir Zauneidechsen

Ziel der MaRnahme ist die Schaffung funktionsfahiger Lebensrdume durch Verbesserung der
Habitatstrukturen und Nutzungsextensivierung von Griinland fiir die Zauneidechse. Die Mal3-
nahme muss vor Beginn der Baufeldfreimachung durchgefiihrt sein und die Ersatzlebensrdume
missen funktionsféhig sein. Die MafRnahme ist durch einen herpetologischen Sachverstandigen
vorzubereiten und zu begleiten. Insgesamt sind 3.000 m2 als Mafnahmenflache rechtlich zu si-
chern. Die Ersatzlebensrdume sind der zustandigen Naturschutzbehérde nach Fertigstellung
und vor Beginn der Umsetzungsaktion zur Abnahme vorzustellen.

Um eine unkoordinierte Freizeitnutzung sowie Pradation durch Hunde und Katzen zu vermei-
den, ist die Flache zum Geltungsbereich des Plangebiets mit einem mindestens 1,60 m hohem
Wildschutzzaun einzufrieden. Um einer Sukzession entgegenzuwirken, ist die Flache durch ein-
malige Mahd im Jahr mit BerAumung des Mahdguts und/oder kurzzeitiger Beweidung dauerhaft
zu unterhalten. Zur Optimierung des Lebensraums sollen dabei 20 % des Aufwuchses an wech-
selnden Stellen belassen werden; Gehélzaufwichse (75 % der Flache) sind spatestens alle 5
Jahre zu beseitigen. Um mdglichst ungestorte Lebensbedingungen fiir die Zauneidechsen zu
ermdoglichen, ist die Anlage von Wegen unzulassig.

Absammeln und Umsetzen von Zauneidechsen vor der Baufeldfreimachung — V2

Vor der Baufeldfreimachung sind die Zauneidechsen (und ggf. weitere Reptilien) innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mittels Errichtens von Sperr- und Fangzaunen sowie
mehrfachen Begehen abzufangen und in die vorbereiteten Ersatzhabitate (siehe Malinahme
E1/CEF) umzusetzen. In Vorbereitung und Durchfiihrung der Abfange auf Flurstiick 202 der Ge-
markung Weinbohla sind Gassen in die Vegetation (Gras, Brombeeren) mittels Freischneider zu
schneiden.

Die MaRnahme ist durch einen herpetologischen Fachgutachter zu begleiten. Besonders ge-
eignet ist der Zeitraum nach der Winterruhe von Mitte April bis zur Eiablage Mitte Juni ggf. bis
September. Es ist eine schriftliche Genehmigung von der zustandigen Naturschutzbehérde ein-
zuholen.

Die MaRnahme steht in Zusammenhang mit der Malnahme CEF. Durch die Malihahme kann
die Totung von Individuen bzw. der Verlust der lokalen Population vermieden werden.

Uberprufung und ggf. Sicherung von HabitatbAumen des Eremiten — V3

Die drei auf den Flurstiicken 200/4 und 203 der Gemarkung Weinboéhla geeigneten Gehélze
sind fachgerecht zu fallen, zu zerlegen und im Zusammenhang mit der Anlage von Totholzhau-
fen (siehe MaRnahme E1/CEF) ist der besiedelte Stammabschnitt auf dem norddstlich an das
Plangebiet angrenzenden Flurstiick 267/1 der Gemarkung Weinbdhla zu integrieren und zu be-
festigen. Durch die MaRnahme kdnnen der Verlust der Lebensstatte und die Tétung der lokalen
Population vermieden werden.
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Umpflanzen der Grasnelkenbestéande vor der Baufeldfreimachung — V4

Drei Bereiche mit nachgewiesenen Artvorkommen der Sand-Grasnelke werden vorhabenbe-
dingt direkt beansprucht. Diesbezigliche Individuenverluste sind daher anzunehmen. Zur Ver-
meidung dieser Verluste ist die Umpflanzung der 3 Vorkommen festgesetzt. Daher ist vor der
Baufeldfreimachung der Oberboden inkl. Grasnelken-Wurzelsoden fachgerecht aufzunehmen
und auf dem nordostlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiick 267/1 der Gemarkung
Weinbdhla an sonniger Stelle aufzubringen.

7.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

Zur Sicherung eines harmonischen Gebietscharakters und zur Einfigung in die ortstypische Be-
bauung wird fiir das Plangebiet mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ein Rahmen fiir
die Gestaltung der Dacher, Fassaden, Nebenanlagen und Einfriedungen gesetzt. Mit der Be-
schrankung auf das Erscheinungsbild wesentlich bestimmende Regelungen verbleibt ein ausrei-
chender Gestaltungsspielraum fiir die individuelle Ausformung durch die Bauherren.

7.2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)
Dachgestaltung

Hauptgebaude

Zur Dachdeckung der Hauptdacher sowie der Dachaufbauten werden als Materialien gebrann-
ter Ton oder Dachsteine aus Beton, Dacheindeckungen in Schiefer zugelassen. Die Farbpalette
wird auf naturrote bis rotbraune Farbung und anthrazit beschrankt, um eine gewisse Einheitlich-
keit in der Dachlandschaft zu erreichen. Glasierte oder glanzende Materialien werden nicht zu-
gelassen. Dachbegriinungen fir die festgesetzten Sattel- und Walmdécher werden nicht ausge-
schlossen und sind auch auf geneigten Dachern herstellbar.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden fir die Hauptgebaude ge-
neigte Dacher mit einer Dachneigung von 35° bis 49° angestrebt. Dabei sollte neben dem
Flachdach hauptséchlich das klassische Satteldach bevorzugt werden. Als stéadtebauliche Fort-
fuhrung der stiddstlich entstehenden Bebauung an der Blumenstraf3e soll im WA 1 und WA 2
dennoch das Flachdach ermoglicht werden. Dort sind neben Sattel- und Flachdachern zudem
Walmdé&cher im Ubergang zum nérdlich angrenzenden Bestand zuléssig. Diese Festsetzungen
dienen dazu, die ortstypisch-traditionellen bzw. in der Umgebung vorherrschenden Dachformen
fortzusetzen und gleichzeitig den individuellen Gestaltungswillen der zukinftigen Bauherren-
schaft entgegenzukommen.

Zur Entwicklung einer harmonischen Dachlandschaft werden dariiber hinaus die Ausfihrungs-
moglichkeiten von Dachaufbauten beschrankt. Demnach ist innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete WA 1 und WA 2 eine unterschiedliche Ausfiihrung von Dachgauben am selben Ge-
baude nicht zulassig: Fir Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Haupt-
dach zu verwenden. Die Summe der Dachaufbauten an einem Geb&aude darf nicht grof3er als
2/3 der darunterliegenden Fassadenlange sein. Der Abstand der Dachgauben untereinander
sowie zwischen den Dachaufbauten und Ortgang des Gebaudes darf 1,50 m nicht unterschrei-
ten. Die Dachneigung und die Dachform der Dachgauben darf von der Dachneigung des Haupt-
daches abweichen, um eine freiere Gestaltung zu ermdglichen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind nur Flachdécher zugelassen. Damit konnen in Verbin-
dung mit der nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Dachbegriinung der Regenwasser-
rickhalt und Abkihlungseffekte ermdglicht werden. Auch die gestalterischen Ziele des stadte-
baulichen Konzepts werden hiermit umgesetzt.

Dachuberstande sind auf ortstypische Mal3e beschrankt. Dacheinschnitte sind aus &asthetischen
Grunden bei der zu erwartenden Grof3e der Gebaude nicht zulassig.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-
anlagen) ist ausdriicklich zulassig. Damit kann ein Beitrag zu einer emissionsarmen und nach-
haltigen Energiegewinnung geleistet werden.

Aus optischen Grinden sind allerdings technisch bedingte Aufbauten und die Anlagen zur
Nutzing von Sonnenenergie auf den Flachdéchern in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 nur bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m tber der Attika zuldssig und missen um min-
destens ihre Hohe Uber der Attika von der GebaudeaulRenkante zurtickgesetzt sein, damit die
Sicht auf diese technischen Anlagen eingeschrankt wird. Die Gebaude im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA 3 weisen eine grof3ere Bautiefe auf. Daher werden in diesem Gebiet groRere Malie
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bis 2,50 m zugelassen, so dass die Einsehbarkeit der technischen Anlagen mit dem Abstand
ihrer Hohe zur Attika trotzdem weitgehend eingeschrénkt wird.

Aus funktionalen Griinden sind sonstige Uberdachungen wie Vordécher, Terrasseniiberdachun-
gen oder Wintergarten von diesen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ausgenommen.

Nebengebdude

Zur Wahrung des architektonischen Gesamtkonzepts sind Nebengebaude einschlie3lich Gara-
gen und Carports mit Satteldachern oder Flachdachern auszufiihren. Die Neigung der Sattelda-
cher von Garagen und Carports muss dabei die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte
Dachbegriinung erméglichen.

Fassadengestaltung

Hauptgebaude

Im Interesse eines stimmigen architektonischen Gesamtkonzeptes und der Einfligung in die
Umgebung sollen die Fassaden der Wohngebaude in Putz oder Holz ausgeftihrt werden. Die
Fassaden kdnnen mit Verblendungen oder Verschalungen aus Holz oder Holzwerkstoffen ge-
staltet werden. Auch Baukonstruktionen in Holzbauweise sind mdglich. Die Farbgestaltung der
Fassaden ist mit einem Remissionswert (Hellbezugswert) zwischen 20 % bis 80 % auszufihren,
dies bedeutet, dass ortsuntypische sehr helle (> 80%) und sehr dunkle (< 20%) Farben unzulas-
sig sind. Damit Wintergarten ihren Zweck erflllen kdnnen, sind sie von dieser Festsetzung aus-
genommen.

Nebengebdude

Bei Nebengebauden einschliel3lich Garagen und Carports sind Putzfassaden oder Fassaden in
Holz zuldssig, um ein stimmiges Gesamtbild in Verbindung mit den Hauptgebauden zu errei-
chen. Damit Gewachshauser ihren Zweck erfullen kénnen, sind sie von dieser Festsetzung aus-
genommen.

7.2.2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

Zur Sicherung harmonischer StralBenraume wird die Vielfalt an zulassigen Einfriedungen be-
grenzt. Entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstrafl3en sind Grundstiickseinfriedungen nur als
einfache Holzzaune mit senkrechter Lattung, als Metallzdune mit senkrechten Stében oder als
geschnittene Laubgehdlzhecken zulassig. Um die Privatsphére zu wahren und dennoch einen
nachbarschaftlichen StraBenraum zu gewdhrleisten, sind die Einfriedungen mit einer Hohe von
maximal 1,60 m zu errichten. Ein Anstrich der Zaune ist nur in ortstypisch gedeckten Farbténen
zuldssig. In Einmundungs- und Zufahrtsbereichen sind aus Griinden der Verkehrssicherheit die
freizuhaltenden Sichtfelder zu beachten. Die Einfriedungen, die unmittelbar an eine Stral3enfla-
che grenzen, missen daher unter Beachtung des Freihaltebereichs von 0,5 m hinter der Grund-
stiicksgrenze errichtet werden. Sockel unterhalb von Einfriedungen werden ausgeschlossen,
um eine Durchlassigkeit des Gebietes fur Kleinsauger wie Igel zu sichern.

Im Bereich des Parkplatzes sind am nérdlichen, dstlichen und stdlichen Rand Anpflanzungsfla-
chen fur Heckenpflanzungen festgesetzt, die als Einfriedung dienen und dartber hinaus zur
Larmminderung beitragen und einen Sichtschutz fur die umgebende Bebauung darstellen.

7.3 Hinweise der Fachplanungen

Auf dem Rechtsplan werden fir die weiterfihrende Planung und Realisierung weitere notwen-
dige Hinweise gegeben. Mit den Hinweisen sollen die Bauherren und die interessierte Offent-
lichkeit Uber die zu beachtenden Sachverhalte informiert werden.

Artenschutz

Das besondere Artenschutzrecht (§ 44 ff. BNatSchG) steht neben dem Baugenehmigungsver-
fahren und ist stets zu beachten. Die Verwirklichung der Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
kann nach 88 69, 71 BNatSchG geahndet werden. Die nachfolgend genannten Mal3nahmen ge-
mal Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag dienen der Vermeidung der Verwirklichung eines Ver-
botstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG:
Bauzeitenregelung — V1: Die Féallung von Gehdlzen hat aul3erhalb der Brut- und Fortpflan-
zungszeit von Vogeln zu erfolgen. Damit wird die Zerstérung besetzter Fortpflanzungsstatten
von Vdgeln vermieden.
Insektenfreundliche Beleuchtung — V5: Die Beleuchtung der Gebaude, Stralen, Wege und
Platze soll mit verschiedenen Einzel-MalRnahmen (z. B. Wahl der Leuchtmittel, Abschir-
mung, verkapselte Lampengehause, Zeitschalter, Bewegungsmelder etc.) auf ein Minimum
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reduziert werden. Die MalRnahme dient dazu Auswirkungen auf das Nahrungsangebot von
Fledermausen und damit auf Fledermausarten zu vermeiden.

Detaillierte Ausfliihrungen dazu sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Archéologie

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten
etc. an einer Stelle ausfuihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Der jeweilige Vorhabentrager / Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten betei-
ligt (8 14, Abs. 3 SachsDschG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie
das Vorgehen werden in einer zwischen Vorhabentrager und Landesamt fiir Archaologie abzu-
schlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (vorgeschichtli-
ches Gréaberfeld [D-61040-07], mittelalterlicher Ortskern [D-61040-01]).

Deshalb sind vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten
mussen durch das Landesamt fur Arch&ologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal arch&ologi-
sche Grabungen durchzufiihren. Auftretende Befunde und Funde miissen sachgerecht ausge-
graben und dokumentiert werden.

Bohranzeige, Bohrergebnismitteilungspflicht

Nach dem nunmehr geltenden Geologiedatengesetz — GeolDG (vom 19.06.2020, glltig ab
30.06.2020) besteht die Pflicht zur

Anzeige geologischer Untersuchungen und Ubermittlung von Nachweisdaten nach § 8,
Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9 und
Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10

an das Sachsische Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als zustéandige
Behorde. Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal
ELBA.SAX empfohlen.

Radonschutz

Radon ist ein stetig aus dem Boden aufsteigendes radioaktives Gas. Nach dem Rauchen ist
das Einatmen von Radon die haufigste Lungenkrebsursache. Radonschutz ist beim Neubau
von Gebauden zu berlicksichtigen. Radonmessungen im Wohnbereich sind nicht verpflichtend,
aber empfehlenswert.

In Radonvorsorgegebieten ist die Wahrscheinlichkeit fir erhéhte Radonkonzentrationen in In-
nenraumen grof3er, aber auch aufRerhalb der ausgewiesenen Gebiete sind erhéhte Radonkon-
zentrationen moglich. Neubauten sind nach § 123 Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) so zu er-
richten, dass ein Zutritt von Radon aus dem Baugrund verhindert oder erheblich erschwert wird.
Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erfor-
derlichen MalRBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Es empfiehlt sich auch auRRer-
halb der Radonvorsorgegebiete zusatzliche SchutzmalRnahmen zu prifen.

Larmschutz

Die Belange des Larmschutzes wurden in den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans berucksichtigt. Entsprechende Vorgaben (Schalldammung der Fassaden, Liftungs-
einrichtungen) wurden in den textlichen Festsetzungen festgeschrieben. Dartiber hinaus wer-
den weitere Hinweise zu schallemittierenden Anlagen gegeben, die méglicherweise im Rahmen
der Realisierung von Bauvorhaben im Plangebiet errichtet werden und von den jeweiligen Bau-
herren zu beachten sind.

Hinweise auf Schutzvorkehrungen gegen Einwirkungen aus dem Eisenbahnverkehr

GemalR Schalltechnischem Gutachten (ABD 43359-01/22 Rev. 01) ist die Bahnlinie mit einem
hohen Giterverkehr vornehmlich im Nachtzeitraum die gerauschbestimmende Schallquelle.
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerauschimmissionen missen die Au-
Renbauteile von schutzbedurftigen Ra&umen mit einer Luftschallddmmung nach DIN 4109-1
(Schallschutz im Hochbau) an den Fassaden entsprechend den maRRgeblichen AuRenlarmpe-
geln und den in dieser DIN beschriebenen raumspezifischen Korrekturen bemessen werden.
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Entsprechende Festsetzungen sind in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt 8 getroffen.
Aus schalltechnischer Sicht ist die geplante Wohnbebauung im Plangebiet genehmigungsféahig.
Aufgrund der Nahe zur Bahnstrecke werden weitere Hinweise auf Schutzvorkehrungen gegen
mdgliche Einwirkungen aus dem Eisenbahnverkehr gegeben. Hinweise zu DIN-Normen

Den rechtsstaatlichen Anforderungen an die Verkiindung eines Bebauungsplans ist nicht ge-
nigt, wenn dessen textliche Festsetzungen auf eine nicht offentlich zugéngliche DIN-Vorschrift
Bezug nehmen, aber weder die Bekanntmachung noch die Planurkunde auf die Moglichkeit der
Einsichtnahme bei der Verwaltungsstelle hinweist, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.*” Daher wird darauf hingewiesen, wo die im Bebauungsplan erwéhnten DIN-

Vorschriften eingesehen werden kénnen.

8 Flachenbilanz
Stadtebauliche Kennwerte Flgcher;groBe FIacr_]erlgroBe
In m2ca. in %
Gesamtes Plangebiet 27.670 100
Allgemeine Wohngebiete 20.650 75
Verkehrsflachen 6.760 24
davon Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- 4.610
mung Verkehrsberuhigter Bereich (6ffentlich)
davon Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- 2.150
mung Private Parkflache
Private Grunflachen 260 1
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) verfolgt die Gemeinde Weinbdhla das Ziel,
Flachen fur den individuellen Wohnungsbau zu schaffen und mit angrenzenden Siedlungs-
strukturen zu verbinden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB unterliegt das Vorhaben der Pflicht, fir die Belange des Umweltschut-
zes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB in der abschlieBenden Abwégungsentscheidung zu berucksichtigen.

1.2 Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 2,77 ha im Bereich der
Flurstucke 197/5, 199/3, 200/2, 200/3, 200/4, 201, 202, 203, 204, 205/1, 264, 265/1, 265/3,
265/4, 266/3 und 266/5 der Gemarkung Weinbohla.

Abb. 1: Réumlicher Geltungsbereich (DOP 2020 © Geodaten Sachsen 2022)

Ha R Landschaftsarchitekten 1/21
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Das Plangebiet liegt relativ zentral in der Ortslage Weinbdhla und ist von lockerer Wohnbe-
bauung und Garten umgeben. Im Stiden wird der Geltungsbereich durch die Stral3e "An den
Obstwiesen" begrenzt, im Norden erschlie3t die "Blumenstra3e" als StichstralRe das Plange-
biet. Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die zweigleisige Bahnlinie Dresden - Elsterwerda.
Im Westen begrenzt eine Hauserzeile aus Wohngeb&duden mit Gartengrundsticken den Gel-
tungsbereich. Das Plangebiet selbst ist eine verbrachte Obstwiese mit weiteren Gehélzen und

wird im Stiden zum Teil als Stellplatz, im Norden und Osten als Gartenland genutzt.

1.3 Ziele und Inhalte der Planung

Ziel ist es, die Voraussetzung fir die Ansiedlung von Ein- bzw. Mehrfamilienhausern zu schaf-

fen. Der Bebauungsplan trifft u. a. folgende Festsetzungen:

- Allgemeines Wohngebiet (WA3): GRZ 0,4, Uberschreitung ist bis zu GRZ 0,7 zulassig,

maximal drei Geschosse,

- Allgemeines Wohngebiet (WA1, WA2): GRZ 0,3, Uberschreitung ist bis zu 50 % zulassig,

maximal zwei Geschosse,

- StraBenverkehrsflachen mit 7,50 m bzw. 8,00 m Breite, z. T. mit Zweckbestimmung ver-

kehrsberuhigter Bereich,
- Tiefgarage und Stellplatzanlagen,

- wasserdurchlassige Befestigung der Zufahrten, Stellplatze und Wege innerhalb des Wohn-

gebietes,

- anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist innerhalb des jeweiligen Grund-

stlicks zurlickzuhalten und zu versickern,
- Dachbegriinung.

1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der B-Plan stellt eine Freiflache im Siedlungszusammenhang von Weinbéhla dar. Sie ist
z. T. durch Gérten, Brache und Stellplatz Uberpragt und gréf3tenteils unversiegelt. Der Bedarf

an Grund und Boden setzt sich wie folgt zusammen:

- ca. 20.840 m2 Wohngebiet

- ca. 4.650 m? StralRenverkehrsflache,

- ca. 2.170 m2 Parkplatz.

Durch die Planung werden maximal ca. 1,22 ha Flache neu versiegelt.

2 Uberblick Gber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze

und Fachplane

2.1 Fachgesetze

Fur die einzelnen Schutzgtiter, die in der Umweltprifung zu behandeln sind, sind in den Fach-
gesetzen diverse Grundsatze und Leitziele zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Umwelt (bestehend aus den einzelnen Schutzgutern) formuliert. Diese werden hier nicht alle
wiedergegeben, da dies den Rahmen sprengen wiirde. Vielmehr werden auf ihrer Grundlage
fur jedes Schutzgut einzelne Zielsetzungen - bezogen auf das Vorhaben - zur Erfullung der

Grundsatze und Leitziele aufgestellt.

Ha R Landschaftsarchitekten
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Die Darstellung der Ziele ist erforderlich, um die im B-Plan ausgewiesenen geplanten Flachen-
nutzungen mit diesen Zielen abgleichen zu kénnen und die Umweltvertraglichkeit der Planun-
gen beurteilen zu kénnen.

Zielsetzungen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB)

- Dauerhafter Erhalt der naturraumspezifischen heimischen Tier- und Pflanzenwelt sowie
ihrer Lebensrdaume und Lebensgemeinschaften,

- Sicherung und Entwicklung von hochwertigen Biotopen und Vermeidung negativer Ein-
flisse aus dem Umfeld,

- Vernetzung von hochwertigen Biotopen und Entschérfung von Migrationsbarrieren (Wan-
derungsbarrieren),

- Freihaltung wichtiger bzw. bedeutsamer Biotopstrukturen von Bebauung,
- Entwicklung von Siedlungsstrukturen mit einem hohen Grinanteil.

Zielsetzung Flache
(gesetzliche Grundlagen: BauGB)

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sowie
- Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen,

- Nutzung der Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung.

Zielsetzungen Boden
(gesetzliche Grundlagen: BBodSchG, BNatSchG, BauGB, SachsKrWwBodSchG)

- Einddammung der Inanspruchnahme von gewachsenem Boden durch BaumaRhahmen auf
ein Mindestmal3,

- Wiedernutzbarmachung / Entsiegelung von Brachflachen vor der Inanspruchnahme bisher
nicht versiegelter Boden,

- Vorrangige Nutzung des Entsiegelungspotenzials als sinnvoller Ausgleich fir Eingriffe in
den Bodenhaushalt.

Zielsetzungen Wasser
(gesetzliche Grundlagen: WHG, WRRL, SachswWG)

- Forderung der Grundwasserneubildung durch Erhéhung des Wasserriickhaltevermogens,

- Minimierung von Niederschlagsabflissen durch Versickerung, Verminderung des Anteils
befestigter Flachen sowie dezentrale Bewirtschaftung.

Zielsetzungen Klima / Luft
(gesetzliche Grundlagen: BImSchG, BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB)

- Sicherung grof3flachiger Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete aufgrund ihrer positiven
lokalklimatischen Wirkungen,

- Freihaltung der Hauptleitbahnen der Frisch- bzw. Kaltluft.

Zielsetzungen Landschaftsbild und Erholungseignung

(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB)

- Sicherung von Bereichen hoher landschaftsésthetischer Qualitat, die sich aus der Vielfalt
und Kleinteiligkeit an Wald-, Offenland-, Siedlungs- und Gewasserlandschaften ergibt,
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- Aufwertung der strukturarmen und ausgerdumten Agrarlandschaft (z. B. Setzung von
Landmarken durch Kuppenbepflanzung, Renaturierung naturfern ausgebauter und ver-
rohrter Gewasserabschnitte, Betonung des Verlaufs von Wegen durch Begleitpflanzung),

- Minderung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen (Eingrinung untypischer Gebaude

etc.),

- Erhdhung der landschaftlichen Erlebniswirksamkeit der siedlungsnahen Freirdume durch
den Neuaufbau naturraum- und siedlungstypischer Ortsrandstrukturen (Einbindung der

Ortschaften in die umgebende Landschatt).

Zielsetzungen Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung
(gesetzliche Grundlagen: BNatSchG, SachsNatSchG, BImSchG, BauGB)

- Aufrechterhaltung / Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

- Vermeidung von Larmbelastungen fiir Gebiete, die iberwiegend zu Wohn- und Erholungs-

zwecken genutzt werden,
- Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat / Einhaltung der Immissionsgrenzwerte,
- sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwéssern.

Die Leitziele werden insbesondere beim Schutzgut Mensch durch Grenz- und Richtwerte fir
Larm- und Luftschadstoffbelastungen (8 50 BImSchG, DIN 18005, 39. BImSchV, TA Luft) un-

tersetzt.

Zielsetzungen Kultur- und Sachguter
(gesetzliche Grundlagen: SdchsDSchG, BNatSchG, BauGB)

- Erhalt und Schutz der Kulturdenkmale wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, wis-
senschaftlichen, stadtebaulichen oder landschaftsgestalterischen Bedeutung fur das o6f-

fentliche Interesse.

2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Regionalplan

In der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans (RPV 2020) sind fur das Plangebiet keine
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete festgelegt. Jedoch befindet sich Weinb6hla im Sichtexponier-

ten Elbtalbereich und weist damit eine kulturlandschaftliche Bedeutung auf.

Zudem wird das Plangebiet innerhalb des Gebiets mit moglicher Beeintrachtigung des Grund-
wasservorkommens durch die Folgen des Klimawandels dargestellt. GemalR3 Grundsatz
4.1.3.1 sollen bei der Nutzung des Bodens seine Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit sowie
seine Unvermehrbarkeit berticksichtigt werden. Bodenverdichtung, Bodenerosion sowie die
Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch
landschaftsgestalterische MalRBhahmen und standortgerechte Bodennutzung, angepasste
Flur- und Schlaggestaltung, Anlage erosionshemmender Strukturen und Verringerung von

Schadstoffeintragen und belastenden Nahrstoffeintrdgen vermieden werden.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Weinbohla (2018) ist das Plange-
biets zum Uberwiegenden Anteil als Wohnbauflache ausgewiesen. Der dstliche Bereich ist
Grinflache (Flurstiick 226/3, 266/5). Die Entwicklungsabsichten des FNP werden demnach

im Rahmen des B-Planes beriicksichtigt und vollzogen.

Landschaftsplan
Die Gemeinde Weinbohla verfugt nicht Gber einen aktuellen Landschaftsplan.
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3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen bei

Durchfuhrung der Planung

3.1 Wirkfaktoren

Das Vorhaben kann verschiedene Auswirkungen auf die Umwelt mit seinen natirlichen Res-
sourcen sowie die menschliche Gesundheit und Kulturglter zur Folge haben. Hierbei wird
zwischen bau-/anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und den daraus resultierenden

Wirkungen unterschieden:

Tab. 1: Wirkfaktoren

Wirkfaktor Wirkpfad Zeitliche Wirkung Art der Wir-
kung

direkt

indirekt

sekundéar

kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig

dauerhaft
voribergehend

positiv

negativ

Bau-/anlagebedingt

Abbruch bestehender baulicher An-
lagen

bad
>
bad

Flacheninanspruchnahme X X
(Neubauten, ErschlieBung)

Beunruhigungen durch den Baube- | x X X
trieb (Larm, Licht, Staub, Erschitte-
rung, optische Reize, Anwesenheit
von Menschen, Maschinen)

Verunreinigungen, Schadstoffein- X X X X X
trag durch den Baubetrieb

Betriebsbedingt

Beunruhigungen durch Nutzung X X
(Larm, Licht, Warme, Erschiitte-
rung, Anwesenheit von Menschen)

Verunreinigungen, Schadstoffein- X X X
trag durch Nutzung

Die Ermittlung erheblicher Beeintrachtigungen erfolgt schutzgutbezogen in den nachfolgen-

den Kapiteln.

3.2 Schutzgebiete

Ausgangssituation

Es befinden sich keine wasserrechtlichen oder naturschutzrechtlichen Schutzgebiete im Gel-

tungsbereich des B-Plans.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (EU-Nr. 4847-303 "Teiche und Grunde im Friede-
wald") mit den Teilflachen "Spitzgrund, Lockwitzbachtal, Moselwiese" und "Funkenteich" be-

findet sich ca. 2,5 km sudéstlich bzw. 2 km 6stlich des Plangebietes.

Auswirkungen

Aufgrund der Entfernung zu den Gebieten sowie der geplanten Nutzung sind keine Auswir-

kungen auf die genannten Schutzgebiete zu erwarten.
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3.3 Schutzguter

3.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Ausgangssituation

Das Plangebiet ist auf drei Seiten durch StraBen und Wohnbebauung mit Garten eingefasst.
Im Osten wird die Flache durch brachliegende Géarten und einen Gehdélzriegel zur Bahntrasse
hin abgegrenzt. Der Norden und der westlichen Rand des Plangebietes wird Gberwiegend
(klein-)gértnerisch genutzt. In diesem Bereich l&asst sich ein relativ kleinrdumiger Wechsel von
Kleingebauden und gartnerisch intensiv genutzten Flachen feststellen. Die Flachen unterlie-

gen einem relativ hohen Nutzungsdruck und sind teilweise durch Zierhecken abgegrenzt.

Im Zentrum sowie im Siden und Osten ist das Plangebiet durch brachliegende Flachen ge-
pragt. Es handelt sich um verbrachte Garten mit Obstbdumen und Gehdélzaufwuchs. Insbe-
sondere gstlich ist lockere Baum- und Strauchvegetation mittlerer bis alter Auspragung fest-
zustellen, die vor allem aus Liguster, Rosen und Obstgehdlzen besteht. Die darunterliegende
Vegetation ist z. T. frisch, z. T. trocken und ruderalisiert (z. B. Landreitgras, Brombeere, Rain-
farn, Kan. Goldrute, Zottelwicke, Wolliges Honiggras) und weist Arten der Glatthaferwiesen
(z. B. Glatthafer, Wiesenschwingel, Wiesenschafgarbe) und stellenweise Arten der Magerra-
sen (z. B. Sandgrasnelke, Schafschwingel, Kleines Habichtskraut) auf. Innerhalb der brach-
liegenden Flachen sind Millablagerungen, Grinschnitt, Aufschittungen, Reste von Funda-
menten, Gartenlauben bzw. Schuppen und Beetanlagen vorhanden. Auf dem Flurstiick 266/5

wurden sowohl die Millablagerungsflache als auch Gehdlze zwischenzeitlich entfernt.

Im Suden befindet sich zudem eine verfestigte vegetationslose Flache, die von den Anwoh-
nern als Stellplatz fur Kraftfahrzeuge genutzt wird. Zwei solitéar stehende mehrstammige Stiel-

Eichen prégen diese Flache zuséatzlich.

Auf dem Flurstiick 203 im nordwestlichen Plangebiet ist im sidlichen Teilbereich des Gartens
Schafschwingel dominanzbildend. Auf diesem sandigen, trockenen und mageren Boden kom-
men in wenigen Exemplaren Kleines Habichtskraut, Grasnelke und Wiesenmargerite, haufiger
niedrige Graser, Bergsandknépfchen, Milder Mauerpfeffer und Hasenklee vor. Insgesamt ist
der Bestand an Blutenpflanzen aber gering. Die Flache wird als artenarme Initiale von Silikat-

magerrasen als nach § 21 SdchsNatSchG geschitztes Biotop gewertet.

Ein weiteres als magere Frischwiese anzusprechendes nach § 21 SachsNatSchG geschutztes
Biotop besteht in Teilbereichen des Flurstiicks 266/3. Hier kommen lockere Bestande von
Grasnelke, Wiesenbocksbart, Bergsandkndpfchen und Schafschwingel vor. Die Wiesenflache

ist ruderalisiert, da sie aktuell nicht gepflegt wird.

In drei kleinflachigen Bereichen wurde die Sandgrasnelke (Armeria maritima ssp.elongata) als

besonders geschitzte Pflanzenart nachgewiesen.

Drei Obstgehdlze mit Hohlungen bzw. Spalten, die fur den Eremiten als potenzielle Habitat-
baume in Frage kommen, konnten festgestellt werden. Weitere Héhlenbdume wurden nicht

erfasst.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Biotoptypen des Plangebietes sowie
deren 6kologische Bedeutung (Bestandswert und Einstufung der Bedeutung nach der Uber-
arbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-

staat Sachsen, SMUL 2017).
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Tab. 2: im Plangebiet vorkommende Biotoptypen
Code Biotoptyp Biotopwert Bedeutung
02.02.310 | Hecken mit iberwiegend nicht gebietsheimischen Arten oder Na- 1 nachrangig
delgehdlzen

02.02.520 | Gebiisch mit Uberwiegend gebietsheimischen Straucharten 18 mittel
06.02.110 | Magere Frischwiese, ruderalisiert (§) 27 sehr hoch
07.03.200 | Ruderalflur frischer bis trockener Standorte mit Gehélzaufwuchs 15 mittel
08.05.120 | Sonstiger Silikat- und Magerrasen (§) 27 sehr hoch
09.07.130 | Sonstiger unbefestigter Weg/Flache, Schotterrasen 6 gering
11.01.410 | Einzelhaussiedlung 7 nachrangig
11.02.423 | Altablagerung mit artenarmer Ruderalvegetation 6 gering
11.03.720 | Uberwiegend Nutzgarten 7 nachrangig
11.03.730 | Uberwiegender Ziergarten/-brache mit Altbaumbestand 22 hoch
11.03.740 | Uberwiegender Ziergarten/-brache ohne Altbaumbestand 8 nachrangig
11.04.120 | Strale 0 gering
Bedeutungsstufen: 0-6  geringe Bedeutung 19-24  hohe Bedeutung

7-12  nachrangige Bedeutung 25-30 sehr hohe Bedeutung

13-18 mittlere Bedeutung

Die Geholze innerhalb der Garten sowie Hecken und Geblische sind als Teil des entsprechen-
den Biotoptyps als Flache bertcksichtigt. Ferner sind 14 Einzelbdume kartiert soweit sie in
Anlehnung an die Geholzschutzsatzung Weinbdhla geschitzt sind.

Tab. 3: Liste der Einzelgehdlze
Baumnr.* | Art Stammdurch- Kronendurch- Bemerkung
messer in cm messer inm
1 Winter-Linde 50 8,0
2 Winter-Linde 50 8,0
3 Stiel-Eiche 6 x 20 bis 40 15,0
4 Stiel-Eiche 7 x 20 bis 30 12,0
5 Sand-Birke 40 8,0
6 Quitte 30 8,0
7 Winter-Linde 30 6,0
8 Winter-Linde 2x20 6,0
9 Stiel-Eiche 40 8,0
10 Spitz-Ahorn 30 7,0
11 Sand-Birke 35 7,0
12 Sand-Birke 35 8,0
13 Sand-Birke 2x30 7,0
14 Walnuss 40 6,0
*Baumnummer siehe Anhang 1 Biotopkarte

Der 6stliche Bereich des Plangebietes ist gemar Themenkarte "Biotopverbund trockenwarmer
Standorte" als Defizitflachen, ohne Funktion fir den Biotopverbund trockenwarmer Standorte
angegeben (LK MEIREN 2018).

Fauna
Das Plangebiet stellt potenziell Lebensraum fir Kleinsduger, Flederméause, Reptilien, Insekten
und Végel dar. Es wurden zwischen April und September 2021 faunistische Erfassungen zum
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Vorkommen von Reptilien, Amphibien, Brutvdgeln und Eremiten durch die AG Naturschutz-
institut Region Dresden e.V. (NSI 2021) durchgefihrt.

Es wurden 13 haufige Vogelarten der durchgriinten Siedlungen nachgewiesen, von denen 6
Vogelarten im Plangebiet briteten.

Ferner wurden 14 Zauneidechsenindividuen beobachtet. Die Beobachtungen konzentrierten
sich auf die aufgegebenen Gartengrundstiicke, so inshesondere das westlich gelegenen Flur-
stuick 202, sowie kleinrdumig 200/3, 200/4 und 203. Die Glattnatter wurden nicht nachgewie-
sen. Im Rahmen der Begehungen wurden auch keine Amphibien festgestellt.

Drei einzelne z. T. abgestorbene Obstgehélze auf den Flurstiicken 200/4 und 203 weisen tiefe
Spalten bzw. Hohlen im Stamm auf und kdnnen potenziell mit dem Eremiten besiedelt sein.

Die erfassten Arten werden bezilglich der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande, wie z. B. Totung oder Verlust von Fortpflanzungsstatten im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag geprift. Soweit artenschutzrechtliche MalRhahmen notwendig sind, werden sie
dort erlautert.

Auswirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich durch die Uberbauung und Um-
wandlung von Ruderalfluren, Géarten und Gehdlzflachen in ein Wohngebiet mit Géarten und
Verkehrsflachen. Aufgrund des geplanten Baus einer Tiefgarage ist der Erhalt der meisten
Einzelbdume nicht mdglich. Die Biotoptypen tiben z. T. in sehr hohem und mittlerem Umfang
Lebensraum- und Vernetzungsfunktionen aus, sodass der Verlust dieser Funktionen eine er-
hebliche Beeintrachtigung darstellt. Es gehen gesetzlich geschitzte Biotope "magere Frisch-
wiese" (260 m?) und "Magerrasen” (1.285 m?) verloren sowie drei Bereiche mit Artvorkommen
der besonders geschiitzten Sand-Grasnelke verloren.

Die Umwandlung von bereits bebauten Bereichen, Wegen und befestigten Flachen ist auf-
grund der geringen Lebensraumfunktion der Biotoptypen nicht erheblich.

Mit dem Verlust von Biotopen geht der Verlust bestehender Habitatstrukturen von Tieren ein-
her. Es wurden sechs Brutvogelarten sowie mehrere Nahrungsgaste und 14 Individuen der
Zauneidechse im Plangebiet nachgewiesen. Drei einzelne altere Obstgehdlze auf den Flur-
stiicken 200/4 und 203 weisen tiefe Spalten bzw. Hohlen im Stamm auf und kdnnen potenziell
mit dem Eremiten besiedelt sein (NSI 2021). Beziiglich der artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestéande wurde festgestellt, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen und
vorgezogener Ausgleichsmaflinahmen die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur
die artenschutzrechtlich relevanten Arten durch das Vorhaben nicht erfullt sind. Fur die Besei-
tigung der Lebensstéatten geschutzter Tierarten und die Bergung von Tieren bedarf es vor Be-
ginn der Arbeiten einer Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG. Weitere Aussagen zu Beeintrachti-
gungen von Arten, z. B. Vogel und Zauneidechse, erfolgen im Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag.

3.3.2 Flache

Ausgangssituation
Der B-Plan stellt eine Freiflache im Siedlungszusammenhang von Weinbdhla dar. Sie ist
z. T. durch Gérten, Brache und Stellplatz Gberpragt und gréf3tenteils unversiegelt.
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Weinbdéhla (2018) ist das Plangebiet
zum GroRteil als Wohnbauflache ausgewiesen, sodass eine Uberbauung der Flache bereits

als Wille der Gemeinde besteht und eine Mal3nahme zur Nachverdichtung genutzt wird.

Auswirkungen

Der B-Plan beansprucht auf 2,77 ha einen bisher kaum versiegelten bzw. verdichteten Stand-
ort. Wie im nachfolgenden Kapitel dargestellt, werden durch die Planung maximal ca. 1,22 ha

Flache neu versiegelt.

3.3.3 Boden
Ausgangssituation

Gemal der digitalen Bodenkarte des Sachsischen Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt
und Geologie (LFULG 2021) sind die Boden des Plangebietes grofitenteils der Substrateinheit
"Boden aus periglaziaren Lagen Uber Fest- oder Lockergestein" zugeordnet und sind Giberwie-

gend aus anthropogenem Skelett und terrestrischen anthropogenen Béden ausgebildet.

Unter den oberflachig anstehenden organischen Sanden, die sehr locker gelagert sind, befin-
det sich mitteldicht gelagerter, fein kiesiger Mittelsand. Ab 2,50 m unter Gelande geht der
Mittelsand in dichte Lagerung Uber. Insgesamt besitzen die Sande eine mittlere Durchlassig-

keit (IFB FISCHER 2020).

Die Bewertung der Boden erfolgt anhand der Darstellungen in den Auswertekarten Boden-
schutz des LFULG (2021). Die Filter-, Puffer- und Speicherfunktion sind aufgrund des Sub-
strats Uberwiegend als mittel, am ndrdlichen und sldlichen Rand gering ausgepragt. Die na-
turliche Bodenfruchtbarkeit ist Uberwiegend als hoch zu bewerten, wiederum zeigen sich in
den ndrdlichen und sudlichen Randbereichen geringe Werte. Boden mit besonderen Standort-
eigenschaften, die Lebensraum fiir hoch spezialisierte natiirliche bzw. naturnahe Okosysteme
bieten kénnen sind nicht vorhanden. Die nordlichen und stidlichen Randbereiche sind jedoch

als Boden mit landschaftsgeschichtlicher Bedeutung verzeichnet (LFULG 2021).

Die im Plangebiet vorkommenden Bdden sind durch die Tatigkeit des Menschen verandert
und vorbelastet. Beeinflussungen resultieren im Wesentlichen aus der Verdichtung der Béden

durch Befahren und Lagerung. Altlasten sind derzeit im Plangebiet nicht bekannt.

Auswirkungen

Mit der Realisierung des Vorhabens ergeben sich Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
durch neue Versiegelung bzw. Uberbauung entsprechend der nachfolgenden tabellarischen
Ubersicht. Es wird die Grundflachenzahl und deren mdgliche Uberschreitungen aus dem

B-Plan herangezogen.
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Tab. 4: Versiegelungsbilanz
versiegelte Flache ‘ Flache in m? Faktor anrechenbare Flache in m?
Bestand
versiegelte Flachen (Gebaude, Lagerflachen) 2.350 1 2.350
teilversiegelte Flachen (Schotter, Pflaster) 1.640 0,5 820
Summe Bestand 3.170
Planung
Wohngebiet WA 1 und WA2 , versiegelter Anteil 2510 1 2.510
(GRZ 0,3 von 8.360 m?)
Wohngebiet WA 1 und WAZ, teilversiegelter An- 1.255 0,5 630
teil (Wege, Stellplatze gem. Uberschreitung bis
GRZ 0,45 von 8.360 m?)
Wohngebiet WA 3, versiegelter Anteil 4910 1 4910
(GRZ 0,4 von 12.270 m?)
Wohngebiet, teilversiegelter Anteil 3.680 0,5 1.840
(Wege, Stellplatze gem. Uberschreitung bis
GRZ 0,7 von 12.270 m?)
Stralenverkehrsflache 4610 1 4.610
Parkplatz, teilversiegelt 1.780 0,5 890
(abzlglich Heckenpflanzung)
Summe Planung 15.390
Bestand 3.170
Planung 15.390
Netto-Neuversiegelung 12.220

Nach Realisierung des Vorhabens ist eine rechnerische Neuversiegelung von ca. 12.220 m?
zu verzeichnen. Die zusétzliche Uberbauung bzw. Versiegelung fiihrt zu einem nachhaltigen
Funktionsverlust des Bodens auf der betroffenen Grundflache (Lebensraumfunktion, Funktion

im Wasserhaushalt). Es handelt sich um eine erhebliche Beeintrachtigung.

Durch den Bau der Tiefgarage wird etwa 11.000 m3 locker bis dicht gelagerter Mittelsand und
Oberboden entfernt. Erhebliche Auswirkungen auf die angrenzenden Bodenbereiche sind bei
entsprechender Sicherung nicht erkennbar. Eine Begrinung der Tiefgarage mit mind. 20 cm

bzw. 60 cm Vegetationstragschicht ist vorgesehen.

Im Zuge der Bautéatigkeit ist durch mdgliche Verunreinigungen, Aushub, Auftrag, Aufschittung
und Verdichtung mit zuséatzlichen Belastungen des Oberbodens zu rechnen. Derartige baube-
dingte Beeintrachtigungen sind jedoch zeitlich begrenzt und erfillen nicht den Eingriffstatbe-
stand, wenn sie durch geeignete MalBhahmen entsprechend BBodSchV wahrend der Bau-

phase soweit wie maglich minimiert werden.

3.34 Wasser

Ausgangssituation

Die Grundwasserfilhrung erfolgt gemaR HUK 200 (LFULG 2021) im Lockergestein als Poren-
grundwasserleiter. Das Grundwasser wird im silikatischen Sediment gefiihrt, welches gut
durchlassig ist. GemaR geotechnischem Bericht wurde zum Zeitpunkt der Bohrungen bis in
6 m unter Gelande kein Grundwasser angetroffen (IFB FISCHER 2020). Das LFULG (2021) gibt
fur das Gebiet Grundwasserflurabstande unter Gelande von Uber 10 m an. Die anstehenden

durchlassigen Sande sind zur Versickerung geeignet. (IF8 FISCHER 2020).
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3.35

Gemal den Daten zur Wasserrahmenrichtlinie (LFULG 2021) befindet sich das Plangebiet
innerhalb des Grundwasserkdrpers "Elbe" (DESN_EL 1-1+2)". Der mengenmafiige Zustand
des Grundwasserkérpers und des Grundwasserdargebots ist als gut eingeschéatzt, sodass
keine Ubernutzung des Grundwassers vorliegt. Der chemische Zustand ist hingegen schlecht.
Es liegen Belastungen mit Nitrat, Sulphat, Total Trichloroethylenen + Tetrachloroethylenen,
Uranium und Zink vor (BFG 2021). Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung ist ge-
maR HUK 50 (LFULG 2021) als mittel angegeben.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastungen bestehen durch zunehmende Flachenversiegelungen insbesondere im Sied-
lungsbereich, aber auch durch Stral3en und Wege auf3erhalb der Siedlungen. Dadurch ist der
Oberflachenabfluss erhéht und demzufolge sinkt das Retentionsvermdgen sowie die Grund-
wasserneubildungsrate.

Auswirkungen

Das anfallende Niederschlagswasser versickert bisher auf der gesamten Flache. In der 2. Ge-
samtfortschreibung des Regionalplans (RPV 2020) ist das Plangebiet innerhalb des Gebiets
mit moglicher Beeintrachtigung des Grundwasservorkommens durch die Folgen des Klima-
wandels dargestellt. Daher ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser innerhalb der
Grundstiicke zuriick zu halten und zu versickern.

Zur Verringerung des Gebietsabflusses wird die Verwendung wasserdurchlassiger Befesti-
gungen fur Wege und Stellplatze sowie die Begriinung der Dachflachen vorgeschrieben. Mit-
hilfe dieser Minderungsmafinahmen und des gut eingeschatzten mengenmafigen Zustands
des Grundwasserkdrpers und des Grundwasserdargebots sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der Grundwasser-Neubildungsrate durch Neuversiegelung zu verzeichnen.

Beim Bau der Tiefgarage oder von Kellern werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Grundwasserschichten angeschnitten, sodass diesbezuglich keine erheblichen Auswirkungen
Zu erwarten sind.

Bei einer fachgerechten Bauausfiihrung (Beachtung der jeweiligen Sicherheitsvorschriften
wahrend der Baumaflnahme, Bedienung der Maschinen von geschultem Fachpersonal, keine
Lagerungen von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Baugruben, kein Betanken von
Baumaschinen auf ungeschitzten Flachen) sowie einer ordnungsgemafen Entsorgung der
Rest- und Betriebsstoffe konnen Schadstoffeintrage weitgehend vermieden werden. Die ver-
bleibenden Auswirkungen sind vernachlassigbar, d. h., es kommt zu keiner erheblichen bau-
bedingten Beeintrachtigung des Grundwassers.

Klima und Lufthygiene

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt in der Makroklimastufe "Nordwestliche Dresdener Elbtalweitung: MaRig
trockenes Tiefland". Weinbodhla zahlt, wie der gesamte Naturraum, als stadtische Warmeinsel
(LFZ 2021).

Gemal ReKIS (LFULG/TUD 2021) lag die Jahresmitteltemperatur fir die Gemeinde Wein-
bohla 1961 bis 1990 bei 8,9 °C. Fir den Zeitraum 1991 bis 2019 wurde u.a. eine Zunahme
der Jahresdurchschnittstemperatur um etwa 1° C festgestellt sowie die Zunahme der Anzahl

Ha R Landschaftsarchitekten 11/21



GEMEINDE WEINBOHLA
B-Plan Nr. 09/2018 "Wohnbebauung An den Obstwiesen/Blumenstral3e" - Entwurf, 06.04.2022

Begrindung TEIL Il - Umweltbericht

3.3.6

der Sommertage (mehr als 25°C Tagesmaximumtemperatur) um 9 Tage. Ferner hat die An-
zahl der Frosttage (weniger als 0°C Tagesminimumtemperatur) um 1 Tage abgenommen.
Der Jahresniederschlag der Gemeinde Weinbohla erreichte im Zeitraum 1961 bis 1990 663
mm. Hierzu sind gemaR ReKIS fir den Zeitraum 1991 bis 2020 und auch mittel- und langfristig
kaum Veranderungen zu erwarten. Es ist jedoch mit einer Abnahme der Sommer- und Zu-
nahme der Winterniederschlage zu rechnen, was auch zu langeren Trockenperioden unter-
brochen von einzelnen ggf. (Stark)Regenereignissen fuhrt.

Die klimatischen und auch die lufthygienischen Belastungen des Plangebietes sind als mittel
einzustufen. Zwar fehlt dem Plangebiet der Anschluss an die freie Landschaft, jedoch wirkt
sich die lockere Bebauung im Gebiet mit hohen Durchgriinungsanteil positiv auf die kleinkli-
matischen Bedingungen aus.

Beziiglich der Lufthygiene sind allgemeine Vorbelastungen durch die im Osten angrenzende
Bahntrasse sowie dem Siedlungsverkehr vorhanden.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind verstarkte Staubentwicklungen bei der Entfernung der Pflanzen-
decke und Beeintrachtigungen durch Abgase zu erwarten. Diese Verschlechterung der Luft-
qualitat ist jedoch zeitlich befristet und tragt nur zu geringen funktionalen Einschrankungen
der bioklimatischen Leistungsfahigkeit bei. Die Auswirkungen werden als unerheblich beurteilt.

Durch die Uberbauung und Versiegelung des Standorts und die damit einhergehende Aufhei-
zung der Uberbauten Flachen wird das Mikroklima beeinflusst. Um die Beeintrachtigungen zu
minimieren, wurde die GRZ begrenzt. Damit wird eine mdglichst lockere Bebauung gewahr-
leistet. Es sind Anpflanzungen von Gehdlzen sowie die Anlage von Dachbegriinungen vorge-
sehen. Sie verbessern die mikroklimatischen Verhéaltnisse durch Abmilderung von Tempera-
turextremen und die Luftqualitdt durch Bindung und Filterung von Luftschadstoffen. Ferner
erfolgt die Minderung der Versiegelung durch wasserdurchlassige Befestigungen auf Wegen
und Stellplatzen.

Aufgrund der getroffenen MalRnahmen sowie der geringen klimatischen Belastung des Umfel-
des aufgrund der hohen Durchgriinung der zersiedelten Siedlungsstruktur sind die Beeintrach-
tigungen nicht als erheblich einzustufen.

Landschaftsbild und potenzielle Erholungseignung

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum "Stadtlandschaft Dresden" (LEP) in der Ortslage
Weinboéhla. Die asthetische Qualitat |asst sich wesentlich aus den charakteristischen Elemen-
ten einer Landschaft/Ortslage, ihrer Eigenart und ihrer Vielfalt ableiten.

Im Umfeld des Plangebietes verdichtet sich die Bebauung in Richtung Norden zum Stadtzent-
rum. In Richtung Suden treten gehauft Freiflachen, auch landwirtschaftlich genutzt, innerhalb
der Ortslage von Weinbgdhla auf. Das Umfeld ist insgesamt als méRig vielfaltig und strukturiert
zu beschreiben.

Das Plangebiet selbst ist durch einen hohen Griinanteil und den offenen Charakter innerhalb
eines locker bebauten Siedlungsgebietes mit Ein- und Mehrfamilienhdusern gekennzeichnet.
Sidlich angrenzend verdichtet sich die Bebauung und weist dreigeschossige Gebéude, in ei-
nem mehr oder weniger einheitlichen Baustil, auf. Zahlreiche Garten verschiedener Auspra-
gung aber auch Gehdlzinseln und Baumreihen gehéren zum Siedlungsbild. Das Plangebiet
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ist fir seine Grol3e relativ strukturreich. Insbesondere der lockere Gehodlzbewuchs aus Bau-
men und Strauchern unterschiedlichen Alters und wechselnder Zusammensetzung wird im
Einklang mit den Ruderal- und Bracheflachen zu einem vielfaltigen Mosaik. Der nérdliche und
stdliche Teil sind durch die Nutzung als Garten und Stellplatzflache nur bedingt naturnah. Der
zentrale Teil des Plangebietes lasst sich jedoch als naturnah beschreiben.

Die Ortsbildqualitat des Plangebietes ist in der Gesamtschau als mittel bis hoch einzustufen.

Auswirkungen

Aufgrund der Vorgaben zur Gebaudehohe in Anlehnung an die angrenzenden Wohnhauser
stellen visuelle Auswirkungen der geplanten Neubebauung keine wesentliche Verschlechte-
rung fir das Ortsbild des Siedlungsraumes dar.

Fur die direkten Anwohner geht jedoch eine naturnahe Griunflache mit Erholungswert verloren.
Um die Beeintrachtigungen zu minimieren, wurde die GRZ begrenzt. Damit wird eine mdg-
lichst lockere Bebauung gewahrleistet. Es sind Anpflanzungen von Geholzen sowie die Anlage
von Dachbegriinungen festgesetzt.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bau-, anlage- oder betriebsbedingt nicht zu erwarten.

Mensch und menschliche Gesundheit

Ausgangssituation

An den Geltungsbereich grenzen im Norden, Siiden und Westen Wohngebiete an. Die Sied-
lungslage Weinbohla weist selbst relativ zentral eine lockere Bebauung mit hoher Durchgri-
nung auf. Im Osten befindet sich ein Gehdlzriegel, der die angrenzende Bahntrasse optisch
wie auch immissionstechnisch abschirmt. Ein unbefestigter "Trampelpfad" fuhrt quer durch
das Plangebiet, dieses wird zudem teilweise gartnerisch genutzt.

Die Flache im Zentrum ist frei zuganglich und wird im sudlichen Bereich zum Parken genutzt.
Neben den Kleingarten weist die Flache keine Erholungsreinrichtungen auf. lhre Lage direkt
innerhalb eines Siedlungsgebietes mit hohem Griin- und Privatgartenanteil lasst ihr nur eine
manRige Bedeutung hinsichtlich der Erholungsfunktion zukommen.

Maf3geblichen Larmquellen, die auf das Plangebiet einwirken sind der angrenzende Stral3en-
und Schienenverkehr.

Es liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fur das Plan-
gebiet vor (LFULG 16.09.2021).

Auswirkungen
Maogliche Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen wahrend der Bauphase
sind zeitlich befristet und werden daher als unerheblich beurteilt.

MaRgeblichen Larmquellen, die auf das Plangebiet einwirken sind der Stral3en- und Schie-
nenverkehr. Das schalltechnische Gutachten (ABD 2022) kommt zu dem Ergebnis, dass durch
StraBen- und Parkverkehrsgerausche keine Uberschreitungen der schalltechnischen Orien-
tierungswerte auf den Baufeldern zu erwarten sind. Durch Schienenverkehrsgerausche
wurden nachts an allen Baufeldern Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungs-
wertes von 45 dB(A) berechnet. Tagsiber gilt dies auch insbesondere fiir die vier geplanten
Einzelh&user im WA2 nahe der Bahnstrecke. Zum Schutz vor schadlichen Gerduschimmissi-
onen sind im Rechtsplan Festsetzungen beziglich der AulRenbauteile von schutzbedurftigen
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Réaumen getroffen, die an den gekennzeichneten Fassaden bestimmte Anforderungen erfillen
missen. Ferner missen Schlafraume einschlieRlich Kinderzimmer an den entsprechenden
Fassaden, bei denen der nachtliche AuRenlarmpegel von 45 dB(A)lberschritten wird, mit
schallgedampften Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Fir detailliertere Aussagen

wird auf das Schalltechnische Gutachten verwiesen (ABD 2022).

Zum Schutz vor Radon wird auf den Referenzwert fir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in
Innenraumen verwiesen, welcher gegebenenfalls durch entsprechende MaRnahmen zum

Feuchteschutz eingehalten werden kann.

Unter Beachtung der Vorgaben ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rauschimmissionen gegeben und es sind gesunde Wohnverhaltnisse gesichert. Es ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesund-

heit.

3.3.8 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Ausgangssituation

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenkmale
aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (vorge-

schichtliches Graberfeld [D-61040-07], mittelalterlicher Ortskern [D-61040-01]).
Medien verlaufen entlang der bestehenden Verkehrsflachen.

Auswirkungen

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen
durch das Landesamt fiir Archéologie im von Bautétigkeit betroffenen Areal archaologische
Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszu-

graben und zu dokumentieren.

Medien werden im Rahmen des StralRenausbaus verlegt bzw. berticksichtigt.

3.3.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen im Plangebiet vor allem zwischen
Boden und der Biotopausstattung. So bewirkt der erhdhte Versiegelungsgrad des Bodens eine
geringe Lebensraumausstattung fur Tiere und Pflanzen, was sich wiederum auf den Wasser-

haushalt, das Klima und das Ortsbild auswirkt.

3.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Gelande durch die bestehenden Nutzungen als
Stellplatzflache und Brache weiterhin gepragt. Gegebenenfalls werden gréRere Flachen als
Stellplatzflache oder Garten genutzt oder es fallen weitere Flachen brach und wachsen im
Rahmen der Sukzession mit Gehdlzen zu. Beeintrdchtigungen des Boden- und Wasserhaus-
haltes sowie der kleinklimatischen Situation Uber das bestehende MaR hinaus sind nicht ab-

sehbar.

Gemal dem Willen der Gemeinde ist das Plangebiets im Flachennutzungsplan zum Uberwie-
genden Anteil als Wohnbauflache ausgewiesen und kénnte durch eine anderweitige Wohnbe-

bauung genutzt werden.
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3.5 Weitere Belange des Umweltschutzes

3.5.1 Umgang mit erzeugten Abfallen und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt durch das Befahren mit Mullfahr-
zeuge Uber die geplanten ErschlieBungsstraRen entsprechend den gesetzlichen Bestimmun-
gen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkrei-

ses MeilRen.

Die Entsorgung von Ablagerungen, Baumaterialien bzw. Bodenaushub richtet sich nach den

entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen.

Das vorhandene Kanal- und Leitungsnetz wird in das Plangebiet hinein erweitert. Die Abwas-
serbeseitigung erfolgt unter Nutzung der bestehenden 6értlichen Infrastruktur mit Anschluss an
das bestehende Kanalnetz. Das Entwasserungskonzept sieht die Riickhaltung und Versicke-

rung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet vor.

3.5.2 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Zeitgleich werden Planungen zum Bau des Kreisverkehrs Forststrale / Moritzburger StralRe
sowie zum Ausbau der ForststralRe (K 8014) vorgenommen. Weitere im Verfahren befindliche

B-Plane bestehen fir einen Nahversorgungstandort an der Moritzburger / ForststralRe.

Insbesondere, die mit Versiegelung in Zusammenhang stehenden Auswirkungen, wie der Ver-
lust bzw. Einschrankung von Bodenfunktionen, Lebensraumverlust und Erwarmung des

Mikroklimas werden innerhalb der Gemeinde verstarkt.

3.5.3 Anfélligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Betriebe nach Stérfallverordnung befinden sich nicht in der Néhe (ca. 4,5 km entfernt in Gro-
bern bei Niederau). Das Plangebiet liegt auRerhalb des Sicherheitsabstandes. Damit besteht

keine besondere Anfalligkeit des Vorhabens flr Storfalle i. S. d. der Storfall-Verordnung.

Von den zuldssigen Vorhaben (Wohngebiet) geht nur eine geringe Gefahr schwerer Unfélle
oder Katastrophen auf die in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzgiter aus.
Mit moglichen Branden sind kurzfristige Beeintrachtigungen der Luftqualitat und damit auch
der menschlichen Gesundheit verbunden. Weitere erhebliche Auswirkungen sind nicht zu er-
warten. Die angrenzenden Flachennutzungen stellen Wohnbebauung, Garten- und Griunland-

nutzung dar, von denen eine geringe Gefahr fir schwere Unfélle ausgeht.

354 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es bestehen keine Besonderheiten.

3.5.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Weinbéhla (2018) ist das Plangebiet
zum GroRteil als Wohnbaufldche ausgewiesen, sodass eine Uberbauung der Flache bereits

als Wille der Gemeinde besteht und eine Mal3nahme zur Nachverdichtung genutzt wird.

Mit der angestrebten Geschosswohnungsbauweise und der eingeschrankten Grundflachen-
zahl wird die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen verringert.
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4

4.1

MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung sind berlcksichtigt:

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Um den Eingriff in den Gehdlzbestand zu minimieren, sind 2 Einzelbdume und 1 flachiges
Geholz als zu erhalten festgesetzt. Diese sind auch wahrend der Bauarbeiten gemaR den
Anforderungen der DIN 18920 (Baumschutz im Baustellenbereich) zu schitzen.

Es bestehen folgende Maflinahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen:

- Bauzeitenregelungen - Fallung von Gehdlzen aulRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
von Vogeln, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar (V 1),

- Absammeln und Umsetzen von Zauneidechsen vor der Baufeldfreimachung (V 2) mittels
Errichten von Sperr- und Fangzaunen und Umsetzen in vorbereitete Ersatzhabitate (siehe
Malnahme CEF 1),

- Uberpriifung und ggf. Sicherung von Habitatbaumen des Eremiten (V 3),

- Umpflanzen der Grasnelkenbesténde vor der Baufeldfreimachung (V 4),

- Insektenfreundliche Beleuchtung (V 5),

- Anlage/Aufwerten von Ersatzlebensraum fiir die Zauneidechse (CEF 1) durch Strukturie-

rung von 3.000 m2 Flache mit zehn Totholzhaufen und Anlage von zehn Mulden mit grab-
barem Material. (Die 3.000 mz stellen eine Teilflache der MaRnahme E 1 dar.)

Schutzqut Boden

Die Grundflachenzahl liegt teilweise mit 0,3 unter den Orientierungswerten der BauNVO. Die
Versiegelung ist mittels wasserdurchlassiger Befestigungen fir Wege und Stellplatze zu mini-
mieren. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren. Es ist Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Schutzgut Wasser

Das auf den Dach- und sonstigen befestigten Flachen anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser im Wohngebiet ist innerhalb der Grundstiicke zu sammeln, zu nutzen und zu
versickern.

Zur Verringerung des Gebietsabflusses wird die Verwendung wasserdurchlassiger Befesti-
gungen fir Wege und Stellplatze sowie die Begriinung der Dachflachen, Tiefgaragendacher
und Dachflachen von Garagen und Carports vorgeschrieben.

Schutzqgut Klima und Lufthygiene

Um die mikroklimatischen Verhéltnisse zu verbessern, ist die Anlage von Dachbegriinungen
und Tiefgaragenbegriinungen vorgesehen. Ferner erfolgt die Minderung der Versiegelung und
damit der Aufheizung von Flachen durch wasserdurchlassige Befestigungen auf Wegen und
Stellplatzen.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
Zum Schutz vor schadlichen Gerauschimmissionen sind im Rechtsplan Festsetzungen beziig-
lich der Aul3enbauteile von schutzbedirftigen Raumen getroffen, die an den gekennzeichne-
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4.2

5.1

5.2

ten Fassaden bestimmte Anforderungen erfullen missen. Ferner missen Schlafraume ein-
schlieBlich Kinderzimmer an den entsprechenden Fassaden, bei denen der nachtliche AulRen-
larmpegel von 45 dB(A)uberschritten wird, mit schallgedampften Liftungseinrichtungen aus-
gestattet werden.

Mallnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Nicht vermeidbar bzw. minimierbar ist der Verlust von Bodenfunktionen durch Neuversiege-
lung bzw. Uberbauung. Damit geht auch der unvermeidbare Verlust der ermittelten Biotopty-
pen einher, welcher ebenfalls einen kompensationspflichtigen Eingriff nach Naturschutzrecht
darstellt. GemaR dem bodenfachlichen Ziel wird der Entwicklungsmdéglichkeit durch Nachver-
dichtung entsprochen.

Die Ma3nahmen zum Ausgleich umfassen:

- Baumpflanzungen (65 standortangepasste Laubbaume oder Obstbaume),
- Heckenpflanzungen (1.430 m?),

- Dachbegriinung (ca. 2.000 m2 Vegetationstragschicht mind. 20 cm),

- E1/CEF1 - Anlage/Aufwerten von Ersatzlebensraum fiir die Zauneidechse, (mit Anlage von
Magerrasen und Frischwiese 4.170 mz2, Fist. 270/1, 267/1, Gem. Weinbdohla),

- E2 - Entsiegelung und Anlage einer Streuobstwiese in Sieglitz (mit Erhalt von Feldgehdlz
auf insg. 5.260 m2?, Flst. 7/5, Gem. Sieglitz/Dérschnitz),

- OkokontomaRnahme "Windschutzpflanzung Gohla" (Flurstiicke 2/1 und 2/2 in der Gemar-
kung Gohla, Stadt Nossen, Anlage von Windschutzhecken und einer Streuobstwiese auf
intensiv genutztem Acker mit einer Aufwertung in Hohe von 80.347 Wertpunkten),

- OkokontomaRnahme "Griinlandentwicklung Pirnaer Elbwiesen" (Umwandlung von Acker
in extensiv genutztes Grinland bei Pirna-Pratzschwitz mit einer Aufwertung in Héhe von
40.000 Wertpunkten).

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Als Grundlage der Umweltprifung dienen die glltigen gesetzlichen Regelungen, Bestimmun-
gen und Verordnungen sowie die zum Plangebiet zur Verfigung stehenden tbergeordneten
Planungen. Die Gliederung des Umweltberichtes sowie die Kriterien zur Beurteilung derer Er-
heblichkeit erfolgt nach den Angaben in § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB.

Der zugehérige Grunordnungsplan erfasst die Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft und bildet entstehende Eingriffe im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichsbilanz ab. Es
stand ferner das Baugrundgutachten (IFB FISCHER 2020), das Schalltechnische Gutachten
(ABD 2022), der Artenschutzrechtliche Beitrag (HAR 2022) inklusive Faunistischer Erfassun-
gen durch NSI (2021) sowie die Stellungnahmen aus dem Tragerbeteiligung zum Vorentwurf
des B-Plans zur Auswertung zur Verfigung.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Alle notwendigen Datengrundlagen konnten bei den zusténdigen Fachbehdrden bzw. tber
allgemein zugangliche Datenserver abgefragt bzw. bezogen werden. Erganzt wurden diese
Grundlagen fir die Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch eigene Kartie-
rungen vor Ort, insbesondere hinsichtlich der aktuellen Biotopausstattung des Plangebietes.
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5.3

5.4

Verschiedene Angaben beruhen auf allgemeinen Annahmen oder grof3raumigen Daten (z.B.
Boden-, Wasser-, Klimaangaben) und beinhalten eine gewisse Streuungsbreite. Es erfolgten
faunistischen Kartierungen im Jahr 2018. Die beobachteten Arten stellen insgesamt nur eine
Momentaufnahme dar.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Wichtig ist die Uberwachung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen einschlieRlich
der ArtenschutzmafRnahmen sowohl vor Baubeginn (Berticksichtigung der Bauzeitenregelun-
gen, Absammeln und Umsetzen der Zauneidechsen, Prufung Eremit u.a.) als auch wéhrend
(zum Erhalt festgesetzte Gehdlze) und nach Realisierung des Vorhabens (Einsatz wasser-
durchlassiger Wegebaumaterialien, Dachbegrinung, Schallschutzma3nahmen).

Die Herstellung der festgesetzten Kompensations- und Pflanzmalinahmen sowie deren Zu-
stand sind zu Uberwachen. Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und Kompensationsmafnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefuhrt, wére
der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Es besteht ferner die Pflicht archaologische Bodenfunde, schadliche Bodenveréanderungen
bzw. Altlasten zu melden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) verfolgt die Gemeinde Weinbdhla das Ziel,
Flachen fur den individuellen Wohnungsbau zu schaffen und mit angrenzenden Siedlungs-
strukturen zu verbinden.

Das Plangebiet liegt relativ zentral in der Ortslage Weinbdhla und ist von lockerer Wohnbe-
bauung und Garten umgeben. Im Siiden wird der Geltungsbereich durch die Stral3e "An den
Obstwiesen" begrenzt, im Norden erschliel3t die "BlumenstraRe" als Stichstrale das Plange-
biet. Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die zweigleisige Bahnlinie Dresden - Elsterwerda.
Im Westen begrenzt eine Hauserzeile aus Wohngebauden mit Gartengrundstiicken den Gel-
tungsbereich. Das Plangebiet selbst ist eine verbrachte Obstwiese mit weiteren Gehélzen und
wird im Stden zum Teil als Stellplatz, im Norden und Osten als Gartenland genutzt. Der raum-
liche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 2,77 ha im Bereich der Flurstiicke
197/5, 199/3, 200/2, 200/3, 200/4, 201, 202, 203, 204, 205/1, 264, 265/1, 265/3, 265/4, 266/3
und 266/5 der Gemarkung Weinbdhla.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gelande durch die bestehenden Nutzungen als
Stellplatzflache und Brache weiterhin gepragt. Gegebenenfalls werden groRere Flachen als
Stellplatzflache oder Garten genutzt oder es fallen weitere Flachen brach und wachsen im
Rahmen der Sukzession mit Gehélzen zu. Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaus-
haltes sowie der kleinklimatischen Situation Uber das bestehende MaR hinaus sind nicht ab-
sehbar. Gemal dem Willen der Gemeinde ist das Plangebiets im Flachennutzungsplan zum
Uberwiegenden Anteil als Wohnbauflache ausgewiesen und kénnte durch eine anderweitige
Wohnbebauung genutzt werden.

Es befinden sich keine wasserrechtlichen oder naturschutzrechtlichen Schutzgebiete im Gel-
tungsbereich des B-Plans.

Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich durch die Uberbauung und Um-
wandlung von Ruderalfluren, Garten und Gehdglzflachen in ein Wohngebiet mit Garten und
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Verkehrsflachen. Aufgrund des geplanten Baus einer Tiefgarage ist der Erhalt der meisten
Einzelbaume nicht mdglich. Es gehen gesetzlich geschiitzte Biotope "magere Frischwiese"
(260 m?) und "Magerrasen” (1.285 m?) verloren sowie drei Bereiche mit Artvorkommen der
besonders geschiitzten Sand-Grasnelke verloren. Insgesamt werden ca. 12.220 m2 Boden
neu versiegelt. Die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung fiihrt zu einem nachhaltigen
Funktionsverlust des Bodens auf der betroffenen Grundflache (Lebensraumfunktion, Funktion
im Wasserhaushalt). Es handelt sich um eine erhebliche Beeintrachtigung.

Mit dem Verlust von Biotopen geht der Verlust bestehender Habitatstrukturen von Tieren ein-
her. Es wurden sechs Brutvogelarten sowie mehrere Nahrungsgaste und 14 Individuen der
Zauneidechse im Plangebiet nachgewiesen. Drei einzelne dltere Obstgehdlze auf den Flur-
stiicken 200/4 und 203 weisen tiefe Spalten bzw. Héhlen im Stamm auf und kénnen potenziell
mit dem Eremiten besiedelt sein (NSI 2021).

Bezuglich der artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurde festgestellt, dass unter Be-
ricksichtigung von Vermeidungsmafinahmen und vorgezogener Ausgleichsmal3inahmen die
Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten
durch das Vorhaben nicht erfillt sind. Fur die Beseitigung der Lebensstéatten geschutzter Tier-
arten und die Bergung von Tieren bedarf es vor Beginn der Arbeiten einer Befreiung nach § 67
BNatSchG. Weitere Aussagen zu Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten, z. B. Vogel und Zauneidechse, Eremit, Flederméuse, Sand-Grasnelke erfolgen im Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag.

Weitere erhebliche Umweltauswirkungen sind bau-, anlage- oder betriebsbedingt auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Um Beeintrachtigungen durch Larmwirkungen insbesondere des Straen- und Schienenver-
kehrs auf das Wohngebiet beurteilen zu kdnnen, wurde eine Schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt (ABD 2022). Unter Einhaltung der Vorgaben und daraus entwickelten Festset-
zungen zu den einzuhaltenden maRgeblichen AulRenlarmpegeln an den Fassaden und den
Luftungseinrichtungen ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und menschliche Gesundheit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht innerhalb des Sicherheitsab-
standes eines Betriebs nach Stoérfallverordnung. Damit besteht keine besondere Anfélligkeit
des Vorhabens fur Storfalle i. S. d. der Storfall-Verordnung.

Es sind folgende MaRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen vorge-

sehen:

- Erhalt von 2 Einzelbdume und 1 flachiges Geholz inkl. Baumschutz wahrend der Bau-
phase,

- Schutz des Bodens und Beseitigung bauzeitlicher Bodenbelastungen nach Abschluss der
BaumaRnahme,

- Zurlckhalten und Versickern von anfallendem unverschmutzten Niederschlagswasser in-
nerhalb der Grundstucke,

- Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen fur notwendige Zufahrten und Stellplatze
im Wohngebiet,

- Anlage von Dachbegriinungen, Tiefgaragenbegriinung,

- Vorgaben zu den einzuhaltenden maRgeblichen AuRenlarmpegeln an den Fassaden sowie
schallgedampften Luftungseinrichtungen.
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Es bestehen folgende Maflinahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-

standen:

- Bauzeitenregelungen - Fallung von Gehélzen au3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit

von Vogeln, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar (V 1),

- Absammeln und Umsetzen von Zauneidechsen vor der Baufeldfreimachung (V 2) mittels
Errichten von Sperr- und Fangzaunen und Umsetzen in vorbereitete Ersatzhabitate (siehe

MafRnahme CEF 1),
- Uberpriifung und ggf. Sicherung von Habitatbaumen des Eremiten (V 3),
- Umpflanzen der Grasnelkenbesténde vor der Baufeldfreimachung (V 4),
- Insektenfreundliche Beleuchtung (V 5),

- Anlage/Aufwerten von Ersatzlebensraum fir die Zauneidechse (CEF 1) durch Strukturie-
rung von 3.000 m2 Flache mit zehn Totholzhaufen und Anlage von zehn Mulden mit grab-

barem Material (Die 3.000 m? stellen eine Teilflache der Mal3nahme E 1 dar).

Die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch:

- Baumpflanzungen (65 standortangepasste Laubbaume oder Obstbaume),
- Heckenpflanzungen (1.430 m?),

- Dachbegriinung (ca. 2.000 m2 Vegetationstragschicht mind. 20 cm),

- E 1/CEF 1 - Anlage/Aufwerten von Ersatzlebensraum fir die Zauneidechse, (mit Anlage

von Magerrasen und Frischwiese 4.170 m?, Fist. 270/1, 267/1, Gem. Weinbdhla),

- E 2 - Entsiegelung und Anlage einer Streuobstwiese in Sieglitz (mit Erhalt von Feldgehdlz

auf insg. 5.260 m2?, Flst. 7/5, Gem. Sieglitz/Dérschnitz),

- OkokontomaRnahme "Windschutzpflanzung Gohla" (Anlage von Windschutzhecken und
einer Streuobstwiese auf intensiv genutztem Acker mit einer Aufwertung in Hohe von

80.347 Wertpunkten),

- OkokontomaRnahme "Griinlandentwicklung Pirnaer Elbwiesen" (Umwandlung von Acker
in extensiv genutztes Grinland mit einer Aufwertung in Hohe von 40.000 Wertpunkten).

6 Quellen

ABD - AKUSTIK BUREAU DRESDEN 2022

Schalltechnisches Gutachten ABD 43359-01/21 zum Bebauungsplan Nr. 09/2018

"Wohngebiet An den Obstwiesen", 02.2022

BAUGB - BAUGESETZBUCH

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geén-

dert worden ist

BBODSCHG - BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ

vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.

Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist

BIMSCHG - BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ

i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) ge&ndert worden ist

BNATSCHG - BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.

August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist

Ha R Landschaftsarchitekten

20/21



GEMEINDE WEINBOHLA
B-Plan Nr. 09/2018 "Wohnbebauung An den Obstwiesen/Blumenstral3e" - Entwurf, 06.04.2022

Begrindung TEIL Il - Umweltbericht

GEMEINDE WEINBOHLA 2018:
Flachennutzungsplan Weinbdhla, in Kraft getreten am 19.02.2018

IFB - INGENIEURBURO FUR BAUUBERWACHUNG FISCHER GMBH 2020:
Geotechnischer Bericht, WohngebietserschlieBung An den Obstwiesen Weinbdhla,
Stand 22.11.2020

LFULG - SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE / TUD - TECH-
NISCHE UNIVERSITAT DRESDEN 2021
Informationssystems ReKIS, Klimawandel in lhrer Region, Gemeinde Niederau
01.11.2021, im Internet unter: https://rekis.hydro.tu-dresden.de/kommunal/sachsen-
k/infos-und-hilfsangebote/kommunale-klimasteckbriefe/, abgerufen am 03.01.2022

LFULG - SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE 2021
Interaktive Karten im iDA-interdisziplindre Daten und Auswertungen Sachsen unter
https://lwww.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm, eingesehen am 21.04.2021.

- Bodendaten der digitalen Bodenkarte,

- Daten aus der Auswertekarte Bodenschutz,

- Daten zur Wasserrahmenrichtlinie: Zustand des Grundwasserkorpers,

- Grundwasserflurabstand

- Hydrogeologischen Ubersichtskarte 200,

- Schutzfunktion d. Grundwasseriberdeckung, Hydrogeologischen Spezialkarte 50

LK - LANDKREIS MEIREN 2021:

- Themenkarte zu Biotopverbund trockenwarmer Standorte, im Internet unter: https:
/lcardomap.idu.de/lramei/?BM=TOPI_1&TH=biotopverbund_xerotherm&pos-xy=
394983|5671614&pos-mark=false&pos-offset=8000, eingesehen am 05.11.2021,

- Themenkarte Biotopverzeichnis, im Internet unter: https://cardomap.idu.de/lramei/
?BM=LUBI&TH=biotopverzeichnis|flurstiicke#, eingesehen am 05.11.2021

NSI - NATURSCHUTZINSTITUT REGION DRESDEN E.V. 2021:
Erfassung von Avifauna, Zauneidechse, Glattnatter, Juchtenkéafer und geschitzter Bio-
tope im Plangebiet "An den Obstwiesen/Ecke Friedensstral3e" in Weinbohla,
18.10.2021

RPV - REGIONALER PLANUNGSVERBAND 2020:
Regionalplan Oberes Elbtal - Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung, 17.09.2020

SACHSDSCHG - SACHSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ
vom 3. Méarz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom
21. Mai 2021 (SachsGVBI. S. 578) gedndert worden ist

SACHSKRWBODSCHG - SACHSISCHES KREISLAUFWIRTSCHAFTS- UND BODENSCHUTZGESETZ
vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)

SACHSNATSCHG - SACHSISCHES NATURSCHUTZGESETZ
vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 9. Feb-
ruar 2021 (SachsGVBI. S. 243) gedndert worden ist

SACHSWG - SACHSISCHES WASSERGESETZ
vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287) geédndert worden ist

WHG - WASSERHAUSHALTSGESETZ
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), d das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist
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