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Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Lfd.Nr. | Anrede Firma Adressel Postleitzahl | Ort Beteiligung Stellungnahme
zum Entwurf zum Entwurf
1. |Landesdirektion Sachsen Referat 37/ 09105 Chemnitz 30.10.2020 27.11.20
Raumordnungsbehdérde

2. | Landesdirektion Sachsen Referat 36/Luftfahrt 09105 Chemnitz 30.10.2020

3. | Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge MeiBner Stralle 151 a 01445 Radebeul 30.10.2020 17.11.20

4. | Landratsamt MeilRen Amt fir Forst und PF 100152 01651 MeiBen 30.10.2020 04.12.20

Kreisentwicklung

5. | Landesamt fiir Archdologie Sachsen Zur Wetterwarte 7 01109 Dresden 30.10.2020 13.11.20

6. | Landesamt fiir Denkmalpflege Schlossplatz 1 01067 Dresden 30.10.2020 17.12.20

7. | Landesamt fiir Umwelt, Abteilung 2 August-Bockstiegel-Strafle 1 01311 Dresden 30.10.2020 27.11.20
Landwirtschaft und Geologie

8. | Sachsisches Oberbergamt Kirchgasse 11 09583 Freiberg 30.10.2020 09.11.20

9. | Landesamt fiir StraRenbau und Niederlassung MeiRen Heinrich-Heine-Str.23c 01662 MeiRen 30.10.2020 05.11.20
Verkehr

10. | Landesamt fiir Schule und Bildung | Regionalstelle Dresden Postfach 1334 09072 Chemnitz 30.10.2020 24.11.20

11. | Staatsbetrieb Sachsenforst Bonnewitzer StralRe 34 OT Graupa | 01796 Pirna 30.10.2020 06.11.20

12. | Landestalsperrenverwaltung Betrieb Oberes Elbtal Am Viertelacker 14 01259 Dresden 30.10.2020

13. | Wasser- und Schifffahrtsamt Moritzburger StraRRe 1 01127 Dresden 30.10.2020 09.11.20

14. | Staatsbetrieb Zentrales Hoyerswerdaer StraRe 18 01099 Dresden 30.10.2020 03.12.20
Flachenmanagement Sachsen

15. | IHK Dresden Langer Weg 4 01239 Dresden 30.10.2020 25.11.20

16. | Handelsverband Sachsen e.V. Geschéftsstelle Ostsachsen Koénneritzstralle 3 01067 Dresden 30.10.2020

17. | Handwerkskammer Dresden Am Lagerplatz 8 01099 Dresden 30.10.2020

18. | Eisenbahn-Bundesamt AulRenstelle Dresden August-Bebel-StralRe 10 01219 Dresden 30.10.2020

19. | DB Netz AG Regionalbereich Stid-Ost Schweizer Strafle 3b 01069 Dresden 30.10.2020 05.11.20

20. | Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Siid-Ost Brandenburger StralRe 3a 04103 Leipzig 30.10.2020

21. | Bundesanstalt flr August-Bebel-StralRe 19 01219 Dresden 30.10.2020 13.11.20
Immobilienaufgaben

22. | Flughafen Dresden FlughafenstraBe 100 01109 Dresden 30.10.2020 06.11.20

23. | Polizeidirektion Dresden Polizeirevier MeilRen August-Bebel-Stralke 4 01662 MeiBen 30.10.2020 13.11.20

24. | Bundesgrenzschutzamt Pirna Rottwerndorfer Stralle 23 01796 Pirna 30.10.2020 05.11.20

25. | Hauptzollamt Dresden Schiitzenhohe 24-26 01099 Dresden 30.10.2020 04.11.20

26. | Bundesamt fur Infrastruktur, Referat |3 Postfach 29 63 53019 Bonn 30.10.2020 06.11.20
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(NABU)

Lfd.Nr. | Anrede Firma Adressel Postleitzahl | Ort Beteiligung Stellungnahme
zum Entwurf zum Entwurf
27. | Verkehrsgesellschaft MeiRen mbH HafenstraRe 51 01662 MeiBen 30.10.2020
28. | Dresdner Verkehrsbetriebe E/(Ie:rtgtxegrkehrsmanagement und Trachenberger StraRe 40 01129 Dresden 30.10.2020 02.12.20
29. | Verkehrsverbund Oberelbe GmbH Leipziger Strae 120 01127 Dresden 30.10.2020 05.11.20
(VVO)
30. | Deutsche Post AG, NL Brief Abteilung 31/1 Postfach 11 01 01 01330 Dresden 30.10.2020
Dresden
31. | Ev.-Luth. Pfarramt Ravensburger Platz 6 01640 Coswig 30.10.2020
32. | Kath. Pfarramt , Heilig Kreuz” JaspisstraRe 44 01640 Coswig 30.10.2020
33. | Bischéfliches Ordinariat Bistum Dresden-MeiRen Kathe-Kollwitz-Ufer 84 01309 Dresden 30.10.2020 05.11.20
34. | Deutsche Telekom Technik GmbH Dresdner Strafle 78 01445 Radebeul 30.10.2020
35. | GDMcom mbH Maximilian Allee 4 04129 Leipzig 30.10.2020 04.11.20
36. | 50Hertz Transmissions GmbH TG Netzbetrieb Heidestralle 2 10557 Berlin 30.10.2020 05.11.20
37. | GASCADE Gastransport GmbH KélInische StraRe 108-112 34119 Kassel 30.10.2020 01.12.20
38. | Kommunal Service Brockwitz Dresdner StraRe 35 01640 Coswig 30.10.2020 11.11.20
Rédern GmbH
39. | Abwasserentsorgungsgesellschaft Elbtalstrafle 11 01665 Diera-Zehren 30.10.2020 05.11.20
MeifRner Land mbH
40. | Gemeindeverwaltung Weinbohla Eigenbetrieb WAW FriedensstraRe 2 01689 Weinbohla 30.10.2020 03.12.20
41. | Stadtwerke Elbtal GmbH Karrasstralle 2 01640 Coswig 30.10.2020
42. | ENSO NETZ GmbH Regionalbereich GroRenhain Schillerstralle 37 01558 GroRenhain 30.10.2020 25.11.20
43. | ENSO ESAG Energieversorgung Geschaftsstelle GroRenhain Schillerstralle 37 01558 GroRRenhain 30.10.2020
44. | ENSO Gasversorgung Betriebsstelle fir Mittel- und FabrikstraRe 11 01640 Coswig 30.10.2020
Niederdruck
45. | PLEdoc GmbH Gladbecker StralRe 404 45326 Essen 30.10.2020
46. | PYUR TeleColumbus Kesselsdorfer StraRe 216 01169 Dresden 30.10.2020 06.11.20
47. | VNG Verbundnetz Gas AG PF 241263 04332 Leipzig 30.10.2020
48. | Zweckverband Abfallwirtschaft . 01445 Radebeul 30.10.2020 19.11.20
MeilRner StraRe 151a
'Oberes Elbtal'
49. | Landesverband Sachsischer Angler Rennersdorfer Strafle 1 01157 Dresden 30.10.2020
e.V.
50. | Landesverein Sachsischer Wilsdruffer StraBe 11/13 01067 Dresden 30.10.2020 04.12.20
Heimatschutz e.V.
51. | Naturschutzbund Deutschlands Lobtauer Stralle 68 04347 Leipzig 30.10.2020
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Lfd.Nr. | Anrede Firma Adressel Postleitzahl | Ort Beteiligung Stellungnahme zum
zum Entwurf Entwurf
52. | Bund fiir Umwelt und Naturschutz | Landesverband Sachsen e.V. Fichtestralle 15 a 01445 Radebeul 30.10.2020 ?7??
Deutschland (BUND)
53. | Grine Liga Sachsen e:V. Schiitzenplatz 14 01067 Dresden 30.10.2020
54. Cunnersdorfer Stralle 25 01189 Dresden 30.10.2020
Landesjagdverband Sachsen e.V. NEU Hauptstr. 156a NEU 09603 NEU
GroBschirma
55. | Schutzgemeinschaft Deutscher Stadtelner StraRe 54 04416 Markkleeberg 30.10.2020
Wald
Ubersicht der nach § 2 Abs. 2 BauGB friithzeitig beteiligten Nachbargemeinden
Lfd.Nr. | Anrede Firma Adressel Postleitzahl | Ort Beteiligung Stellungnahme
zum Entwurf zum Entwurf
56. | Stadtverwaltung Coswig Bauamt Karrasstrafle 2 01640 Coswig 30.10.2020 24.11.20
57. | Gemeindeverwaltung Moritzburg SchloRallee 22 01466 Moritzburg 30.10.2020 04.12.20
58. | Stadtverwaltung MeilRen Referat Bauverwaltung Markt 1 01662 MeiRen 30.10.2020 23.11.20
59. | Gemeindeverwaltung Niederau RathenaustraRe 4 01689 Niederau 30.10.2020 04.11.20
60. | Landeshauptstadt Dresden Stadtplanungsamt Freiberger StraRe 39 01067 Dresden 30.10.2020 23.11.20

Ubersicht aller nicht eingegangenen Stellungnahmen

2
12
16
17
18
20
27
30
31
32
34
41
43
44

Landesdirektion Sachsen - Referat 36/Luftfahrt

Landestalsperrenverwaltung
Handelsverband Sachsen e.V.
Handwerkskammer Dresden
Eisenbahn-Bundesamt

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien Region Sud-Ost

Verkehrsgesellschaft Mei3en mbH

Deutsche Post AG, NL Brief Dresden

Ev.-Luth. Pfarramt
Kath. Pfarramt ,Heilig Kreuz*

Deutsche Telekom Technik GmbH

Stadtwerke Elbtal GmbH

ENSO ESAG Energieversorgung - Geschéftsstelle GroRenhain
ENSO Gasversorgung- Betriebsstelle fiir Mittel- und Niederdruck
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49 Landesverband Sachsischer Angler e.V.
51 Naturschutzbund Deutschlands (NABU)
53 Griine Liga Sachsen e:V.

54 Landesjagdverband Sachsen e.V.

55 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Lfd.Nr. | Anrede Stellungnahme zum Entwurf
61. | Offentlichkeit 1 23.11.20
62. | Offentlichkeit 2 23.11.20
63. | Offentlichkeit 3 30.11.20
64. | Offentlichkeit 4 01.12.20
65. | Offentlichkeit 5 02.12.20
66. | Offentlichkeit 6 02.12.20
67. | Offentlichkeit 7 04.12.20
68. | Offentlichkeit 8 unklar
69. | Offentlichkeit 9 03.12.20
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Auswertung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung gemal § 4 BauGB vom 03.11.2020 bis einschl. 04.12.2020

Der 0.g. Bebauungsplan steht, insbesondere unter Berlcksichtigung der Auslegungs-
hinweise des Sachsischen Staatsministerium des Innern zum Begriff der Eigenentwick-
lung im Sinne von Ziel 2.2.1.6 des Landesentwicklungsplanes 2013, grundsétzlich nicht
im Widerspruch zu den Erfordernissen! der Raumordnung.

1 Beurteilungsmal3stab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind geman
83 Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundséatze der Raumordnung und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
Im Weiteren wird auf die Begriindung verwiesen.

Begrundung
Sachverhalt

In der Gemeinde Weinbdhla soll auf einer Flache von 1,93 ha ein Wohngebiet fur bis
zu 16 Einfamilienhauser und ein Doppelhaus entwickelt werden.

Das Plangebiet befindet sich studostlich des Ortszentrums. Es ist im seit 2018 wirksa-
men Flachennutzungsplan nicht als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Verweis auf den Vorentwurf der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes ein Defizit von 225 Wohnungen als Nachweis
fur einen bestehenden Bedarf angefuhrt.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren auf der Grundlage des § 13 b
BauGB aufgestellt.

Rechtliche Grundlagen
e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (Séachs-
GVBI. S. 582), verbindlich seit 31. August 2013, (LEP 2013);

Nr. Sct:I:)eri:en Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
01 Landesdirektion 27.11.20 | nach Prifung des o. g. Bebauungsplanes anhand der zur Verfiigung gestellten Unter-
Sachsen lagen gibt die Raumordnungsbehdrde folgende raumordnerische Stellungnahme ab:
09105 Chemnitz K
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e Auslegungshinweise des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zum Be-
griff der Eigenentwicklung im Sinne von Ziel 2.2.1.6 des Landesentwicklungs-
planes 2013;

e Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020,
wirksam seit 17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Weinbdhla mit 10.342 Einwohnern (31.12.2019) tibernimmt weder nach
dem Landesentwicklungsplan 2013 noch nach dem Regionalplan Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge eine zentral6rtliche Funktion. Demnach ist ihre bauliche Entwicklung
nach Ziel 2.2.1.6 des Landesentwicklungsplanes grundséatzlich auf den Eigenbedarf
beschrankt.

Auch aus der besonderen Gemeindefunktion , Tourismus ist kein tiber den Eigenbedarf
hinausgehender Wohnbedarf abzuleiten. Aufgrund der raumstrukturellen Zuordnung
zum Verdichtungsraum ist ein gewisser Siedlungsdruck auf die Gemeinde, auch durch
die Anbindung an den OPNV, nachvollziehbar. Diese Belange sind aus der Sicht der
Raumordnung mit den Flachenausweisungen im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Weinboéhla hinreichend gewdirdigt worden.

Im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde unter Berilicksichti-
gung der 6. Regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung fur die Gemeinde Wein-
bohla bis 2025 ein Wohnungsdefizit von 255 WE ermittelt. Die Flachenneuausweisun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplans umfassten ein Potenzial von 190 WE.
Sowohl in der Begriindung des wirksamen Flachennutzungsplanes als auch der 1. An-
derung wird eingeschétzt, dass mit den ausgewiesenen neuen Wohnbauflachen eine
angemessene Wohnraumversorgung in der Gemeinde Weinbdhla mdglich ist.

Bisher wurden fur vier der elf im Flachennutzungsplan ausgewiesenen neuen Wohn-
bauflachen Bebauungsplanverfahren eingeleitet/durchgefuhrt.

Die raumordnerischen Bedenken zum vorgelegten Bebauungsplan kénnen unter Be-
ricksichtigung der Auslegungshinweise des Sachsischen Staatsministeriums des In-
nern zum Begriff der Eigenentwicklung im Sinne von Ziel 2.2.1.6 des Landesentwick-
lungsplanes 2013, der Differenz zwischen den ermittelten und ausgewiesenen Poten-
zialen im wirksamen Flachennutzungsplan und unter Beachtung der Ergebnisse der 7.
Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung fur die Gemeinde Weinbdéhla zurtick-
gestellt werden.

Aus der Begrundung zum Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Weinbohla,
gestiutzt auf die Angaben des Statisti-
schen Landesamtes, geht hervor, dass
die Gemeinde Weinbdhla einen zusatz-
lichen Wohnraumbedarf von 268
Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 ab-
zusichern hat. Dies geschieht im We-
sentlichen durch Bauleitplanungen, da
nur noch wenige unbebaute Wohnbau-
flachen im Innenbereich gem. 834
BauGB vorhanden sind.

Seit Rechtskraft des Flachennutzungs-
planes im Jahr 2018 wurden daher be-
reits 6 Bebauungspldne als Satzung
beschlossen, die insgesamt zur Schaf-
fung von ca. 83 Wohneinheiten fuhrten,
d.h. selbst mit der Entwicklung weiterer
18 Wohneinheiten durch den in Rede
stehenden Bebauungsplan besteht
weiterhin ein erhebliches Defizit.

Die Gemeinde ist bestrebt die Wohn-
bauflachen, welche im Flachennut-
zungsplan neu ausgewiesenen wer-
den, sukzessive zu entwickeln.

So konnte bereits fir 3 ausgewiesene
Entwicklungsgebiete Uiber eine verbind-
liche Bauleitplanung Baurecht
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Der Flachennutzungsplan ist entsprechend anzupassen bzw. zu &ndern. Wir regen an,
in diesem Zusammenhang ggf. den Verzicht auf eine andere Bauflache (bspw. W 10)
zu prufen.

geschaffen werden (W1, W2, WA4), fir
weitere 3 laufen aktuell die Verfahren
(W3, W6, W10). Aufgrund der Ansied-
lung eines Gymnasiums an der Kdéhler-
stralle, steht das Gebiet W11 nicht
mehr fir eine Wohnbauentwicklung zur
Verfligung. Dies betrifft auch, aufgrund
mangelnden Interesses der Eigenti-
mer, die Flachen W7 und W8. Fir das
Gebiet W9 befindet sich aktuell ein Vor-
habentrager in der Verhandlung mit den
Eigentimern. Das flachenmaRig grofite
und aufgrund seiner Lage und N&he
zum Ortskern am geeignetsten fir eine
Entwicklung erscheinende Gebiet W5
am Friedensweg steht aufgrund un-
Uberwindbarer Hirden im Hinblick auf
die Einigung mit den betroffenen Eigen-
timern ebenso vollstandig nicht zur
Verfligung, weshalb sich die Gemeinde
veranlasst sieht, an anderer Stelle die
notwendigen Flachen zu schaffen.

Da das Potenzial der Flachen zwischen
den beiden vorhandenen StralRen -
KohlerstralRe im Norden und Thomas-
Mintzer-Weg im Suden - so offensicht-
lich war, entschied sich die Gemeinde
bereits im Jahr 2011 dafir Trinkwasser-
und Abwasseranlagen in diesem Be-
reich fur eine zukunftige Anbindung des
Gebietes zu erweitern.

Eine detaillierte Erlauterung des offent-
lichen Interesses wird in die Begrun-
dung zum Bebauungsplan aufgenom-
men.
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Zu den Festlegungen des Regionalplanes (Vorranggebiet sichtexponierter Elbtalbe-
reich, tangierendes Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz mit der Funk-
tion Anpassung— geringe Gefahr) verweisen wir auf die Stellungnahme des Regiona-
len Planungsverbandes.

In Bezug auf die Bewertung der immissionsschutzrechtlichen Belange ist im Weiteren
die Stellungnahme der zustandigen Immissionsschutzbehérde mafl3gebend.

Die Bewertung der naturschutzrechtlichen Belange einschlief3lich der vorgesehenen
AusgleichsmalRnahmen obliegt der zustandigen Naturschutzbehérde.

Hinweise

Einschrankende Nutzungsbedingungen oder konkurrierende Nutzungsanspriiche aus
dem Raumordnungskataster sind fir die Uberplante Flache nicht bekannt.

Wir bitten Sie, uns Uiber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwagung, Genehmi-
gung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen Mitteilungspflicht geman
§ 18 SachsLPIG zu informieren.?

2§18 Abs. 1 SdchsLPIG: ,Die o6ffentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts
nach § 4 Absatz 1 Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumord-
nungsbehdérde unaufgefordert die von ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planun-
gen und Malinahmen unverziglich zur Fihrung des Raumordnungskatasters mitzutei-
len sowie unverziglich tber wesentliche Anderungen zu informieren. Die Gemeinden
informieren die Raumordnungsbehdrde bei Wirksamwerden der Flachennutzungs-
plane und bei Inkrafttreten der Bebauungspléane Uber deren Inhalt und deren raumli-
chen Geltungsbereich. Behtérden sind dariiber hinaus verpflichtet, der

vgl. Begrindung Pkt. 5.2

Eine zeitnahe Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist nicht vorgesehen.

Das Plangebiet wird vom Vorbehaltsge-
biet vorbeugender Hochwasserschutz
nicht bertihrt. Der Regionale Planungs-
verband folgt in seiner Stellungnahme
den Aussagen der Begriindung des Be-
bauungsplanes.

Aus der Stellungnahme der Immissi-
onsschutzbehtrde des Landkreises
ergaben sich keine zu beachtenden
Auflagen.
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10

Raumordnungsbehdrde die im Rahmen ihrer Zustéandigkeit zu ihrer Kenntnis gelangten
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen unverziiglich mitzuteilen®.




Gemeinde Weinbohla

Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan Nr. 08/18 ,,Wohnbebauung Thomas-Mintzer-Weg“ Weinb&hla 11
03 Regionaler 17.11.20 | der Entwurf des o.g. Bebauungsplans wurde auf der Grundlage der 2.
Planungsverband Gesamtfortschreibung des Regionalplans fiir die Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge K
Oberes Elbtal/ gepruft.
Osterzgebirge
Im Ergebnis der Prifung teile ich Ihnen mit, dass die Planung mit einem
Meil3ner StralRe Geltungsbereich von ca. 19 ha zur Schaffung von Baurecht fir eine Wohnbebauung
1514, mit maximal zweigeschossigen Einzel- und Doppelh&dusern ein regionalplanerisch
01445 Radebeul festgelegtes Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz mit dem Sichtexponierten

Elbtalbereich berihrt.

Die Planung steht nicht in Konflikt zu dieser regionalplanerischen Festlegung. Der
Begriindung in Kapitel 3.2 kann gefolgt werden.
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Nr. Sct\1/r0er|T:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
04 Landratsamt 04.12.20 | aus Sicht der betroffenen Fachbereiche der Landkreisverwaltung bestehen insbeson-
Meilzen dere aus planungsrechtlicher Sicht Bedenken zum vorgelegten Planentwurf.
PF 1001.52 Die nachfolgend erhobenen Forderungen und benannten Hinweise sind abwégungsre- K
01651 Meil3en , .
levant und im weiteren Verfahren zu beachten.
Belange Wasser
Forderungen: K| Der Nachweis fiir die technische Még-
In der textlichen Festsetzung der Niederschlagswasserversickerung ist eindeutig zu lichkeit der Versickerung wurde im Bau-
formulieren, welche Arten der Versickerung den technischen und rechtlichen Anforde- grundgutachten durch Rammkernson-
rungen entsprechen. dierungen erbracht.
Dort wird die Ausfluhrung als Sicker-
Die entsprechenden Nachweise hierfiir miissen vorliegen und kénnen nicht erst im schacht aufgrund der geologischen Ge-
Rahmen eines baurechtlichen Anzeigeverfahrens erbracht werden. gebenheiten als Vorzugsvariante be-
. . . . . - . trachtet. Die technischen Anforderun-
Es ist zu begriinden, warum ausschliel3lich Sickerschéchte fir die Versickerung vorge- : . . .
o o . o . gen sind fir das Gesamtgebiet somit
sehen werden. Das punktférmige Einbringen in das Grundwasser ist nicht die Vorzugs- nachgewiesen worden.
variante fur eine Versickerung, hier ist dem flachenhaften Einbringen der Vorzug ein- Unabhéangig davon sind durch die spa-
zurdumen. teren Bauherren erneut ortskonkrete
Untersuchungen im Rahmen des An-
Begriindung: trags auf Wasserrechtliche Erlaubnis
zur Inbetriebnahme von Versickerungs-
Das Niederschlagswasser der Baugrundstticke sowie der ErschlieBungsstrafe soll ver- anlagen durchzufiihren.
sickert werden. Daflr ist in den textlichen Festsetzungen die Anordnung von Sicker- Hierbei konnte der Nachweis aufgrund
schachten vorgegeben, alternativ die Anlage von Rigolenversickerungen nach Vorlage minimal unterschiedlicher geologischer
eines spezifischen Baugrundgutachtens mit Versickerungsnachweis. Verhaltnisse auch fur eine flachenhafte
Versickerung gemacht werden.
Im vorgelegten Baugrundgutachten wird die Versickerung von Niederschlagswasser 5 Die Begriindung wird um den Hinweis

nur am Rand abgehandelt. Spezifische Aussagen liegen nicht bzw. nur unvollstéandig
vor. Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaub-
nis geman der §§ 8-10 WHG.

erganzt, dass die Inbetriebnahme der
Niederschlagsentwéasserungsanlagen
eine wasserrechtliche Erlaubnis geman
8§ 8 — 10 WHG bedarf.
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In dieser ist je nach Gebaudeplanung
das Entwasserungsbauwerk zu berech-
nen und zeichnerisch darzustellen.

Weiterhin wird der ErschlieBungstrager
im Rahmen des ErschlieBungsvertra-
ges durch die Gemeinde verpflichtet
den ortkonkreten Nachweis fur die Ver-
sickerungsanlagen der ErschlieBungs-
stralRe zu erbringen.

Belange Naturschutz

Die Unterlagen sind aus naturschutzrechtlicher Sicht aufgrund Unvollstandigkeit nicht
abschlieBend beurteilungsféhig.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ergeben sich folgende Forderungen
zum Biotopschutz:

1.

Darstellung eines geeigneten und vollstédndigen Biotopausgleichs fur den auf
den Flurstiicken 1373/8 und 1372/13 gelegenen gesetzlich geschiitzten Biotop
»1rocken- und Halbtrockenrasen®, Biotop-Nr. 6104.092

Darstellung des Biotopausgleichs fur den auf dem Flurstiick 1372/17 gelege-
nen Anteil an dem gesetzlich geschutzten Biotop ,Magere Frischwiese" Biotop-
Nr. 6104.018

zum Artenschutz:

1.

Darlegung geeigneter CEF-MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustands
der betroffenen Populationen der Zauneidechse (Lacerta agilis) am Standort
unter Beachtung der Wirkung der mit der Planung erméglichten Nutzungen auf
den Erhaltungszustand der Population von Lacerta agilis am Standort

Gegebenenfalls bei Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG (Ausnahme) - Darle-
gung zwingender Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses, ein-
schlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, das Vorhaben am Stand-
ort durchzufihren und Nachweis fehlender zumutbarer Alternativen (in Gestalt
geeigneter Bauflachen im Gemeindegebiet) und Nachweis, dass keine

Die Hinweise wurden zur Kenntnis ge-
nommen, Nachuntersuchungen durch
ein Fachbiro unternommen und eine
neue Flache fir die MaRnahmen gefun-
den.

Die Flache fur den Biotopausgleich und
die Umsiedlung der Zauneidechsen be-
findet sich unmittelbar im Suden des
Plangebietes auf Flurstiick 1381/5 Ge-
markung Weinbohla. Die Flache wurde
im Juli 2021 durch eine Dienstbarkeit
rechtlich gesichert.

In Zusammenarbeit mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde konnten die Voraus-
setzungen fur die naturschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung zur Beseiti-
gung der gesetzlich geschitzten




Gemeinde Weinbohla

Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan Nr. 08/18 ,,Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg*“ Weinbdhla

14

Verschlechterung des Erhaltungszustands der betroffenen Populationen einer
Art vorliegt.

Begrindung:
zum Biotopschutz:

Die betreffenden Biotope , Trocken- und Halbtrockenrasen® und ,Magere Frischwiese"
sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchGi. V. m. § 21 Abs.
1 Nr. 1 SachsNatSchG, deren Beeintrachtigung grundsatzlich verboten ist. Geman §
30 Abs. 3 BNatSchG kann die Naturschutzbehérde von den Verboten des Abs. 2 auf
Antrag eine Ausnahme zulassen, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kénnen.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn nach der verbotenen Verénderung im
konkreten Einzelfall ein gleichartiger Biotop mit naturrdumlichem Bezug zum Vorha-
benort entsteht. Unter einem gleichartigen Biotop ist ein Biotop vom selben Typ zu ver-
stehen, der in den standortlichen Gegebenheiten und der FlachengréRe mit dem zer-
storten Biotop im Wesentlichen tUibereinstimmt.

Um eine abschlieBende naturschutzrechtliche Entscheidung treffen zu kénnen, sind o.
g. Nachweise und Unterlagen erforderlich.

Die vorgeschlagene Biotopausgleichsmaflinahme auf dem Flurstiick 1017/17 der Ge-
markung Brockwitz wird auch bei Oberbodenaustausch wegen des hohen Einwande-
rungsdrucks der Robinie bei einem Pflegezeitraum von lediglich 5 Jahren von der Na-
turschutzbehdrde als nicht geeignet fir einen langfristigen Biotopausgleich erachtet
und anerkannt.

Die Eignung ist abhéngig von der Pflegeintensitat der Artenschutzmafl3nahme Zau-
neidechse fur das B-Plan-Gebiet ,Schwarzer Weg*“ an dieser Stelle.

In der Planungsunterlage Anhang 19-07-11 Biotopkartierung sind im Planungsbereich
korrekterweise zwei gesetzlich geschitzte Biotope dargestellt. Die Planunterlage ent-
halt jedoch nur BiotopausgleichsmalRnahmen fiir 577 m2 von 1.632 m2 des gesetzlich
geschutzten Biotops 6104.092 ,Trocken- und Halbtrockenrasen®, nicht jedoch flr die
betroffenen Anteile des gesetzlich geschitzten Biotops 6104.018 ,Magere Frisch-
wiese“.

Biotope ,magere Frisch- und Bergwie-
sen“ (Biotopnummer: 6104.018) und
»1rocken und Halbtrockenrasen* (Bio-
topnummer: 6104.092) festgelegt wer-
den. Die UNB traf mit lnrem Schreiben
vom 03.08.21 (AZ: 364.621-389/2012-
10112/2021 -49196/2021 die natur-
schutzrechtliche Entscheidung, dass
der notwendigen Ausnahme unter be-
stimmten Bedingungen zugestimmt
werden kann:

1. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
08/2018 ,Wohnbebauung Thomas-
Muntzer-Weg*

2. Nachweis der rechtlichen Sicherung
der Ausgleichsflache (wie oben er-
wahnt bereits erfolgt)

Weiterhin ist die Ausgleichsflache zeit-
lich vor dem Eingriff gemaR des De-
tailausfihrungsplanes des Fachblros
Schulz Umweltplanung herzurichten.
Der Detailplan wird Anlage zum Bebau-
ungsplan.

Nach Herrichtung der Ausgleichsflache
und vor Eingriff in die bestehenden Bio-
tope, sind die geschuitzten Zauneidech-
sen durch einen Fachplaner (Schulz
Umweltplanung) einzufangen und um-
zusiedeln sowie Sicherzustellen, dass
eine Wiederbesiedelung ausgeschlos-
sen wird. Die Raumung der Baufelder
muss in der Zeit vom 01.10 bis 28.02.
erfolgen.
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Die Antragsunterlagen sind aus naturschutzrechtlicher Sicht unvollstandig und daher
zu Uberarbeiten.

zum Artenschutz:

Die besonderen Artenschutzvorschriften des § 44 ff. BNatSchG stehen als Zugriffsver-
bote der Umsetzung des geplanten Vorhabens erkennbar entgegen. Die (einzelnen)
Bauvorhaben fiihren zu einem signifikant erhéhten Verletzungs- und Tétungstrisiko fir
Exemplare der gesetzlich streng geschiitzten Art Zauneidechse (Lacerta agilis).

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 (Zugriffsverbote) werden bei Umsetzung des
Vorhabens erfillt. Zur Vermeidung von Verstol3en gegen diese Zugriffsverbote sind
entsprechend § 44 Abs. 5 Nr. 1 und 3 MaRnahmen zur Sicherung des Uberlebens der
einzelnen Individuen sowie der 6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang zu ergreifen.

Mit der Formulierung ,im raumlichen Zusammenhang" sind dabei ausschlief3lich Fla-
chen gemeint, die in einer engen funktionalen Beziehung zur betroffenen Lebensstatte
stehen und entsprechend dem artspezifischen Aktionsradius selbststandig erreichbar
sind. Die vorgeschlagene MaRRnahme erflllt diese Voraussetzungen nicht.

Die vorgeschlagene MalRnahme auf dem Flurstiick 1017/17 der Gemarkung Brockwitz
(Erganzung der bestehenden Zauneidechsenflache von 3.100 m2 um 2,500 m2 mittels
geeigneter MaBhahmen) kann nicht als CEF-MalRhahme anerkannt werden, weil auf
der Flache bereits im Zusammenhang mit dem B-Plan-Vorhaben eine Population von
577 Individuen auf 3.100 m2 angesiedelt wurde. Der eigentliche Flachenbedarf fir eine
derartig grof3e Population betragt nach den Angaben der Planunterlage (30 m2 pro In-
dividuum) 17.310 mz.

Das fur die Ausgleichsflache angegebene Erweiterungshabitat steht faktisch nicht mehr
zur Verfugung.

Zudem erfullt die konkret vorgeschlagene Flache aufgrund der raumlichen Entfernung
zum geplanten Geltungsbereich des B-Planes die Kriterien als CEF-Flache nicht.

Eine Verletzung des artenschutzrechtlichen Verbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
liegt bei Vorhaben und Eingriffen nicht vor, wenn die 6kologische Funktion einer be-
troffenen Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang durchgangig erhalten bleibt. Mit
der Formulierung ,im rdumlichen Zusammenhang" sind dabei ausschlieRlich Flachen

Der Ersatzlebensraum muss fur min-
destens funf Jahre im beschriebenen
Zielzustand verbleiben und entspre-
chend gepflegt werden.

Die geforderten Auflagen werden im
Bebauungsplan als Festsetzungen ein-
gearbeitet.

vgl. Teil B | - Pkt. 4; 8; 9

Teil C Begriindung Pkt. 1.3.5; 6.6; 6.7

Weiterhin werden die Detailausfiih-
rungsplanung der Fachblros Schulz
Umwelt Planung vom 26.07.2021, die
entsprechend aktualisierte spezielle Ar-
tenschutzrechtliche Prifung sowie das
0.¢g. Schreiben der UNB Anlagen zum
Bebauungsplan.
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gemeint, die in einer engen funktionalen Beziehung zur betroffenen Lebensstatte ste-
hen und entsprechend dem artspezifischen Aktionsradius selbststandig erreichbar sind
(LANA 2010; s. 0.). MalRnahme- und Ausgleichsflache sind durch den Siedlungsriegel
und mehrere Verkehrstrassen getrennt und liegen 2,1 km auseinander.

Die Planunterlage attestiert eine erhebliche Beeintrachtigung der lokal bedeutsamen
Population auf dem B-Plan-Gebiet und der benachbarten Teilpopulationen. Die randli-
chen Teilpopulationen werden durch Verinselung, Habitatbegrenzung und anlagenbe-
dingte Stérungen (z.B. Haltung von Katzen und Hunden) erheblich mit beeintrachtigt.
Maflinahmen zur Minderung dieser Beeintrachtigungen, CEF-MalRBhahmen oder Mal3-
nahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes dieser Teilpopulationen sind nicht ge-
plant.

Sofern die oben genannten MalRnahmen nicht durchgefiihrt werden kdnnen, ist zu pri-
fen,

ob eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt werden
kann.

Rechtlich miussen daflr im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben folgende Vo-
raussetzungen

gemeinsam vorliegen:

1. zwingende Griinde des uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschlie3lich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art und

2. keine zumutbaren Alternativen und

3 keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der betroffenen Populationen einer
Art.

Problematisch im vorliegenden Fall ist insbesondere die gemafld § 45 Abs. 7 Satz
2 BNatSchG gleichfalls erforderliche Nachweisfiihrung, dass das Planungsziel nicht im
Rahmen einer zumutbaren Alternative im Gemeindegebiet umgesetzt werden kann.
Diesbezuglich verweisen wir vorsorglich auf die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes (FNP).

Der Nachweis zumutbarer Alternativen besteht nach Auffassung der unteren Natur-
schutzbehdrde

neben dem Nachweis der Nichtverfugbarkeit benachbarter Grundstiicke auch in
einem Nachweis, dass das Vorhaben an dieser Stelle und in diesem Umfang erforder-
lich ist. Da in der Gemeinde Weinbohla aus dem FNP noch weitere unbebaute Baupla-
nungsflachen bestehen und das in Rede stehende Vorhaben selbst nicht bestatigter
Bestandteil des FNP ist, ist hier ein geeigneter Nachweis nicht erkennbar.
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Hinweis zum Biotopschutz:

Eine LOsung dieses Aspektes des Planungskonfliktes in den einzelnen bauaufsichtli-
chen Zulassungsverfahren befiirwortet die Naturschutzbehérde aus Grinden der
Rechtssicherheit und der Verbindlichkeit des B-Planes fur die privaten Bauherren aus-
dricklich nicht.

Zur Inanspruchnahme der gesetzlich geschiitzten Biotope besteht ein Einvernehmens-
vorbehalt der Naturschutzbehdrde (§ 20 Abs. 6 SachsNatSchG).

Die Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass geman § 30 Abs. 4 BNatSchG auf An-
trag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten
des Abs. 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden kann, wenn
auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bebauungsplanen Handlun-
gen im Sinne des § 30 Abs. 2 BNatSchG (also Biotopausgleich) zu erwarten sind. Ist
eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es fir die
Durchfiihrung eines im Ubrigen zulassigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder
Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen wird.

Belange Abfall/Altlasten/Boden

Zur Planung bestehen keine Bedenken, Forderungen oder Hinweise.

Belange Immissionsschutz

Hinweise:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes in Bezug auf Larm werden die in der K Der Hinweis auf den bauakustischen
schalltechnischen Untersuchung empfohlenen Maflinhahmen bekréaftigt. Es wird empfoh- Nachweis ist bereits Teil des Bebau-
len, einen bauakustischen Nachweis flr die Dimensionierung der Fassadenteile einzu- ungsplanes.

holen.

Die Vorgaben der DIN 4109 und der VDI 2719 sind bei Pegeluberschreitungen im be-
trachteten Gebiet anzuwenden.

Die in der schalltechnischen Untersuchung verwendete Prognose 2030 der DB AG K Der Fachgutachter hat die Ihm zur Ver-
weist eine deutlich niedrigere Auslastung der Bahnstrecke 6363 auf, als eine Prognose figung stehenden aktuellsten Unterla-
fur das Jahr 2025 der DB AG aus einer anderen uns vorliegenden schalltechnischen gen verwendet. Die Aufgabe der Dis-
Untersuchung. kussion der Diskrepanz der Werte in
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Diese Diskrepanz, auch aufgrund aktuell laufender Ausbaumafnahmen an der Stre-
cke, erscheint nicht plausibel und sollte mit der DB AG ertrtert werden.

den Prognosen der Deutschen Bahn
obliegt nicht der Gemeinde Weinbghla.

Belange Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen

Es muss eine Loschwassermenge von mind. 48 m3/h fir die Dauer von 2 Stunden vor-
handen sein. Die Léschwasserentnahmestelle muss fir jedes Geb&aude in max. 300 m
erreichbar sein. Die Abstande der Hydranten dirfen untereinander 120 m nicht tber-
schreiten.

Die Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen) missen
der DIN 14090 entsprechen. Die Flachen sind fur eine Achslast von mind. 10 t auszu-
legen.

Die fur die Feuerwehr bendtigten Flachen durfen in ihrer Breite, z. B. durch parkende
Autos, nicht eingeschrankt werden.

Die geforderte Loschwassermenge
kann aus einem Hydranten der WAW
am Plangebiet entnommen werden.
Dazu wurde durch den Kommunalser-
vice Brockwitz-Rédern GmbH im Sep-
tember 2020 eine Druck- und Mengen-
messung durchgefihrt. Im Ergebnis
konnte eine maximale Ldschwasser-
menge von 140m3/h nachgewiesen
werden.

Die Hinweise zu den Feuerwehrauf-
stellflachen werden in die Begrindung
Ubernommen.

Belange Kreisstral3en

Durch das Vorhaben wird die Kreisstral3e K 8016 (KohlerstralRe) in Baulast des Land-
kreises Meil3en beruhrt.

Das KreisstralRenbauamt stimmt der Anbindung des Wohngebietes ausschlieRlich Gber
die Ostliche Zufahrt (zwischen den Hausern 4a und 4b) zu. Die Zufahrtsstralie ist so
anzulegen, dass der Verkehr auf die Kéhlerstral3e in beide Richtungen abflieBen kann
(Ausrundung).

Dabei ist die Ausrundung mindestens auf ein 3-achsiges Mullfahrzeug zu bemessen.
Bei der Herstellung der Anbindung sind Eingriffe in die Kreisstrale auszuschliel3en. Es
darf kein Oberflachenwasser aus der Nebenstral3e auf die KreisstralRe abfliel3en.

Durch den Landkreis Meif3en erfolgte federfiihrend vom 29.07.2013 bis 09.07.2014 der
Ausbau des 2. BA der K 8016 in Weinbdhla. Die Zweckbindungsfrist fir dieses Bauvor-
haben betragt gemaR Punkt 9 der ,Besonderen Nebenbestimmungen fur StralRen und
Bruckenbauvorhaben kommunaler Baulasttrager (BNBest KStB)“ 10 Jahre und lauft

Die bauliche Ausfuhrung der StraRen-
ausfahrt wird fur ein dreiachsiges Mull-
fahrzeug bemessen.
Die Auflagen zum baulichen Zustand
der Kohlerstral3e werden bei der Bau-
ausfuhrung beachtet.
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noch bis 09.07.2024. Die Fahrbahn muss im bauseitig hergestellten Zustand verblei-
ben; die medienseitige Erschlieung ist dahingehend zu Uberprifen.

Die herzustellende Zufahrt zum Wohngebiet hat einen Eingriff in den Gehwegbereich
zur Folge. Einzig dieser Eingriff wird von der Bewilligungsbehérde unter Einhaltung fol-
gender Bedingungen erlaubt:

¢ Die Gemeinde Weinbdhla - als Bauherr - ist dafiir verantwortlich, dass der Um-
bau des Gehweges zur Zufahrt nach den Regeln der Technik erfolgt, so dass
es fur den Stralenverkehr keine Einschrankungen nach Abschluss der Bau-
malnahme geben sollte.

e Die K 8016 sollte nach Abschluss der Baumal3nahmen keine Schéden aufwei-
sen.

e Eine Foérderung des Gehweges vor Ablauf der Zweckbindungsfrist ist ausge-
schlossen.

Die Bedingungen werden in den Er-
schlieBungsvertrag mit der Gemeinde
Weinbodhla aufgenommen.

Belange Denkmalschutz
Gegenwartig sind im bezeichneten Gebiet keine baulichen Kulturdenkmale im Sinne

von 8§ 2 SachsDSchG bekannt. Baudenkmalschutzrechtliche Belange sind aus unserer K
Sicht nicht beriihrt. Gegen die vorliegende Planung bestehen daher keine Einwande.
Belange Baurecht
Aus baurechtlicher Sicht gibt es folgende Hinweise:
B,P | Die Zuwegung des Baufeldes wird tUber

1. In der Planzeichnung ist fur das mittlere Baufeld in der 6stlichen Bebauungs-
reihe keine direkte Zuwegung erkennbar.

die Grundstucksteilung sichergestellt.
Da diese noch nicht rechtskraftig ist,
wird ein Fahrrecht auf dem betreffen-
den Stiick dargestellt.
vgl. Plan Pkt. 1 10.2

Begriindung Pkt. 6.12.
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2. Aus der Erfahrung heraus ist festzustellen, dass die Festsetzungen zu Dach-
und Fassadenausfiihrungen oft unterschiedlich interpretiert werden. Deshalb
sollte auch hier Klarstellung zu folgenden Punkten erfolgen, um Planungssi-
cherheit auch bezuglich der erforderlichen Genehmigungsverfahren zu erlan-
gen:

a. Punkt 1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen regelt die Dach-

gestaltung. Unklar dabei ist die Dachform, Dachneigung, Dacheinde-
ckung fur Dachgauben, ebenso fir Terrassenliberdachungen am
Wohngebaude und von méglichen Wintergarten.
AulRerdem sollte eine Aussage getroffen werden flr Nebengebaude
einschliellich Garagen/Carports, die kein Pult- oder Flachdach, son-
dern ein Sattel-, Walm- oder Zeltdach entsprechend der Nutzungs-
schablone haben sollen, ist dann die gleiche Dachneigung und Dach-
eindeckung wie beim Wohngebéaude erforderlich?

b. Im Punkt 2 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollte die Fas-
sadengestaltung fur Wintergarten bedacht werden.

P;B

P.,B

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung
werden konkretisiert um eine Eindeutig-
keit zu schaffen.
Die Dachformen erhalten typische-, dif-
ferenzierte Neigungen. Die Festset-
zung zu Wintergarten und Terrassen-
dachern wird konkretisiert.
vgl. Plan Pkt. 11 1.d)

Begriindung Pkt. 7.1. A

Eine entsprechende Festsetzung wird
erganzt.
vgl. Plan Pkt. 11 2.c)

Begriindung Pkt. 7.1. B

Belange Gebietliche Planung

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen Bedenken zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes.

Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem FNP entwickelt.

Im Verfahren zur Aufstellung des seit 19.02.2018 wirksamen FNP hat die Gemeinde
geeignete Wohnbauflachen gepruft und bewertet. Die Auswahl der dargestellten Ent-
wicklungsflachen erfolgte nach den Vorgaben des Leitbildes der Gemeinde. Der FNP
weist 11 neue Wohnbauflachen aus. Der Gemeinderat hat die gegenstandliche Plan-
flache im Ergebnis der planerischen Abwéagung nicht fur eine weitere Entwicklung vor-
gesehen.

Aus planungsrechtlicher Sicht ist die Anwendung des 8 13b nicht fur die gesamte Fla-
che maoglich. Der §13b bestimmt, dass sich die Flachen unmittelbar an den Innenbe-
reich anschlie3en sollen. Im vorliegenden Fall wird in die Tiefe des Raumes geplant,
was unzulassig ist. Ein Bebauungsplan nach § 13b muss sich unmittelbar an die

NB

Dem Vorschlag die Flache zu verklei-
nern wird nicht gefolgt.
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Bebauung an der Kohlerstrale anschlieBen. Das Plangebiet ist entsprechend zu ver-
kleinern.

Mit der Einfihrung des § 13 b wird der Anwendungsbereich des beschleunigten Ver-
fahrens auf an den Ortsrand anschlieRende AuRenbereichsflachen erweitert. Damit soll
den Gemeinden, die mitihrem Innenentwicklungspotenzial an ihre Grenzen gekommen
sind, bei Bedarf eine weitere Wohnlandausweisung erméglicht werden.

Demnach miussten vorrangig die vorhandenen Potenziale innerhalb des Siedlungsge-
bietes aktiviert werden bzw. die im FNP ausgewiesenen Flachen erschopft sein. Die

Die Anwendung des 813b erfolgt auf-
grund der Lage im Zwischenraum von
bestehender Bebauung an Kohler-
straRe und Thomas-Mintzer-Weg. Die
ndrdlich- und sudlich befindlichen
Wohnbauflachen sind auch als solche
im FNP festgesetzt. Der Bebauungs-
plan schafft also in der Tiefe einen
ganzheitlichen Abschluss der Wohn-
bauflachen im Stidwesten Weinbgéhlas.
Es werden bereits bebaute - und als
Wohnbauflachen ausgewiesene Fla-
chen verbunden. Dabei kann lediglich
aufgrund von fehlendem Zugriff auf die
private Flache, ein schmaler Streifen
nicht Gberplant werden.

Ein weiteres Argument fir die Entwick-
lung im bebauten Zusammenhang, ist
die bereits durch die Gemeinde voll-
standig vorbereitete Medienseitige Er-
schlieBung. Weiterhin wurde ist das
Gebiet optimal an den OPNV ange-
schlossen (S-Bahn Station Neusdérne-
witz, 600m Entfernung). Auch hier wur-
den durch die Gemeinde fortwéhrend
Investitionen zum Anschluss des Sud-
West-Gebiets getétigt.

Aus der Begrindung zum Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Weinbohla,
gestiutzt auf die Angaben des Statisti-
schen Landesamtes, geht hervor, dass
die Gemeinde Weinbdhla einen zusatz-
lichen Wohnraumbedarf von 268
Wohneinheiten bis zum Jahr 2025
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Feststellung und Erforderlichkeit von neuem Bauflachenbedarf muss von der Ge-
meinde in der Abwagung als Belang sachgerecht berticksichtigt werden.

Hinsichtlich der materiellen Anforderungen gelten uneingeschrénkt die allgemeinen
Bestimmungen.

Das heil3t, dass der
e Grundsatz der Innen- vor AuRenentwicklung,
e ebenso in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB oder
e in den Planungsleitsatzen in 8§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB uneingeschrankt gilt.

Fur die stadtebauliche Erforderlichkeit (8 1 Abs. 3 BauGB) muss ein Bedarf fur das
nach § 13b geschaffene Bauland nachgewiesen werden.

abzusichern hat. Dies geschieht im We-
sentlichen durch Bauleitplanungen, da
nur noch wenige unbebaute Wohnbau-
flachen im Innenbereich gem. 834
BauGB vorhanden sind.

Seit Rechtskraft des Flachennutzungs-
planes im Jahr 2018 wurden daher be-
reits 6 Bebauungsplane als Satzung
beschlossen, die insgesamt zur Schaf-
fung von ca. 83 Wohneinheiten fihrten,
d.h. selbst mit der Entwicklung weiterer
18 Wohneinheiten durch den in Rede
stehenden Bebauungsplan besteht
weiterhin ein erhebliches Defizit.

Die Gemeinde ist bestrebt die Wohn-
bauflachen, welche im Flachennut-
zungsplan neu ausgewiesenen wer-
den, sukzessive zu entwickeln.

So konnte bereits fir 3 ausgewiesene
Entwicklungsgebiete Uber eine verbind-
liche Bauleitplanung Baurecht geschaf-
fen werden (W1, W2, WA4), fur weitere
3 laufen aktuell die Verfahren (W3, W6,
W10). Aufgrund der Ansiedlung eines
Gymnasiums an der Kohlerstralie,
steht das Gebiet W11 nicht mehr fur
eine Wohnbauentwicklung zur Verfi-
gung. Dies betrifft auch, aufgrund man-
gelnden Interesses der Eigentiimer, die
Flachen W7 und W8. Fir das Gebiet
W9 befindet sich aktuell ein Vorhaben-
trager in der Verhandlung mit den Ei-
gentimern. Das flachenmaRig gréRite
und aufgrund seiner Lage und Nahe
zum Ortskern am geeignetsten fir eine
Entwicklung erscheinende Gebiet W5
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am Friedensweg steht aufgrund un-
Uberwindbarer Hirden im Hinblick auf
die Einigung mit den betroffenen Eigen-
timern ebenso vollstandig nicht zur
Verfugung, weshalb sich die Gemeinde
veranlasst sieht, an anderer Stelle die
notwendigen Flachen zu schaffen.

Da das Potenzial der Flachen zwischen
den beiden vorhandenen Strallen -
KohlerstralBe im Norden und Thomas-
Muntzer-Weg im Suden - so offensicht-
lich war, entschied sich die Gemeinde
bereits im Jahr 2011 daflr Trinkwasser-
und Abwasseranlagen in diesem Be-
reich fUr eine zukinftige Anbindung des
Gebietes zu

erweitern.

Eine detaillierte Erlauterung des offent-
lichen Interesses wird in die Begrun-
dung zum Bebauungsplan aufgenom-
men.

vgl. Begriindung Pkt. 5.2




Gemeinde Weinbdhla
Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan Nr. 08/18 ,,Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg*“ Weinbdhla

24

der Genehmigungspflicht zu informieren.

Nach 814 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Der zeitliche Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer Zwischen
Vorhabentrager und Landesamt fir Arché@ologie abzuschlieRenden Vereinbarung ver-
bindlich festgehalten.

Nr. Sct:/rOeIiT:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
05 Landesamt fir 13.11.20 | Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenk- | P,B . . N
= . ) - Die Formulierung wird in Plan und Be-
Archaologie male aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes N
Sachsen . e N o griindung aufgenommen.
sind (bronzezeitliches Graberfeld [D-61040-22), vorgeschichtliche vgl. Plan Pkt. 111 3
Zur Wetterwarte Siedlung/Graber, mittelalterliche W iistung [61040-S-64]). Begriindung PKt. 9.2
7 01109 Dresden ] o ] . ]
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlie3ungs- und Bauarbeiten mus-
sen durch das Landesamt fir Arch&ologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archa-
ologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sach-
gerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Diese beiden Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen, um die . . .
. N o N Eine entsprechende Vereinbarung wird
Untere Bauaufsichtsbehdrde und den kinftigen Vorhabentrager oder Bauherren von | P,B

mit dem Landesamt flr Archaologie ge-
schlossen.
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06 Landesamt fir 17.12.20 | Nach Prifung der von lhnen beigelegten Planungsunterlage ist festzustellen, dass K
Denkmalpflege durch das Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturdenkmale des Frei-
Sachsen staates Sachsen direkt betroffen sind.

Schlof3platz 1

01067 Dresden Denkmalpflegerische Belange sind nach derzeitigem Kenntnisstand durch die Planung

daher nicht berihrt.




Gemeinde Weinbohla

Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan Nr. 08/18 ,,Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg*“ Weinbdhla 26
Nr. Sct:/rOeIiT:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
07 Séachsisches 27.11.20 | mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Séchsischen Landesamtes
La”Sesa”I‘tt far fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager offentlicher Belange.
mwelt,
Landwirtschaft . . . . .
und Geologie Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange
- Fluglarm
Postfach 540137 - Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
01311 Dresden - natirliche Radioaktivitat
- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie
Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund fehlender
Zusténdigkeit nicht moglich.
Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts der unter
den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen Unterlagen vorgenommen:
1 Zusammenfassendes Prifergebnis
Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen. o )
Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderungen zum P.B D'? Hinweise werden in Plan und Be-
Radonschutz, die beachtet werden sollen. Zur Begriindung und zu weiteren Hinweisen griindung aufgenommen.
der natlrlichen Radioaktivitat siehe Gliederungspunkt 2.
Wir empfehlen auBerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in Punkt 3 | P»B | Dié Hinweise werden in Plan und Be-
folgenden geologischen Hinweise zu berticksichtigen. grundung aufgenommen.
K

Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fisch-
artenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berlhrt.

2 Natirliche Radioaktivitat
2.1 Unterlagen

(...)




Gemeinde Weinbdhla
Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan Nr. 08/18 ,,Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg*“ Weinbdhla 27

2.2 Prufergebnis

Gegenwartig [1] liegen uns keine Anhaltspunkte lber radiologisch relevante Hinterlas-
senschaften fir dieses Plangebiet vor. K
Nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen liegt das Plangebiet in einem Gebiet,
in dem erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten.
Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenhei-
ten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch
erhdhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Im Rahmen weiterer
Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderungen zum Radonschutz, die be-
achtet werden sollen.

2.3 Anforderungen zum Radonschutz
P.B | Die Hinweise werden in Plan und Be-

grindung aufgenommen.
vgl. Plan Pkt. Il 6
Begrundung Pkt. 9.3; 9.5

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes [2] und der novel-
lierten Strahlenschutzverordnung [3] gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte
Regelungen zum Schutz vor Radon (88 121 — 132 StrISchG [2]/ §8 153 - 158 StrISchV
[3]).

Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fir die Uber das Jahr gemit-
telte Radon-222-Aktivittskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 fur Aufenthaltsraume
und Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
Malnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalBhahmen zum Feuchteschutz ein-
gehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen Maflinahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fihren, soll die Durchfiihrung von MaZnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese Mal3hahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen, fir die erwartet
wird, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitditskonzentration in der Luft
in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
den Referenzwert von 300 Bg/m3 Uiberschreitet.
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In diesen ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten werden dann weitergehende Rege-
lungen in Bezug auf den Neubau von Gebauden, der Ermittlung der Radonsituation an
Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdgeschossrdumen und zum Schutz vor Radon an Ar-
beitsplatzen zu beachten sein (88 153 — 154 StrlSchV [3]).

2.4 Hinweise zum Radonschutz
Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

(.)

3 Geologie
3.1 Unterlagen

(...)

3.2 Prufumfang und Prifergebnis

Es wurden die geologischen Belange und Sachverhalte in [2] und [3] gepriift. Der Be-
richt [3] wurde auf Plausibilitat der geologischen Sachverhalte (Darstellung der geolo-
gischen und hydrogeologischen Situation, Schichtenbeschreibung, Baugrundmodell,
bodenmechanische Kennwerte) und bezliglich der daraus abgeleiteten bautechni-
schen Erfordernisse (Baugrundbeurteilung, bautechnische Hinweise und Empfehlun-
gen) geprift. Nachrechnungen geotechnischer Angaben erfolgten nicht.

Aus geologischer Sicht stehen dem Vorhaben gemaf [2] keine Bedenken entgegen.
Wir empfehlen die Berlicksichtigung der nachfolgenden Hinweise.

3.3 Hinweise
3.3.1 Plausibilitatspriufung des Geotechnischen Berichtes [3]

Der Untersuchungsumfang (Anzahl, Art, Tiefe der Aufschlisse, Feldarbeiten) wird als
angemessen eingeschatzt, um eine grundsatzliche geologische, hydrogeologische und
ingenieurgeologische Beurteilung der Baugrundverhéltnisse fur die geplanten Maf3nah-
men vornehmen zu kénnen.

Die Beschreibung der geologischen und hydrogeologischen Verhéaltnisse entspricht
dem aktuellen Kenntnisstand gemaf [4].
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Die geologischen/geotechnischen Sachverhalte (Schichtenbeschreibung, Baugrund-
modell, Charakteristik der Baugrundschichten, bodenmechanische Kennwerte) sind
plausibel und nachvollziehbar dargestellt. Die Aussagen zu den hydrogeologischen Be-
langen sind ebenfalls plausibel.

Der Bericht ist als Grundlage fiir die weiteren Planungen geeignet. Die bautechnischen
Schlussfolgerungen und Empfehlungen sind zu beachten.

Die gemaR der Textlichen Festsetzungen, Hinweis 111.5 [2] durchzuflihrenden Bau-
grunduntersuchungen werden unsererseits beflirwortet und sollten nach Vorliegen des
jeweiligen Bauprojektes (Planungsunterlagen etc.) erfolgen. Bei der Planung von Ver-
sickerungen sind trotz der theoretischen Berechnungen im Gutachten ortskonkrete Ver-
suche und Auswertungen notwendig. Hinweise zu den Untergrundanforderungen und
Planungsgrundséatzen fir Regenwasserversickerungsanlagen sind im Arbeitsblatt
DWA-A 138 ausgefuhrt. Bezlglich der Niederschlagswasserversickerung werden im
nachfolgenden Absatz weitere Hinweise gegeben.

3.3.2 Niederschlagswasserversickerung

Es wird darauf hingewiesen, dass unmittelbar sudlich des Planungsgebietes eine alt-
lastverdachtige Flache registriert ist. Es handelt sich hierbei um die ,Kfz-Werkstatt
Forster” mit der SALKA-Nr. 80200922.

Niederschlagswasserversickerungen sind im Wirkbereich von Altlasten nicht zulassig.
Es ist im Vorfeld der BaumalRnahmen also abzuprifen, ob die Versickerungen einen
Einfluss auf den Wirkungsbereich der Altlast ,Kfz-Werkstatt Forster* haben kénnten.
Bei Eingriffen in den Boden und/oder geologischen Untergrund ist eine Mobilisierung
von Schadstoffen und Eintrag dieser tber den Sickerwasserpfad in das Grundwasser
prinzipiell méglich und durch geeignete Malinahmen zu unterbinden. Sollte im Rahmen
der Bauvorhaben ein Eingriff in den geséttigten Boden erfolgen, so ist das Vorhanden-
sein kontaminierter Grundwasser moglich.

B,P

Ortskonkrete Untersuchungen werden
im Rahmen des Antrags auf Wasser-
rechtliche Erlaubnis zur Inbetrieb-
nahme von Versickerungsanlagen
durch die jeweiligen Bauherren im Rah-
men der Genehmigungsfreistellung
durchgefuhrt.

Der Hinweis wird in Plan und Begrln-
dung aufgenommen.
vgl. Plan Pkt. Il 4

Begriindung Pkt. 9.3

Die Ortskonkreten Nachweise fir die
Versickerungsanlagen der Erschlie-
Bungsanlage werden durch den Er-
schlieBungstrager durchgefuhrt, um
eventuellen Einfluss auf die vorhan-
dene Altlast zu verhindern. Diese Auf-
lage wird Teil des ErschlieBungsvertra-
ges mit der Gemeine Weinbdhla.
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08 Sachsisches 09.11.20 | mit lhrem Schreiben vom 30. Oktober 2020 beteiligten Sie das Sachsische Oberberg-
Oberbergamt amt als Trager Offentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Postfach 13 64

09583 Freiberg Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit berg- | P,B | Die Hinweise werden in die textlichen

bauliche Arbeiten durchgefuhrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens Festsetzungen und die Begriindung
ist uns das Restloch eines alten Tagebaues bekannt, dass im Siiden bis in Ihr Plange- aufgenommen.

biet hineinreicht. vgl. Plan Pkt. Il 4

Aufgrund der bergbaulichen Situation ist (im stdlichen Teil des Vorhabens) mit Auf- Begriindung Pkt. 9.3

bzw. Verfillungen zu rechnen. Die daraus abzuleitenden spezifischen Baugrundver-
héltnisse sind zu beachten.

Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben und sonstigen Erdaufschliisse von einem
Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrunding.) auf das Vorhandensein von Spuren alten
Bergbaues bzw. auf eventuelle Auffullungen, Verfullungen lberprifen zu lassen.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.
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Nr. SEIEITER Inhalt der Stellungnahme BV S ETIE) €2
vom Beschlussvorschlages
09 Landesamt fir 05.11.20 | der raumliche Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplans berihrt nicht die K
Straenbau und Belange der Bundes- und Staatsstraf3en in der Verwaltung des Landesamtes fir Stra-
Verkehr Renbau und Verkehr, Niederlassung MeiRen.
Niederlassun . : . N
MeiRen g Seitens des LASUV, NL Meil3en bestehen keine Einwénde zu 0.g. Bebauungsplan.
Fiur die Belange der K 8016 ist die Stellungnahme des Kreisstrallenbauamtes des
Postfach 20 02 Landkreises MeiRen maf3gebend.
14 01657
Meil3en
10 Landesamt fur 24.11.20 | gegen die Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes bestehen keine schulaufsichtsrecht- K
Schule und lichen Bedenken.
Bildung
Durch die geplante Neubebauung ist mit Zuztigen zu rechnen. Diese werden sich aller
Postfach 23 01 . . : i
20 01111 Voraussicht nach auf die Auslastung der bestehenden Schulen in Tragerschaft der Ge-
Dresden meinde Weinbohla jedoch nur geringfligig auswirken.
Bitte nutzen Sie fir die kinftige Korrespondenz die Anschrift:
(...)
11 Staatsbetrieb 06.11.20
Sachsenforst durch das o. g. Bauleitplanverfahren sind keine Belange betroffen, welche der Staats- K
Geschaftsleitung betrieb Sachsenforst als obere Forstbehérde zu vertreten hat.
Bonnewitzer Str
34
01796 Pirna OT
Graupa
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13 WasserstraBen- | 09.11.20

und Schifffahrts-
amt Dresden

Moritzburger
Strale 1
01127 Dresden

durch das oben genannte Vorhaben bin ich in der Wahrnehmung meiner Aufgaben nicht
betroffen.
Sie erhalten somit meine Zustimmung zu o0.g. Bebauungsplan.

14

Staatsbetrieb
Sachsisches
Immobilien- und
Baumanagemen
t

Zentrales
Flachen-
management
Sachsen

Hoyerswerdaer
Str. 18
01099 Dresden

03.12.20

Das geplante Vorhaben berthrt keine bekannten beabsichtigten oder bereits eingeleiteten
Planungen und MalRnahmen des Freistaates Sachsen, vertreten durch den Staatsbetrieb
Sachsisches Immobilien- und Baumanagement, Geschéftsbereich Zentrales Flachenma-
nagement.

Bedenken, Anregungen oder Forderungen werden nicht vorgebracht.
Bei einer nachtraglichen Anderung, die Belange des Freistaates beriihren kénnten, bitte
ich um erneute Vorlage der Plane zur Prifung.

Ich gehe davon aus, dass bei einer Inanspruchnahme von Flachen, die Eigentum des
Freistaates Sachsen sind, eine Abstimmung mit dem Staatsbetrieb Sachsisches Immobi-
lien- und Baumanagement, Geschéftsbereich Zentrales Flachenmanagement erfolgt.
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Nr. Sct:/rOeIiT:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
15 IHK Dresden 25.11.20 | die Industrie- und Handelskammer Dresden hat in die Ubergebenen Unterlagen zum | K | -

L Wed 4 Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 08/2018,Wohnbebauung Thomas-Mintzer-Weg'
anger Weg . L .
01239 Dresden der Gemeinde Weinbdhla Einsicht genommen.
Aus unserer Sicht bestehen dazu keine Bedenken.
19 Deutsche Bahn | 05.11.20 K -
. A_G_ die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen,
Trondllnrl_ng_S Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Be-
04105 Leipzig
lange zum o. g. Verfahren.
Durch den Bebauungsplan Nr. 08/2018 ,Wohnbebauung Thomas-Mintzer-Weg" Wein-
bohla
werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht berthrt. Wir ha-
ben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch den Eisen-
bahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbeson-
dere Luft- und Kdrperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.
21 | Bundesanstalt fur | 13.11.20 | von Ihrem Planvorhaben ist die Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzvermégen), | K | -

Immobilienaufgab
en

August-Bebel-
StralRe 19
01219 Dresden

vertreten durch die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, nicht betroffen.

Es bestehen daher meinerseits keine Bedenken gegen |hr Planvorhaben.
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22 Flughafen 06.11.20 | Als Trager offentlicher Belange beim Betrieb des Verkehrsflughafens Dresden teilen wir K
Dresden Ihnen mit, dass der von Ihnen beplante Bereich auRerhalb des Bereiches liegt, in welchem

GmbH wir die Beteiligung an Bebauungsplanverfahren fiir notwendig erachten.
Flughafen-
stralke Die Belange des Verkehrsflughafens Dresden kénnen durch die Aufstellung von Bebau-
01109 ungsplanen der Stadt Coswig aus unserer Sicht nicht direkt berthrt werden.

Dresden
Wir méchten Sie jedoch darauf hinweisen, dass diese Aussage die Notwendigkeit der Be- Die zustandige Luftfahrtbehérde (Ref.
teiligung des Luftverkehrsamtes Sachsen beim Regierungsprasidium Dresden, als zu- 36) der Landesdirektion Sachsen
standige Luftverkehrsbehodrde, unberihrt l1&sst. wurde beteiligt. Es erfolgte keine Ant-

wort.
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Nr.

Schreiben
vom

Inhalt der Stellungnahme

BV

Erlauterung des Beschlussvorschlages

23

Polizeirevier
MeiRen

August-Bebel-
Strale 4
01662 Meil3en

13.11.20

aus verkehrstechnischer und —organisatorischer Sicht sind folgende Anmerkungen
zu treffen:

Im Zuge des Neubaus der Planstral3e sollte der Gehweg mit einer Bordsteinhéhe

von 12 cm (mit Ausnahme der Querungsstellen und Grundstiickszufahrten)
ausgefihrt werden, um die Befahrung und Nutzung fur Zwecke des ruhenden Verkehrs
zu verhindern.

Die Ausfihrung der Einbindung der PlanstralRe in die Stral3e, Kdhlerstral3e ist anhand
der Planungsunterlagen nicht erkennbar. Hier wird der Ausfiihrung als Einmindung
gegeben.

Die Ausfuhrung der PlanstralRe in einer Breite von lediglich 5 Metern ist als ungunstig
einzuschatzen.

Die Reduzierung des Sicherheitsspielraums S1 auf 0,00 setzt voraus, dass lediglich
der Verkehrsvorgang ,Begegnen" stattfindet. Es ist jedoch anzunehmen, dass in die-
sem Bereich auch der Verkehrsvorgang ,Vorbeifahren" beriicksichtigt werden muss.

NB

Der Forderung nach Bau des Gehwe-
ges mit Trennung durch einen Hoch-
bord wird nicht gefolgt. Die Verkehrsan-
lagen des Wohngebietes sollen be-
wusst barrierefrei geplant werden, da-
mit sowohl bewegungseingeschrénkte
Menschen als auch Mutter mit Kinder-
wagen oder spielende Kinder keine zu-
satzlichen Barrieren erfahren.

Die Ausfuhrung wird mit Tiefbord wird in
der Begrindung beschrieben.

vgl. Begriindung Pkt. 6.4

Das Parken auf dem Gehweg wird
durch eine entsprechende Beschilde-
rung durch die Gemeinde Weinbothla
verhindert. AufRerdem wurden hierfir
bewusst offentliche Parkmoglichkeiten
geschaffen, welche als Kurzzeitpark-
platze beschildert werden sollen.

Die Ausfuihrung der Einmindung wird
im Rahmen des ErschlieBungsvertra-
ges bzw. des zugrundeliegenden Pla-
nes durch die Gemeinde festgelegt. Die
Einmundung (Kurvenradien) wird fir
die Einfahrt eines 3-Achsigen Muillfahr-
zeuges dimensioniert.

Die geplante StrafRe wird als Erschlie-
BungsstralBe eingeordnet. Damit ist
gemal RASt 06, Tabelle 7 eine Fahr-
bahnbreite zwischen 4,50 m und 5,50 m
auszufuhren. Die gewéahlte Fahrbahn-
breite von 5,00 m liegt in diesem Be-
reich.
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Somit ergibt sich bei Anwendung der eingeschrankten Bewegungsspielrdume ein Min-
destmal von 5,25 Meter als Fahrbahnbreite. Dies beriicksichtigt gleichzeitig, dass das
MalR der Bemessungsfahrzeuge mit 1,75 Meter angegeben wird. Dieses wird bereits
mit einem Kompaktwagen (VW Golf 7) mit einer Fahrzeugbreite (ohne Spiegel) von
1,79 Meter Ubertroffen, so dass bei Beibehaltung der eingeschrankten Bewegungs-
spielraume im Fall der Begegnung mit einem Millfahrzeug die Auf3enspiegel einge-
klappt werden missten, um ein gefahrloses Vorbeifahren oder Begegnen zu ermdgli-
chen.

Aus diesem Grund wéare ebenfalls die Breite des Parkstreifens zu Giberdenken, da die

tatsachliche Fahrzeugbreite mit Aul3enspiegeln i.d.R. 2 Meter Ubersteigt.

Fur die einzelnen Grundstiicke sollte bei Erteilung der Baugenehmigung eine Mindest-
zahl von 2 Stellplatzen festgeschrieben werden.

NB

Die Planung entspricht damit den
Rechtsgrundlagen.

Ein Sicherheitsraum von 0,5m wird
durch eine textliche Festsetzung an der
Offentlichen StraBe und den offentli-
chen Parkplatzen freigehalten.

vgl. Plan Pkt. 13.5

Die Durchfahrt von Mullfahrzeugen er-
folgt etwa 3-4 x wochentlich fur 15 Mi-
nuten. Fir diesen seltenen Fall die
Fahrbahnbreite zu erhéhen, verbunden
mit einer zusatzlichen Flachenversie-
gelung, entspricht nicht den aktuellen
Umweltschutzgedanken.

Gemal RASt 06, Tabelle 22 sind Park-
buchten bei L&angsaufstellung 2,00 m
breit auszubilden. Weiterhin wird durch
textliche Festsetzung ein Sicherheits-
raum von 0,5m an den Parkpléatzen vor-
gehalten.

Die Sachsische Bauordnung sieht ei-
nen Stellplatzbedarf von 1 — 2 Stellplat-
zen je Wohnhaus vor. Die Gemeinde
kann in diesem Fall festlegen, ob im
Rahmen der Genehmigungsfreistellung
zwei Stellplatze vorgeschrieben wer-
den sollen. Aufgrund der Nahe zum
OPNV und den geplanten Besucher-
parkplatzen wird jedoch von einer Vor-
gabe abgesehen. Gerade aufgrund der
Nahe zum OPNV kann es dazu kom-
men, dass die spateren Bewohner auf-
grund des neuen Umweltbewusstseins
auf ein Auto verzichten. Andernfalls ist
es aufgrund der vorgegebenen Grund-
flache und den Grundsticksgrofien
auch mdoglich zwei Stellplatze zu
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Im Hinblick auf eine Zunahme der Elektromobilitat sollte die Einrichtung von &ffentlich
Zugéanglichen Schnelladesaulen mit in die Bebauungsplanung aufgenommen werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden sich dafiir die Parkplatze unmittelbar an der
Einmindung der KdhlerstraBe anbieten.

NB

realisieren. Die Ausfiihrung obliegt den
spateren Bauherren.

Die Realisation einer Ladesaule an die-
sem Standort wird als nicht zielfihrend
betrachtet. Eine 6ffentliche Ladeséaule
wirde stérenden zusatzlichen Verkehr
nach sich ziehen, weiterhin wirde ggf.
ein Besucherparkplatz damit verloren
gehen. Eine Ladesaule wird in einem
Umfeld mit natirlichem Besucherver-
kehr (BSP. Nahversorger) besser ge-
nutzt und angenommen werden.

Die kunftigen Bauherren haben natir-
lich die Mdglichkeit auf Thren Grundstu-
cken Lade Mdglichkeiten fur E-Mobilitat
vorzuhalten.
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Nr. Sct:/rOeIiT:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
24 Bundespolizei- 05.11.20 | in ihrem Schreiben vom 30.10.2020 baten sie uns um eine Stellungnahme zum Be- | K | -

direktion Pirna bauungsplan Nr. 08/2018 ,Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg* in Weinbéhla.
Postfach 100327 Hiermit wird diese Ubermittelt.
01783 Pirna .
Nach Prufung auf der Grundlage der mitibersandten Unterlagen zum Bebauungs-
plan werden durch das Bauvorhaben ,Wohnbebauung Thomas-Muntzer-Weg*“ in
Weinboéhla keine bundespolizeilichen Belange tangiert.
25 Hauptzollamt 04.11.20 | Bezug nehmend auf Ihr 0. a. Schreiben teile ich Ihnen im Auftrag der zustandigen K
Dresden Liegenschaftssachbearbeiterin Frau Mager mit, dass die Belange des Hauptzollam-
tes Dresden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht bertihrt werden.
26 Eﬁ“?defafg far 06.11.20 | durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung wer- K |-
nrrastruktur, . .
Umweltschutz und den Belange dgr Bundt.asweh.r nicht berdhrt.
Dienstleistungen Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Pla-
der Bundeswehr nung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.
Fontaine-
graben 200
53123 Bonn
28 Dresdner 02.12.20 | Die Dresdner Verkehrsbetriebe AG erhebt gegen die vorliegende Planung in der K |-
VerkethGbetrlebe Fassung vom 22.09.2020 keine Einwénde.

Postfach 100955
:01079 Dresden
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29 Verkehrsverbund | 04.11.20

Oberelbe GmbH im o.g. Bebauungsplan sind die Belange des offentlichen Personennahverkehrs
Leipziger Str. 120 vor dem Hintergrund des Nahverkehrsplanes Oberelbe hinreichend berticksichtigt.
01127 Dresden Das Gebiet ist durch den OPNV erschlossen.
Es bestehen unsererseits keine Einwénde, lediglich ein Hinweis: B _ _ o
In der Begriindung ist in der Abbildung 1 auf Seite 5 die Lage des Haltepunktes Die Lage wird korrigiert.

Weinbdhla falsch dargestellt.
Er befindet sich weiter nérdlich, in Hohe der Stral3e "An der Nassau".
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Nr. Sct\1/r0e[|T:Jen Inhalt der Stellungnahme BV | Erlauterung des Beschlussvorschlages
33 Bistum Dresden- | 05.11.20

Meil3en offentliche Belange der katholischen Kirche werden durch oben genanntes Vorhaben | K | -
Kthe-Kollwitz- nicht berdhrt. Einwande werden nicht erhoben.
Ufer 84
01309 Dresden
35 GDMcom GmbH | 04.11.20

Maximilianallee 4
04129 Leipzig

bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum an-
gefragten Bereich fir die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH Schwaig b. nicht betroffen Allgemein
(Netzgebiet Thiiringen Sachsen) Nirnberg

GasLINE Straelen nicht Alilgemein
Telekommunikationsnetzgesellschaft betroffen*

deutscher

Gasversorgungsunternehmen mbH

& Co. KG

ONTRAS Gastransport GmbH Leipzig nicht betroffen Alilgemein
VNG Gasspeicher GmbH Leipzig nicht betroffen Allgemein

*GDMcom ist fur die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zu-
standig. Bitte beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen,
Hinweise und Auflagen entnehmen Sie bitte den Anhangen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fur die Anlagen der vorge-
nannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskinfte einzuholen sind!
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zum Betreff: Bebauungsplan Nr. 08/2018 "Wohnbebauung Thomas-Mintzer-Weg"
Weinbohla

Reg.-Nr.: 11504/20
PE-Nr.: 11504/20

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planun-
gen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der

Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine
erneute Anfrage durchzufihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalnahmen vorgesehen sind, hat durch den
Bauausfuhrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute
Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fir
Auskunft zusténdig ist. Im angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten
Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf. muss aber mit Anlagen des oben
genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern lhre Anfrage nicht bereits Uber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an dieser
Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG Uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)



https://portal.bil-leitungsauskunft.de/
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Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen,
fur die GDMcom fur die Auskunft nicht zusténdig ist.

Dresdner Stral3e
35
01640 Coswig

hatten Sie uns um eine entsprechende Stellungnahme zu diesem Bauvorhaben gebeten.

Dazu wollte ich Thnen nur mitteilen, dass diese Stellungnahmen in Weinbéhla eigentlich
von dem dafir zustéandigen Eigenbetrieb WAW Weinbdhla erstellt werden miisste. Wir
als Kommunalservice Brockwitz-Rédern GmbH sind dafir leider nicht zustandig.

36 SOHertz 05.11.20 | Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Innen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
Transmission von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreilei-
GmbH tungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsor-
HeidestraRe 2 gungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
10557 Berlin
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
37 GASCADE 01.12.20 | wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS
Gascj[‘rart;iport GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.
m
Kéinische StraRe Nach_PrUfung d_es Vorhabens im Hinblick auf eine Bee_intrécht_igung un_serer Anlagen_tei—
108-112 len wir Thnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind.
34119 Kassel Dies schliel3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.
Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in
diesem Gebiet befinden kdnnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung
der genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.
38 | Kommunalservice | 11.11.20 | in Ihrem Schreiben vom 30.10.2020 zum Bebauungsplan Nr. 08/2018 "Wohnbebauung
Brockévnzt—)ﬁodern Thomas-Miintzer-Weg, Weinbéhla und zur Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange,
m
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Niederschlagswasser von 6ffentlichen Straenflachen ist vor Ort zu versickern (Rigolen).

Trinkwasser

Um die trinkwassertechnische Versorgung im ErschlieBungsgebiet sicherzustellen, muss die
Trinkwasserleitung im Thomas-Mintzer-Weg zwischen den Knotenpunkten F435 und H313
von Nennweite DN 50 auf DN 80 durch den ErschlieBungstrager erweitert werden.

Die Versorgung der Baugrundstlicke erfolgt Gber die vorhandene 6ffentliche Trinkwasserlei-
tung. Beziglich der Versorgung der Parzellen 1, 2, 3 und 11 ist eine Stichleitung DN 50 mit
Endhydrant zu errichten.

Die trinkwassertechnischen BaumalRnahmen sind durch ein DVGW _ zertifiziertes Unterneh-
men durchzufihren. Wir empfehlen die Kommunalservice Brockwitz-Rodern GmbH aus
Coswig.

Im Ubrigen gelten die Wasserversorgungs- und Abwassersatzung sowie die Materialeinsatz-
richtlinie (Trinkwasser) der Gemeinde Weinbohla.

Nr. Sct\1/r0er|T:Jen Inhalt der Stellungnahme BV | Erlauterung des Beschlussvorschlages
39 Abwasserent- 05.11.20 | im Bereich des oben genannten Bebauungsplanes befinden sich derzeit keine Anlagen
sorgungsgesell- der Abwasserentsorgungsgesellschaft Meil3ner Land mbH. K
schaft Meissner
Land mbH Hinweise:
Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit nicht in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten,
Elbtalstral3e 11, sondern vorort zu versickern!
01665 Diera-
Zehren
40 Gemeinde- 03.12.20 | Schmutzwasser K | -
verwaltung Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Giber den vorhandenen &ffentlichen
Weinbohla Abwasserkanal.
Eigenbetrieb Beziiglich der Entsorgung der Parzellen 1,2, 3, 4 und 5 sind entsprechende Stichleitungen neu
WAW zu errichten.
Friedensstralie ,
2 Niederschlagswasser
01689 Niederschlagswasser, das von Dachflachen und Terrassen sowie befestigten oder unbefestig-
Weinbdhla ten Grundstucksflachen stammt, ist auf dem Grundstiick des Anfalls zu versickern.




Gemeinde Weinbdhla
Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan Nr. 08/18 ,,Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg*“ Weinbdhla

44

Schillerstralle 37
: 01558
GrofRenhain

Im Baubereich befinden sich Anlagen der ENSO NETZ GmbH. Sie erhalten dafur aktuelle
Bestandsunterlagen.

Bitte beachten Sie diese Anlagen bei den weiteren Planungen. Unvermeidbare Umlegungs-
oder SicherungsmalRnahmen planen und realisieren wir im Auftrag. Die Kostenlibernahme
erfolgt grundsatzlich durch den Veranlasser bzw. geltender Vereinbarungen.

Nach Abschluss der Planung bzw. feststehendem Realisierungstermin sind diese anhand
der endgtltigen Planunterlagen schriftlich, in der Regel 6 Monate vor Realisierungsbeginn,
bei ENSO NETZ GmbH, Regionalbereich GroRenhain, Schillerstrale 37, 01558 GrofR3en-
hain, zur Einordnung anzuzeigen.

Stellungnahme Gasanlagen

Im angefragten Bereich befinden sich Gasversorgungsanlagen der ENSO NETZ GmbH.
Die Lage der Leitungen entnehmen Sie bitte dem beigefligten Plan. Im gesamten Bereich
darf in der Néhe von Versorgungsanlagen nur von Hand gearbeitet werden.

Gegen die geplante Baumaflnahme bestehen unsererseits keine Bedenken. Dabei missen
die anerkannten Regeln der Technik (wie z. B. DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften,
VDE-Richtlinien,BG-Vorschriften usw.) beachtet werden.

Fir eingetragene Abstands- und Rohriiberdeckungsmafie tibernehmen wir keine Gewahr.

Es muss mit geringeren Tiefenlagen als angegeben gerechnet werden. Zur genauen Fest-
stellung des Leitungsverlaufes sind Quergréaben von Hand zu ziehen, Kabel sind zu orten.
Beschadigungen, die durch die Nichtbeachtung der erforderlichen Schutzvorkehrungen ent-
stehen, werden wir dem Verursacher in Rechnung stellen.

Unsere Stellungnahme fur Ihr Bauvorhaben gilt 1 Jahr.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fir Schachtarbeiten bei
uns einholen sowie einen Termin fir die Ortsbegehung unter der Rufnummer 03522 305-
390 vereinbaren.

Nr. Sct:/rOeIiT:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
42 ENSO NETZ 25.11.20 | (...) K
GmbH
Regionalbereich Stellungnahme Stromanlagen
GroRRenhain

Die Anlagen werden bei der Erschlie-
Bungsplanung und Bauausfihrung be-
achtet und die ENSO bei Notwendigkeit
informiert und mit einbezogen.

Die Anlagen werden bei der Erschlie-
Bungsplanung und Bauausfihrung be-
achtet und die ENSO bei Notwendigkeit
informiert und mit einbezogen.
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46 PYUR 06.11.20 | wir bestatigen den Eingang Ihrer Anfrage vom 30.10.2020. K |-
Kesselsdorfer : . . .
Strake 216 In dem von Ihnen angefragten Bereich befinden sich keine Erdkabelanlagen.
01169 o _
Dresden Gultigkeit dieses Schachtscheins: 6 Monate nach Ausstellungsdatum.

Sofern zwischen der Einreichung der Planungsunterlagen und Baubeginn mehr als 6

Monate liegen, missen Sie zwingend vor Baubeginn einen aktuellen Schachtschein an-
fordern.

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig!
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48 Zweckverband 19.11.20 | der Entwurf des 0. g. Bebauungsplans liegt uns zur Stellungnahme vor.
Abfallwirtschaft Im Planungsgebiet gibt es keine Anlagen, die sich in der Inhaberschaft des ZAOE
Meil3ner StralRe befinden.
151a - 01445 ) ] ] o ]
Radebeul Gegen die Planung in der vorliegenden Fassung haben wir keine grundsatzlichen Be-

denken.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass die vorgesehene Bereitstellflache fur Abfallbehal- K Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
ter/Sperrmall (Bereich Privatweg 2) ausreichend zu dimensionieren ist. nommen und bei der Planung der Miil-
Zu beachten ist dabei auch, dass es aus organisatorischen/logistischen Griinden zur laufstellflachen beachtet.

Abfuhr mehrerer Abfallfraktionen am gleichen Tag kommen kann.

Auf den Grundstiicken selbst ist ausreichend Stellflache fur Abfallsammelbehélter vor-
zuhalten, beachten Sie dazu auch unser Infoblatt. Durch die Einfiihrung der gelben
Tonne ab dem Jahr 2021 erhoht sich der Flachenbedarf Zusétzlich.

Wir bitten um Information (lber den weiteren Verfahrensverlauf.)
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Nr. Sct\1/r0er|T:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
50 Landesverein 04.12.20 | der Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. bedankt sich fiir die Zusendung der K |-

Sachsischer
Heimatschutz
e.V.

Wilsdruffer Str.
11/13
01067 Dresden

Unterlagen und Beteiligung am o.g. Verfahren.

Die Gemeinde Weinbdhla plant auf einer extensiv genutzten Auf3enbereichsflache die
Errichtung eines Wohngebietes um den aktuellen Wohnraumbedarf zu decken. Zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatschG wurde ein
Artenschutzfachbeitrag zur Ermittlung besonders und streng geschitzter Arten ange-
fertigt.

Die hohe fachliche Qualitat des Gutachtens soll an dieser Stelle hervorgehoben wer-
den. Die daraus abgeleiteten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men erachten wir als vorbildlich.

Der Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. vertritt Belange der Identitatsbewah-
rung der sachsischen Kulturlandschaft und fordert eine Bauweise, die sich bei hinrei-
chender Beachtung zeitgeméaRer Erfordernisse in die bestehenden Baustrukturen ein-
figt und die Spezifik regionaler Baukulturen erkennen lasst. Mit den bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes wird diesen Anforderungen
planerisch vollumfanglich entsprochen. Wir begriiRen ausdrtcklich die textlichen Fest-
legungen zur Dach- und Fassadengestaltung.

Dem o.g. Bebauungsplan wird seitens des Landesverein Sachsischer Heimatschutz
e.V. zugestimmt. Wir wiinschen eine erfolgreiche Umsetzung des Vorhabens.
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Nr. Sct\1/r0er|T:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
52 Bund fir Umwelt | 02.07.18 | wir lehnen die geplante Bebauung aus folgenden Griinden ab:
und Naturschutz DATUM

Deutschland e.V. | FaLsCH 1. Die Bebauung ist nicht aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt. | K | Der Bebauungsplan soll aufgrund des
Regionalgruppe ? Sie ist dort als Grunflache ausgewiesen. Im Laufe der Aufstellung des FNP war anhaltenden Wohnflachenbedarfs zu-
Radebeul und diese Flache als potentielle Wohnflache zunachst betrachtet worden, wurde satzlich zu den Ausweisungen im FNP
Moritzburger dann aber nicht in den FNP aufgenommen. Dass dennoch nahezu zeitgleich realisiert werden. In die Begriindung wird
Land die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen wurde, ist als bewusste eine detaillierte Aufstellung zu den Be-
Irrefiihrung der Bevolkerung zu werten. darfen, den bereits realisierten Flachen
Fichtestr.15a, des FNP aufgenommen (vgl. Teil C - Be-
01445 Radebeul grindung Pkt. 5.2). Weiterhin stehen ei-
nige Gebiete des FNP nicht mehr zur Re-
alisation zur Verfiigung, weshalb nun das
Gebiet an der KohlerstralRe mit seinen
optimalen Voraussetzungen (vorhan-
dene ErschlieBung, Anbindung an OPNV
usw.) zur Entwicklung herangezogen

wird.
2. Dass dennoch das "vereinfachte Verfahren" angewandt werden soll, bei dem Die Belar?.ge des Artgnschutzes wurden
R . . . N . sachgemal durch einen Fachgutachter

die friihzeitige Burgerbeteiligung sowie Umweltprifung, Umweltberichtund na- | K

turschutzrechtliche Eingriffsregelung entfallen kénnen, zeugt davon, dass in
Weinbohla Umweltbelange und Burgerbeteiligung kaum eine Rolle spielen.

Uberpruft. Die im Bebauungsplan be-
schriebenen MalRnahmen wurden in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde Uberarbeitet. Da auf dem Gebiet
durch geschitzte Biotope und Ei-
dechsenpopulation eine Ausnahmege-
nehmigung vor Eingriff durch die UNB
notwendig ist, wurden die Belange des
Natur- und Artenschutzes fur ein ,Verein-
fachtes Verfahren® sehr ausfihrlich be-
handelt. Die Gesetzeslage zur Anwen-
dung des 813b sieht einen Eingriff als be-
reits getatigt an.




Gemeinde Weinbdhla
Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan Nr. 08/18 ,,Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg*“ Weinbdhla

49

3. Daein gesetzlich geschutztes Biotop betroffen ist, wurde eine Artenschutzfach-
liche Stellungnahme erarbeitet. Bislang liegt allerdings nur ein Zwischenbericht
vor. Dieser fuRt auf zwei Begehungen innerhalb eines Zeitraumes von zwei
Wochen. Der Zeitraum ist flr eine vollumfangliche Erfassung aller betroffenen
Arten zu kurz. Vogel und Fledermé&use wurden auf3er Acht gelassen. Da die
Flache aber Vogeln wie Flederméausen als Nahrungshabitat dienen kdnnte, ist
dies nicht begriindbar.

4. Ein gesetzlich geschiitztes Biotop (Silbergrasrasen) soll zerstort werden. Der
Erfolg der Umsiedlung ist mehr als fraglich, da am neuen Ort weniger geeig-
nete Bodenverhaltnisse vorherrschen. Eine Uberdeckung mit gerade einmal 10
cm Sand kann dies nicht dauerhaft veréandern.

Die Beteiligung wurde nach gesetzlicher
Grundlage sachgemalf3 durchgefiihrt und
jedem die Méglichkeit zur Stellungnahme
gegeben. Weiterhin werden alle Ein-
wande sachgemal’ abgewogen.

Zur Beteiligung wurden zwei Berichte
zum Artenschutz ausgelegt. Ein Zwi-
schenbericht und ein nachgestellter End-
bericht. (A01) Im Endbericht wurden alle
geschitzten und potenziell vorkommen-
den Arten geprift - Vogel, Reptilien und
Nachtkerzenschwarmer. Als Grundlage
der Prifung wurden die Multi-Base-Be-
standsdaten der letzten fiinf Jahre aus ei-
nem 1lkm-Umfeld herangezogen. In wei-
terer Bearbeitung des Planverfahrens
wurde nun eine weiterfihrende Spezielle
Artenschutzrechtliche Prifung verfasst,
bei der der Umgang mit den Zauneidech-
sen nach Abstimmung mit der UNB be-
handelt wird.

(Anhang 02 Bebauungsplan)

Die MalRBnhahmen zur Aufhebung des Ein-
griffsverbotes wurden in Zusammenar-
beit mit der Unteren Naturschutzbehorde
Uberabeitet. Die Biotope und Zau-
neidechsen werden auf direkt stidlich an-
grenzende Flachen (Flurstick 1381/5
Gemarkung Weinbthla) mit &hnlichen
Bodenverhaltnissen umgesiedelt. Dabei
werden die rechtlichen Rahmenbedin-
gungen des BNatSchG beachtet und die
Durchfiihrung durch die UNB Uberwacht.
Es wird auf die neuen MalRnahmen in
Plan und Begrindung dazu verwiesen.
vgl. Plan: | Pkt. 4.2; 5
Begrindung Pkt. 6.6; 6.7




Gemeinde Weinbdhla
Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan Nr. 08/18 ,,Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg*“ Weinbdhla

50

5. Auch die Umsiedlung der Zauneidechsen lehnen wir ab, da es kaum mdglich
ist, alle Individuen zuverlassig abzufangen. Damit ist das Verfahren juristisch
angreifbar. Zudem ist der Lebensraum der Zauneidechsen zugleich fir zahlrei-
che weitere Arten von erheblicher Relevanz. Diese Lebensgemeinschaft ins-
gesamt profitiert von der Umsiedlung keinesfalls, sondern wird dem Bauvorha-
ben geopfert. Dass diese Malinahme bereits seit Herbst 20202, also vor Aus-
legungsende vorbereitet wird, zeigt sehr deutlich, dass das Auslegungsverfah-
ren nicht ergebnisoffen ist.

P.B

Das Konzept zur Umsiedlung der Zau-
neidechsenpopulation wurde in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbe-
hoérde durch ein Fachburo Uberarbeitet.
Die Umsiedlung erfolgt nun, wie oben be-
reits erwahnt auf direkt stdlich angren-
zende Flachen. Dabei wird das Vorgehen
aufgrund der notwendigen Ausnahmege-
nehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
durch die UNB uberwacht. Die Vorge-
hensweise wird durch die UNB wie folgt
bestimmt:

- Der Zugriff auf die Tiere darf nur
durch fachkundige und sacherfah-
rene Dienstleister erfolgen. Name
und Anschrift des Dienstleisters ist
der unteren Naturschutzbehérde
vor Beginn mitzuteilen.

- Das Absammeln und Umsetzen der
Zauneidechsen darf nur in der Zeit
von April bis September erfolgen
und hat juvenile Tiere des Mal3nah-
mejahres einzuschliel3en.

- Nach Absammeln und Umsiedeln
der Zauneidechsen ist auf der Vor-
habenflache des B-Plans durch ge-
eignete MalRnahmen unverziglich
zu gewadhrleisten (zum Beispiel
durch Bau eines Amphibienschutz-
zauns oder der fir die Tiere unat-
traktive Gestaltung der Baufelder),
dass eine Wiederbesiedlung durch
Zauneidechsen  ausgeschlossen
wird. Diese MalRRnahmen sind mit
der Naturschutzbehérde abzustim-
men.

- Die Rdumung der einzelnen Baufel-
der im Zuge der Umsetzung des Be-
bauungsplans hat in der Zeit von 1.
Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.
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6. Im neuen Wohngebiet werden selbst der unmittelbaren Nahversorgung die-
nende Laden ausgeschlossen. Damit induziert die Gemeinde unndtigen Ver-
kehr.

7. Vorgaben zur Durchgriinung des dicht zu bebauenden Gebietes sowie Pflanz-
gebote fallen sehr drftig aus.

NB

P:B

Aufgrund des neuen Konzepts zum Um-
gang mit den Zauneidechsen und den Bi-
otopen, ist der urspringliche Termin
(Herbst 2020) hinfallig. Die Umsiedlung
kann erst im Jahr 2022 erfolgen.

Durch das Verbot von Kies- und Schot-
tergérten sowie geschlossenen Zaunso-
ckeln, soll der Aufenthalt von Reptilien o-
der anderen Arten auch weiterhin auf
dem Plangebiet ermdéglicht werden.

Aufgrund des Anschlusses an eine be-
stehende Infrastruktur mit fulaufig er-
reichbarem Nahverkehr und in der Nahe
befindlichen Einkaufsmaglichkeiten,
wurde diese Entscheidung zum sto-
rungsfreien Wohnen der kiinftigen Anlie-
ger getroffen. Laden im Inneren des Ge-
bietes kdnnten die Wohnverhaltnisse un-
notig verschlechtern (L&rm durch Anlie-
ferverkehr, groRBere notwenige StralRe,
mehr Verkehrsaufkommen etc.). AulRer-
dem ist nicht davon auszugehen, dass
diese Lage im Wohngebiet als attraktiver
Mietstandort fir eine Ladener6ffnung an-
genommen wurde.

Die bereits bestehenden Festsetzungen
werden um ein Gebot zur Anpflanzung
von Strauchern auf den Grundstiicken er-
ganzt. Weiterhin werden Kiesgéarten- und
Schottergarten ausgeschlossen. Den
kiinftigen Anwohnern soll letztendlich
auch die Chance gewahrt werden das
Grundstiick nach lhren Wiinschen zu ge-
stalten.




Gemeinde Weinbdhla
Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan Nr. 08/18 ,,Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg*“ Weinbdhla

52

vgl. Plan: | Pkt. 6.1.4; 6.2
Begrindung Pkt. 6.8
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Ubersicht der nach § 2 Abs. 2 BauGB friihzeitig beteiligten Nachbargemeinden

56 Stadtverwaltung | 24.11.20 | wir danken lhnen fiir die Zusendung der o. g. Planungsunterlagen. K |-

Coswig Zum Vorhaben bestehen keine Einwande.
Karrasstral3e 2

164 i
01640 Coswig Die Belange der Stadt Coswig sind nicht berihrt.

Wir bitten um Einbeziehung im weiteren Planverfahren.

57 Gemeinde 04.12.20 | von Seiten der Gemeinde Moritzburg bestehen keine Einwéande gegen den Bebauungs- | K | -

Moritzburg plan 08/2018 ,Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg' in der Fassung vom 22.09.2020.
SchloRallee 22

01466 Moritzburg
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Markt 1
01662 MeilRen

Thomas-Muntzer- Weg” in der Fassung vom 22. September 2020 bestehen seitens der
GroRen Kreisstadt Meil3en keine grundsétzlichen Bedenken.

Wir mochten darauf hinweisen, dass die notwendige soziale Infrastruktur im Zuge der
Neuausweisung von Wohngebieten bereitzustellen oder zu entwickeln ist.

Der Bebauungsplan wird nicht aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Weinbohla entwickelt. Auch wird die Flache im aktuellen Anderungsverfahren
des Flachennutzungsplanes (Vorentwurf von 2019) weiterhin als Grinflache darge-
stellt. Jedoch wird der Bedarf an Wohnbauflachen tber die Ausweisungen des Fla-
chennutzungsplanes hinaus dargelegt.

Besondere Bedeutung kommt der Stellungnahme der Untern Naturschutzbehérde zu,
auf Grund des geschitzten Biotops und der Vorkommen von Individuen besonders ge-
schutzte Arten.

Zu weiteren Fragen stehe ich lhnen unter o. g. Adresse und Telefonnummer gern zur
Verfligung.

Nr. Sct:/rOeIiT:Jen Inhalt der Stellungnahme Erlauterung des Beschlussvorschlages
58 Stadt MeiRen 23.11.20 | zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 08/2018 ,Wohnbebauung

Durch die Gemeinde Weinbthla wurden
bereits Investitionen in die Infrastruktur ge-
tatigt.

Es wird auf die Ausfuhrungen zum o&ffentli-
chen Interesse und damit der Notwendig-
keit der Realisation des Bebauungsplan-
gebietes unter Pkt. 5.2 der Begriindung
verwiesen.

Die MalRnahmen zur Aufhebung des Ein-
griffsverbotes wurden in Abstimmung mit
der UNB uberarbeitet. (vgl. Pkt. 6.6 und 6.7
Begrindung)
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59 Gemeindever- | 04.11.20 | fir die Einbeziehung unserer Gemeinde zur Anhérung und zur Beurteilung der oben an- | K

waltung gefuhrten PlanmaRnahme machten wir uns bei Ihnen freundlich bedanken
Niederau
Biirgermeistera Wir teilen Ihnen mit, dass seitens der Gemeindeverwaltung Niederau keine Einwénde zum
mt 01689 B-Plan Nr. 08/2018 ,Wohnbebauung Thomas-Muntzer-Weg' Weinbthla bestehen.
Niederau.

Rathenaustr. 4
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Nr. Sct:/rOeIiT:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
60 | Landeshauptstadt | 25.11.20 | die von der WERKplan GmbH (ibersandten Unterlagen zu o. g. Bebauungsplan in der

Dfresgen Fassung vom 30. Oktober 2020 habe ich gemaR § 2 (2) und § 4 BauGB priifen lassen.
POZS(; aoclo%)zl 00 Es wurde festgestellt, dass aus derzeitiger Sicht planungsrelevante Belange der Lan-
Dresden deshauptstadt Dresden beriihrt werden.
Leider erfolgte bisher keine Abstimmung zu der Bauflachenentwicklung der Gemeinde . ich
Weinboéhla insgesamt bzw. zu der geplanten Wohnbauflachenentwicklung. Die Landes- | K Aus der Begrindung zum Flachennut-

hauptstadt Dresden wurde im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlichen Belange
im Flachennutzungsplanverfahren nicht beteiligt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Weinbohla ist seit 2018 rechtkraftig, somit
kann die beabsichtigte Entwicklung nur noch zur Kenntnis genommen werden. Jedoch
behélt sich die Stadt Dresden vor, konkrete Bebauungsplanabsichten zu ausgewiese-
nen Wohnbauflachen fir Ein- und Zweifamilienhduser in der Gemeinde kritisch hin-
sichtlich der Beeintrachtigung der Einwohnerentwicklung der Stadt Dresden zu priifen.

Der hier vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Thomas-Minzer-
StralRe” geht mit der geplanten Wohnbauflachenausweisung tber die im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachenpotenziale hinaus. Es werden zu-
satzliche 1,9 Hektar Wohnbauflache vorgesehen.

zungsplan der Gemeinde Weinbdhla, ge-
stutzt auf die Angaben des Statistischen
Landesamtes, geht hervor, dass die Ge-
meinde Weinbohla einen zusatzlichen
Wohnraumbedarf von 268 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2025 abzusichern hat.
Dies geschieht im Wesentlichen durch
Bauleitplanungen, da nur noch wenige
unbebaute Wohnbauflachen im Innenbe-
reich gem. 834 BauGB vorhanden sind.
Seit Rechtskraft des Flachennutzungs-
planes im Jahr 2018 wurden daher be-
reits 6 Bebauungsplane als Satzung be-
schlossen, die insgesamt zur Schaffung
von ca. 83 Wohneinheiten fihrten, d.h.
selbst mit der Entwicklung weiterer 18
Wohneinheiten durch den in Rede ste-
henden Bebauungsplan besteht weiter-
hin ein erhebliches Defizit.

Die Gemeinde ist bestrebt die Wohnbau-
flachen, welche im Flachennutzungsplan
neu ausgewiesenen werden, sukzessive
zu entwickeln.

So konnte bereits fir 3 ausgewiesene
Entwicklungsgebiete Uber eine verbindli-
che Bauleitplanung Baurecht geschaffen




Gemeinde Weinbdhla
Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan Nr. 08/18 ,,Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg*“ Weinbdhla

57

werden (W1, W2, WAA4), fur weitere 3 lau-
fen aktuell die Verfahren (W3, W6, W10).
Aufgrund der Ansiedlung eines Gymnasi-
ums an der KdhlerstralRe, steht das Ge-
biet W11 nicht mehr fir eine Wohnbau-
entwicklung zur Verfiigung. Dies betrifft
auch, aufgrund mangelnden Interesses
der Eigentimer, die Flachen W7 und W8.
Fir das Gebiet W9 befindet sich aktuell
ein Vorhabentrager in der Verhandlung
mit den Eigentimern. Das flachenmafRig
grote und aufgrund seiner Lage und
N&ahe zum Ortskern am geeignetsten fir
eine Entwicklung erscheinende Gebiet
W5 am Friedensweg steht aufgrund un-
Uberwindbarer Hirden im Hinblick auf die
Einigung mit den betroffenen Eigenti-
mern ebenso vollstandig nicht zur Verfi-
gung, weshalb sich die Gemeinde veran-
lasst sieht, an anderer Stelle die notwen-
digen Flachen zu schaffen.

Da das Potenzial der Flachen zwischen
den beiden vorhandenen StralRen - Kdh-
lerstraf3e im Norden und Thomas-Miint-
zer-Weg im Siuden - so offensichtlich war,
entschied sich die Gemeinde bereits im
Jahr 2011 dafir Trinkwasser- und Ab-
wasseranlagen in diesem Bereich fur
eine zukulnftige Anbindung des Gebietes
Zu erweitern.

Eine detaillierte Erlauterung des o6ffentli-
chen Interesses wird in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

vgl. Begriindung Pkt. 5.2
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Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Information™ Nr. 10 vom 26. Oktober 2020 reichen wir folgende Einwendung gegen die
derzeitige Planung ein.

Die geplante StraBenfihrung entlang der Flurstiicke /der Anschrift Kohlerstral3e
da die als Zu- und Abfahrt des Wohngebietes dienen soll, stellt eine erhebliche
Belastung fur die Anwohner der zuvor genannten Anschrift (Kbhlerstral3e) dar.

Begrundung

Bei der jetzigen Planung der StraRenfiihrung entlang der Grundstiicksgrenze ist zu er-
warten, dass die Anwohner durch LA&rm und weitere Emissionen der zu und abfahren-
den Fahrzeuge (zukinftige Anwohner, deren Besucher und ggf. Lieferverkehr) erheb-
lich belastet werden. Dies begriindet sich dadurch, dass bei Einfahrt und Beschleuni-
gen der Fahrzeuge mit erhohter Larmentwicklung und anderen Emissionen (Ab-
gase/ggf. Feinstaub) zu rechnen ist.

Fahrzeuge mussen bei der Ausfahrt in die vielbefahrene KohlerstraRe (Hauptroute fur
den Autobahnzubringer Gber den Auer) mit Ifd. Motor ggf. langere Zeit warten und bei
der Ausfahrt ebenfalls teils stark beschleunigen (dies ist bereits unsere Erfahrung auf
Grund der Ausfahrt vom Wohngrundstiick auf die Kéhlerstral3e).

Bisher wurden wir bereits in nicht unerheblichem Maf3e durch den regelmaRig hohen
Verkehr auf der Kdhlerstral3e belastet.

Mit der derzeit geplanten StraRenfuhrung in das Baugebiet hinein und hinaus erwarten
wir eine weiter erhebliche zunehmende Belastung durch Larm und andere Emissionen
(Abgase/Feinstaub) im Haus und auf den Grundstlicken sowie einen immensen Wert-
verlust der Immobilie.

Eine einfache Belastung im Sinne der urspringlichen Planung hatten wir zugestimmt.

Nr. SCI’\]II;)GIL:)en Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
61 Offentlichkeit 1 18.11.20 | gemaR der &ffentlichen Bekanntmachung zum o. g. Bebauungsplan in der ,\Weinbdhla | K

Durch den Larmgutachter wurde an-
hand von statistischen Daten die Mehr-
belastung aufgrund des neuen Wohn-
gebietes berechnet.

Fur die 16 Hauser des Bebauungsplan-
gebietes wird mit 2 PKW je Grundsttick
gerechnet. GemaR Bayerischer Park-
platzlarmstudie 2007 ist mit 0,08 Bewe-
gungen je Stellplatz und h tags und
0,01 Bewegungen je Stellplatz und h
nachts zu rechnen. Dies fuhrt zu 2,56
Bewegungen je h tags und 0,32 Bewe-
gungen je h nachts.

Fir die Hauser 6stlich und westlich der
Stral3e aus dem Bebauungsplangebiet
erhéht sich die Larmimmission durch
die Stralle zum Bebauungsplangebiet
nicht relevant. Hauptlarmquellen blei-
ben die KdhlerstralRe und Schiene Stre-
cke 6363.
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Die Planung einer Ein und Ausfahrt entlang der Grundstuicke ist fur uns jedoch nicht
zumutbar, da im Plan 1 nur die Rede von einer Einfahrt war und nicht von einer Ein-
und Ausfahrt wie im jetzigen Plan 2.

Sofern keine andere Lésung gefunden wird, wird zumindest eine Lésung in Form eines
Larmschutzes am Grundstiick gefordert.

Im Ubrigen ergibt sich aufgrund der geplanten StraRenfiihrung fiir uns eine Stérung der
Privatsphare durch die zu erwartende Nutzung eines FuBweges. Weiterhin erwarten
wir aufgrund der bisherigen Erfahrungen durch Passanten an der Kodhlerstral3e, dass
Mull im Vorbeigehen auf unserem Grundstuick entsorgt werden wird.

Im Zuge der Bekanntgabe der Absicht, dass zwischen KdhlerstralRe und Thomas-Munt-
zer-Weg ein Wohngebiet entstehen soll, wurde uns das bestehende Pachtverhéltnis
gekindigt. Wir wurden durch den Pachter aufgefordert sdmtliche Baume auf dem
Grundstick zu fallen. Dem kamen wir unter erheblichen Anstrengungen und durch die
Hilfe unserer Familie nach.

Nachdem die Baume gefallt wurden, wurde uns Angeboten ein Teilstlick (1373/10) zu
kaufen.

Die Baume auf diesem Flurstiick hatten nicht geféallt werden mussen, und ein Sicht-
schutz héatte bestanden.

Durch uns wurde die Gemeinde Weinbéhla in 2019 mehrfach angesprochen und um
klarende Auskiinfte gebeten. Diese erfolgten nach unserer Ansicht jedoch nur ungeni-
gend.

P.B

In den vorherigen Planungen war an
der Stelle der jetzigen ErschlieBungs-
stral3e stets die Ausfahrt geplant.
Weiterhin wird durch das Stralenbau-
amtes des Landkreises lediglich eine
Ein- und Ausfahrt auf die Kohlerstralle
genehmigt.
Trotz der nachweislich nicht erhdhten
Belastung durch die StralRe, wird zum
Schutz vor Beeintrachtigungen und als
Sichtschutz beidseitig der Ausfahrt an
den Grenzen zu den Nahbargrundsti-
cken eine Heckenpflanzung vorgese-
hen.
vgl. Plan Pkt. 6.1.5

Begriindung Pkt. 6.8.4
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Nr. Sct:/rOeIiT:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
62 Offentlichkeit 2 20.11.20 | In der geplanten Wohnbebauung Thomas Miinzer Weg befinden sich laut Geoportal | K

des Landkreises zwei Biotope.
Daten der Biotope:
— Biotopnr.: 6104-018 Flachengrof3e: 5.079 m2; Flurstick Gemarkung: Wein-
bohla (146104) - Nr.: 1347/1
— Biotopnr.: 6104-092 FlachengroRe: 1.623 m?2; Flurstick Gemarkung: Wein-
bohla (146104) - Nr.: 1373/8
1. Anderung zur Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg - Teil Bebauungsplan
und Artenschutz
Die ausgewiesenen Biotope sind im Rahmen dieses geplanten Vorhabens in Wein- | P,B Die Hinweise wurden ernst genommen,

bohla zu erhalten. Die Verlagerung von Teilen der Biotope in die Gemarkung Brockwitz
ist nicht im Interesse des Naturschutzes und einer ressourcenschonenden Bebauung
fir Weinbohla.

Auszug: Seite 18 TEIL C- Begrindung Bebauungsplan Nr. 08/2018
,\Wohnbebauung Thomas-Mintzer-Weg” (...)

6.7 Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich (89 Abs. 1a BauGB)
Externe Kompensationsmafinahme: Umsiedlung, Pflege und Entwicklung von
Silbergrasrasen

Als naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahme wird auf dem Flurstick 1017/17 der
Gemarkung Brockwitz eine 570m2 grof3e Flache zur Umsiedlung wertvoller Silbergras-
fluren angelegt und eine multifunktionale Pflege- und Entwicklungsmaflinahme durch-
gefuhrt. Um das Zielbiotop Silberrasen zu erreichen, werden folgende MalRnhahmen
durchgefuhrt:

- behutsames Aufnehmen von Vegetationsschichten des (...)

Begrundung:

Nachuntersuchungen durch ein Fach-
biiro unternommen und eine neue Fla-
che fur die MalBnahmen gefunden.

Die Flache fur den Biotopausgleich und
die Umsiedlung der Zauneidechsen be-
findet sich unmittelbar im Suden des
Plangebietes auf Flurstiuck 1381/5 Ge-
markung Weinbohla und damit ortsnah
im Gemeindegebiet. Die Flache wurde
im Juli 2021 durch eine Dienstbarkeit
rechtlich gesichert.

In Zusammenarbeit mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde konnten die Voraus-
setzungen flr die naturschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung zur Beseiti-
gung der gesetzlich geschitzten Bio-
tope ,magere Frisch- und Bergwiesen®
(Biotopnummer: 6104.018) und ,Tro-
cken und Halbtrockenrasen* (Bio-
topnummer:  6104.092) festgelegt
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Die Gemeinde Weinboéhla hat in den zuriickliegenden Jahren bereits mehrfach Eingriffe
in geschitzte Bereiche der Natur vorgenommen. Die dabei erforderlichen Verlagerun-
gen von schitzenswerten Kulturen wurden dabei nicht in der eigenen Ortslage realisiert
(siehe Bauvorhaben Gymnasium). Es erfolgt eine zunehmende Versiegelung der Ge-
meindeflachen.

Im Zusammenhang mit der Wohnbebauung Thomas-Mintzer-Weg ist es erstmals
mdoglich, vorhandene Biotope in der Ortslage zu erhalten.

Dazu ist im Rahmen der Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg ein Erhalt der Biotope
durch Verlagerung in der Flache des Gebietes zu planen. Die vorgesehenen Baufelder
im sudlichen Bereich sind dazu zu nutzen. Also die Gré3e der Wohnbebauung zu ver-
ringern.

Historie:

— Der Uberwiegende Teil des jetzigen Baugebietes war bis zum Mai 2019 im
Kreisverzeichnis geschitzter Biotope (siehe Anlage Geoportal Stand
19.06.2019) als geschutztes Biotop enthalten. Die Gesamtflache zu diesem
Zeitpunkt 28.098m?2

— Ab Juli 2019 wies das Kreisverzeichnis geschiitzter Biotope eine Veranderung
aus (siehe Anlage Geoportal Stand 26.06.2019 (Verkleinerung und Aufteilung

in zwei neue Flache 1.623 m2, 5.079 m?)

— Die Voraussetzungen fur eine Verlagerung im Bereich der sudlichen Lage des
Baugebietes sollten aufgrund der Historie vorliegen.

— Dazu ist die Wohnbebauung in diesem Bereich zu verringern

NB

werden. Die UNB traf mit lhrem Schrei-
ben vom 03.08.21 (AZ: 364.621-
389/2012-10112/2021 -49196/2021 die
naturschutzrechtliche  Entscheidung,
dass der notwendigen Ausnahme unter
bestimmten Bedingungen zugestimmt
werden kann:

1. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
08/2018 ,Wohnbebauung Thomas-
Muntzer-Weg*

2. Nachweis der rechtlichen Sicherung
der Ausgleichsflache (wie oben er-
wahnt bereits erfolgt)

Weiterhin ist die Ausgleichsflache zeit-
lich vor dem Eingriff gemafl} des De-
tailausfihrungsplanes des Fachbiros
Schulz Umweltplanung herzurichten.
Der Detailplan wird Anlage zum Bebau-
ungsplan.

Nach Herrichtung der Ausgleichsflache
und vor Eingriff in die bestehenden Bio-
tope, sind die geschitzten Zauneidech-
sen durch einen Fachplaner (Schulz
Umweltplanung) einzufangen und um-
zusiedeln sowie Sicherzustellen, dass
eine Wiederbesiedelung ausgeschlos-
sen wird. Die Rdumung der Baufelder
muss in der Zeit vom 01.10 bis 28.02.
erfolgen.

Der Ersatzlebensraum muss flr min-
destens finf Jahre im beschriebenen
Zielzustand verbleiben und entspre-
chend gepflegt werden.
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2. Anderung zur Wohnbebauung Thomas-Miintzer-Weg - Teil Artenschutz und
Zwischenbericht

Die Prifung der vorhandenen Biotope erfolgte unvollstandig. Eine Einbeziehung des
Biotops 6104-018 (Flachengrofie 5.079 m2) wurde nicht durchgefuhrt. Folglich besteht
die Forderung, alle relevanten Biotope in die Planung zeit- und sachgerecht einzube-
ziehen.

Begrindung:

Derzeit einbezogenes Gebiet der Wohnbebauung Thomas-Mintzer-Weg Flurstiicke
1372/8 und 1372/13. Es fehlen Biotopanteile des Flurstiickes 1372/17.

Die geforderten Auflagen werden im
Bebauungsplan als Festsetzungen ein-
gearbeitet.

vgl. Teil B 1 - Pkt. 4; 8; 9

Teil C Begrundung Pkt. 1.3.5; 6.6; 6.7

Weiterhin werden die Detailausfih-
rungsplanung der Fachbiros Schulz
UmweltPlanung vom 26.07.2021, die
entsprechend aktualisierte-, spezielle
Artenschutzrechtliche Prifung sowie
das o.g. Schreiben der UNB Anlagen
zum Bebauungsplan.

Einer Verringerung der Wohnbebauung
kann aufgrund des funktionierenden-
und bestéatigten Konzepts widerspro-
chen werden. Nichtsdestotrotz wird
durch eine redaktionelle Anderung im
Bebauungsplan eine Grundflache statt
einer Grundflachenzahl festgesetzt. So
kann die minimale Versiegelung gesi-
chert werden.

Es wird auf die Ausfiihrungen oben ver-
wiesen. Im Uberarbeiteten Konzept
wurden alle Biotope erfasst.
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Auszug Seite 4 Teil Artenschutz und Zwischenbericht
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Abbildung 2
Abgrenzung des pauschal geschiitzten
Biotops des LRA MeiRen auf Luftbild-

Auszug: Seite 5 Teil Artenschutz und Zwischenbericht

2 Durchgefiihrte Untersuchungsmethoden

Die Vorgehensweise der Untersuchungen vor Ort orientierte sich nach den Vorgaben,
die das Umweltamts des LRA MeiRen im Zuge von Umweltprifungen vorschreibt.
Aufgrund der Jahreszeit und der kurzzeitigen Untersuchung handelt es sich um eine
Stichprobe, welche um weitere Untersuchungen zu ergénzen ist.

Im Rahmen der Erarbeitung des Kon-
zepts zur Ausnahmegenehmigung wur-
den weitere Begehungen und Begut-
achtungen mit dem Fachplaner und der
UNB vor Ort vorgenommen.
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Weiter heilt es:

»(---)3 Untersuchungsergebnisse

Aufgrund der kurzfristigen Beauftragung konnten bislang nur die westlichen
Flurstiicke untersucht werden.(...)"

Im Bericht zum Artenschutz wird an mehreren Stellen darauf hingewiesen, dass im Be-
reich der geschiitzten Biotope nach der Veréffentlichung des Aufstellungsbeschlusses
im Jahr 2018 Bodenbearbeitungen durchgefiihrt worden.

Auszuqg:
Seite 6 Teil Artenschutz und Zwischenbericht

»(--.) Die homogene Vegetationsbedeckung und die Kryptogamenschicht ist hier durch
die Bodenbearbeitung (Pfligen) stark beeintrachtigt und nur noch teilweise erkennbar.
Die Bestande auf dem Flurstiick 1373/8 weisen zum Zeitpunkt der Begutachtung ein
stark gestdrtes und ruderalisiertes Vegetationsbild auf und kdnnen keinem geschitzten
Biotoptyp zugeordnet werden.

Der Frihjahresaspekt der Vegetation konnte jedoch nicht berlcksichtigt werden.

Da der Zustand vor dem Pfligen der Flache nicht bekannt ist, kann keine Aussage
darlber getroffen werden, inwieweit ein eventuell vorher vorhandenes Biotop
beeintrdchtigt worden ist. (...)"

Im Interesse des Rechtsverstéandnisses der Burger ist es dringend erforderlich zu kl&a-
ren, ob das Zerstdren eines geschutzten Biotopes durch Umpflugen strafrechtliche Re-
levanz hat, ob damit eine Ordnungswidrigkeit begangen wird oder ob es ein akzeptier-
tes Handeln darstellt, um auf diese Weise vollendete Tatsachen zu schaffen

Stellungnahme allgemein zum Plangebiet

Im Bebauungsplan vom 22.08.2020 sind 17 Baugrundstiicke mit einer nicht erlauterten
und damit missverstandlichen Vielzahl von Mal3en verzeichnet. Was jedoch fehlt, sind
jegliche Angaben zu den geplanten Baugrundstiicksgréf3en. Damit kénnen die Einsicht
nehmenden Birger nicht zweifelsfrei einschatzen, ob hier ein ortstypisches Bauen be-
absichtigt ist.

P.,B

Die aufgefundene Bodenbeschaffen-
heit am Standort kann durch die vorhe-
rige Nutzung begriindet werden. Die
Flachen wurden in den Jahren vor Ver-
kauf an den ErschlieBungstrager land-
wirtschaftlich genutzt. In wechselndem
Jahresrhythmus wurde die Flache als
Pferdeweide oder Heu wiese genutzt
und jahrlich bearbeitet. Letztlich wurde
Sie durch den Vorbesitzer umgepflugt,
weil sie als Acker genutzt werden sollte.
Dies geschah noch ohne Kenntnis von
Biotopen auf dieser Flache. Ein Verfah-
ren gegen den Vorbesitzer durch die
UNB wurde eingestellt. Die Kartierung
der Biotope erfolgte erst im Mai 2019.
Seit der Kenntnis von diesen Biotopen
wurde keine Bodenbearbeitung mehr
durchgefuhrt. Aufgrund der zeitlichen
Abfolge kann hier nicht von einer mut-
mallichen Zerstérung der Biotope aus-
gegangen werden.

Im Bebauungsplan sind die Grund-
sticksgrofRen lediglich informativ. Sie
haben, aufgrund der fehlenden Grund-
stucksteilung, noch keine rechtliche
Verbindlichkeit. Trotzdem wurden die
geplanten Grundsticksteilungen im Be-
bauungsplan eingetragen. Zur
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Sicherstellung des ortsypischen Cha-
rakters werden weitere Festsetzungen
getroffen.

Zum einen wird statt einer Grundfla-
chenzahl eine feste Grundflache, unab-
hangig vom Grundstick, festgelegt.
Weiterhin wird die MalRgabe von einer
Wohneinheit je Baufeld erganzt. So ist
es zweifelsfrei ausgeschlossen, dass
beispielsweise ein kleines Mehrfamili-
enhaus entsteht.
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Nr. Sct\1/r0e[|T:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
63 Offentlichkeit 3 | 01.12.20 | patiirlich haben wir als Anlieger des Th.-Miintzer-Weges den Bebauungsplan mit gro- Es ist nicht geplant den Thomas-Mint-

Bem Interesse angesehen. Eine Nachfrage beim Bauamt ergab, dass es keine Ein- | K | zer-Weg fir die ErschlieBung des Gebie-

bahnstralBenregelung und auch keine Sperrung des Neubaugebietes zur Einfahrt in
den Th.-Miintzer-Weg geben soll.

Unser Weg ist aufgrund seiner geringen Breite nicht flir Gegenverkehr geeignet, den
es aber nun bei Neubebauung taglich mehrfach geben wird. Bei 17 neuen Hausern
(derzeit sind es gerade mal 11 Hauser auf dem Weg), davon ein 2-Familienhaus, wer-
den dann also 18 Familien mehr wohnen.

Pro Familie 2 Fahrzeuge macht 36 zusatzliche PKW. Es ist anzunehmen, dass zumin-
dest die untere Halfte der Bebauung den bisherigen Weg auch nutzen werden.

tes zu benutzen. Dafiir wird eine neue
StralRe von der Kohlerstral3e errichtet.
Der Wendehammer, welcher auf den
Thomas-Muntzer-Weg fuhrt ist flir das
Wenden von Miillifahrzeugen notwendig.
Weiterhin bietet dieser eine Ausweich-
stelle fir vom Thomas-Mintzer Weg
kommende Fahrzeuge. Aufgrund der
Neuerrichtung der ErschlieBungsstralle
im Plangebiet wird sich die verkehrliche
Situation auf dem Thomas-Muntzer Weg
durch eine zuséatzliche Ausfahrtmoglich-
keit sogar verbessern. Es ist nicht davon
auszugehen, dass die neuen Bewohner
den schmalen Thomas-Muntzer Weg der
neuen und fur Begegnungsfall dimensio-
nierten ErschlielBungsstralle vorziehen
werden.
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Nr. Sct\1/r0er|T:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
64 Offentlichkeit 4 | 01.12.20 | ich bin der geplanten Bebauung am Thomas-Miintzer-Weg nicht einverstanden.

Die Bautatigkeiten haben in den letzten Jahren in Weinbdhla stark zugenommen, ins-

besondere die Bebauung mit Einfamilienhdusern. Ein Ziel, wohin sich Weinbdhla in

Zukunft entwickeln méchte, was den Ort lebenswert macht, wie ein ausgewogenes

Ortsbild aussehen kdnnte und was den Status eines Erholungsorts rechtfertigt ist dabei

nicht erkennbar.

Der Fokus liegt einseitig auf der ErschlieBung von noch freien Grundstiicken fur Einfa- | K | Die Gemeinde Weinbohla plant gegen-

milienhauser. Wann wurde der letzte Park geschaffen, wann Treffpunktméglichkeiten wartig den Bau eines Birgerparkes nord-

fur Kinder und Jugendliche, ein Angebot fir Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten, lich der KohlerstralBe und westlich der

Spiel- oder Bolzplatze? Friedensstralle, um der Wohnbaufla-
chenentwicklung eine angemessene 06f-
fentliche Grunentwicklung fir die Birger
entgegenzustellen. Hierzu wurde der An-
kauf von 18.000 m2 Flache bereits durch
den Gemeinderat beschlossen und die
Durchfihrung des Kaufes wird gewartig
vorbereitet. Weiterhin wird der Erschlie-
Bungstrager des Bebauungsplanes ver-
traglich verpflichtet sich mit einem Geld-
betrag an den Erhaltungskosten/ Neuan-
schaffungskosten fur die ortlichen Spiel-
platze zu beteiligen. Es wird bewusst von
der Planung kleiner Spielplatze im Plan-
gebiet abgesehen damit Investitionen in
die grolReren Spielplatze getatigt werden
kénnen.

Weiterhin stellt auch der Klimawandel den Ort in Zukunft vor Herausforderungen. Daher | P,B

sind griine ,Lungen®, Durchzugsflachen und die Vermeidung weiter Versiegelung un-
erlasslich. Das Biotop, welches nun durch die Bebauung zerstort werden soll, wiirde
bei der Bewdltigung dieser Herausforderungen helfen. Die geplante Ausgleichsflache

Das Konzept zur Umsiedlung des Bio-
tops wurde in enger Zusammenarbeit mit
der Unteren Naturschutzbehdrde
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stellt nur einen Bruchteil der zerstorten Flache dar, zumal ortsfern, so dass nicht einmal
der Weinbdhlaer etwas davon hat.

Wenn schon Veranderung, warum hier nicht einen Stadtwald oder —park anlegen, ge-
rade in der Nahe von Grundschule, geplantem Gymnasium oder Kindergarten. Damit
wirde fuBlaufig dieser Einrichtungen ein Ort zum Treffen, ,Abhangen®, Erholen ge-
schaffen, natirlich auch fir alle anderen Weinbdhlaer. Mangels dieser Méglichkeit,
werden unsere Kinder an den Eingang von Fu3géngertunneln oder an Haltestellen ab-
gedrangt.

Uberarbeitet. Die Umsiedlung ALLER Bi-
otopflachen erfolgt nun in unmittelbarem
rAumlichem Zusammenhang im Siden
des Plangebietes. (Flurstick 1381/5
Gem.: Weinbdhla)

Die Untere Naturschutzbehorde stimmt
dem neuen Konzept zur Umsiedlung der
beiden Biotope (sowie der Zau-
neidechse) unter bestimmten Vorausset-
zungen zu.

vgl. Anlage 4 Bebauungsplan (Schreiben
der UNB vom 03.08.21)

Die Forderungen wurden im Bebauungs-
plan festgesetzt.
vgl. Planteil B | — Pkt. 4

Weiterhin werden im Bebauungsplan di-
verse Grinorderische Festsetzungen ge-
tatigt (Schutz vor Versiegelung, Anpflan-
zung vom Baumen und Strauchern, Ver-
bot von Steingarten und festen Zaunso-
ckeln) um dem Klimawandel entgegen-
zuwirken und unterschiedlichen Arten ein
Habitat zu ermdglichen.

Es wird auf die Ausfiihrung zum Burger-
park verwiesen. Dieser befindet sich un-
weit vom Plangebiet entfernt und verfiigt
damit Uber die Beschriebene gute Lage
zu OPNV, Schulen usw.
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Bitte Uberlegen Sie ernsthaft, ob kurzfristiger Profit lohnenswert ist und ob nicht besser
Uber eine nachhaltige und vielféltige Ortsentwicklung nachgedacht werden sollte. Am
Besten im offenen Dialog mit den Einwohnern und nicht hinter verschlossenen Tiren
mit immer denselben Mitgliedern.

Die Gemeinde Weinbdhla plant gegen-
wartig die Aufstellung eines Ortsentwick-
lungskonzepts um die nachhaltige Ent-
wicklung unter verschiedenen Gesichts-
punkten (OPNV, Nahversorgung etc.)
weiter voranzutreiben. Weiterhin ist dies
auch beim vorliegenden Bebauungsplan
der Fall, da hier im Vorfeld beispielsweise
langfristige Investitionen in die Infrastruk-
tur getatigt wurden.

Durch die Beteiligung an Planverfahren
(Flachennutzungsplan, Bebauungspléane
etc.) wird den Burgern immer die Mog-
lichkeit gegeben sich im Rahmen der Of-
fenlage zu beteiligen.
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Nr. Sct\1/r0er|T:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
65 Offentlichkeit 5 | 02.12.20 | hiermit mdchten wir unsere Bedenken/Anregungen zum o.g. Bebauungsplan duern.

Unsere Bedenken richten sich in erster Linie an die unklare StralBenfihrung des | K | Der Name hat mit der eigentlichen Wege-

Thomas-Muntzer-Weg.

Der jetzige bestehende Weg ist gerade mal so breit, dass nur ein Fahrzeug Platz findet
ohne das ein Vorbeifahren von einem anderen Fahrzeug maglich ist.
Ausweichmaoglichkeiten gibt es nur bei den Grundstlickseinfahrten, soweit diese nicht
unmittelbar an der Grundstiicksgrenze geschlossen sind.

Ganz prikar ist die Situation unmittelbar zwischen der Wegeinfahrt und dem ersten
Haus.

Will man vom Weg in Richtung KoéhlerstraBe fahren, dann hat man immer die Sorge,
dass hoffentlich kein Auto entgegen kommt.

Wo besteht dann eine Ausweichmdglichkeit und welches Fahrzeug weicht dem Ande-
ren aus. Ruckwarts zurtick auf die KdhlerstraRe?

Eine extreme Gefahr, zumal man den Radweg kreuzt und absolut keine Einsicht auf
die Kohlerstral3e hat.

Unsere Bedenken liegen nun darin, dass mit Baubeginn Baufahrzeuge den jetzigen
Thomas-Muntzer-Weg nutzen werden. Zuerst handelt es sich sicherlich um die Fahr-
zeuge, die den Bau des neuen Weges begleiten. Spater dann die Fahrzeuge fir die
Hausbauten. Es werden nicht nur ortskundige Firmen beteiligt sein, sondern auch Fir-
men, die sich Uber ein Navi leiten lassen.

Es wird der Thomas-Muntzer-Weg eingegeben und schon erfolgt die Zufahrt Gber den
jetzigen Weg.

Damit sind wir absolut nicht einverstanden, dass dann der Verkehr so geleitet wird.

Es kann nicht sein, dass Entscheidungen nur vom Schreibtisch aus getroffen werden.
Begeben Sie sich einfach mal an Ort und Stelle und versetzen Sie sich auch in die Lage
der Bewohner.

Die Ausweichmoglichkeiten, die nur von PKW's genutzt werden kénnen, sind kulanter
Weise von den Grundstiickseigentimern geduldet. Es ware Ihnen nicht zu verdenken,
wenn durch zunehmenden Verkehr, damit Schluf3 ist. Wer will schon standig Fahrzeuge
in seiner Grundstiickseinfahrt stehen haben. Es ist auch eine Frage der Sicherheit.

fuhrung oder ErschlieRung in diesem Fall
nichts zu tun. Es ist lediglich der Name
fur den Bebauungsplan. Es ist nicht ge-
plant den Thomas-Miintzer-Weg fir die
ErschlieBung des Gebietes zu benutzen.
Dafur wird eine neue Stral3e von der Kéh-
lerstral3e errichtet.

Der Wendehammer, welcher auf den
Thomas-Muntzer-Weg fuhrt ist flr das
Wenden von Mullfahrzeugen notwendig.
Weiterhin bietet dieser eine Ausweich-
stelle fur vom Thomas-Mintzer Weg
kommende Fahrzeuge. Aufgrund der
Neuerrichtung der ErschlieBungsstralle
im Plangebiet wird sich die verkehrliche
Situation auf dem Thomas-Miintzer Weg
durch eine zusatzliche Ausfahrtmaoglich-
keit sogar verbessern. Es ist nicht davon
auszugehen, dass die neuen Bewohner
den schmalen Thomas-Muntzer Weg der
neuen und fir Begegnungsfall dimensio-
nierten ErschlieBungsstrale vorziehen
werden.

Da zuerst die ErschlieBungsstral3e durch
den Vorhabentrager errichtet wird, und
danach die Hauser, ist davon auszuge-
hen, dass Baufahrzeuge mit einer ausrei-
chenden Beschilderung durch den Vor-
habentrager die neue Stral3e nutzen wer-
den. Es ist aufgrund der angenommenen
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Es ist zu prufen, welche Voraussetzungen geschaffen werden kdnnen, damit der Weg
wahrend der gesamten Bauphase nicht von Baufahrzeugen genutzt werden kann.

In diesen Zusammenhang méchten wir nochmals auf die IThnen vorliegenden Anfragen
beziiglich eines Verkehrsspiegels hinweisen.

Vor einigen Monaten hatten wir u.a. um die Anbringung eines Verkehrsspiegels an der
KohlerstralRe gebeten.

Seither tut sich einfach nichts. Uns wurde lediglich mitgeteilt, dass man Stréucher ver-
schnitten héatte und somit eine bessere Sicht wére.

Weit gefehlt. Einfach sich mal in ein Auto setzen und vom Weg auf die KdhlerstralRe
herausfahren.

Sie kreuzen den Radweg/Fuliweg. Um sicher den Radweg einsehen zu kénnen, muss
man soweit herausfahren, dass man letzlich schon mitten auf dem Weg steht. Sie se-
hen viel zu spét, ob ein Radfahrer von links kommt, erst recht nicht wenn er von rechts
kommt (was eigentlich nur Kindern gestattet wére).

Fir die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer ist die Anbringung eines Verkehrsspiegels
unbedingt notwendig und wir fordern die Gemeinde hiermit nochmals eindringlich dazu
auf.

FahrzeuggrofRe nicht davon auszugehen,
dass in den Thomas-Mintzer Weg einge-
fahren wird, auch weil keine Wendemog-
lichkeit 0.4. besteht.

Zur Sicherung dieses Sachverhaltes wird
das explizite Verbot des Einfahrens in
den Thomas-Miintzer-Weg durch Bau-
fahrzeuge im ErschlieBungsvertrag fest-
gehalten. Der ErschlieBungstrager wird
damit durch die Gemeinde verpflichtet
durch entsprechende MalRhahmen ein
Befahren auszuschlieRen.

Weiterhin besteht die Mdglichkeit dem
Baugebiet nach dem Planverfahren ei-
nen anderen Namen zu geben um Ver-
wechselungen auszuschliel3en.

Die angesprochenen Verkehrsspiegel
wurden im Mai 2021 montiert.
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die ehemaligen Eigentiimer sind alle an der Kéhlerstral3e gemeldet.
daraus erfolgt Bebauungsgebiet muf3 KéhlerstraRe heil3en.
2. das groRte Problem ist jedoch der Verkehr
der Thomas-Muntzer Weg ist jetzt schon Uber seine Grenzen ausgelastet
die Ruckwartsfahrten um aneinander vorbeifahren sind jetzt schon nicht mehr be-
zifferbar.
Der Thomas-Miintzer-Weg mfite schon jetzt eine Einbahnstralie sein
(Einfahrt Briicke Bahnstrecke- Ausfahrt Kéhlerstral3e zwischen den Hausern wo die
Poller stehen- die aber laut Information Gemeindestral3e ist - aber Eigentlich unbe-

zur Kohlerstral3e -Einsicht gleich Null

(bis jetzt sind noch keine versprochene Spiegel in beide Richtungen montiert)
Schlimmer gestaltet sich eine Riuckwartsfahrt aus Thomas-Muntzer-Weg zur Kéh-
lerstralRe wegen

Gegenverkehr. Ubernimmt die Gemeinde alle entstehenden Versicherungsfille da

Wir fordern hiermit den Weg als EinbahnstraRe auszufiihren fir alle (ab Nr

l)die an diesem Weg wohnen!! oder flr das neue Bebauungsgebiet (alle neuen
geplanten Grundstiicke) mittels Zaun abzusperren.

Wir im hintern Bereich des Wegs fordern hier eine Gleichstellung aller!!
Kurze Anmerkung wir (Hausnummer 11 , 13, 18) haben weder Wasser noch Ab-
waseranschlufd sollen aber wieder fur alle andern Verstéandnis haben.

Bitte erklaren Sie uns das mal bitte schriftlich ohne jegliche Nachfrage oder Mah-
nung!!

Nr. Sct:/rOeIiT:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
66 Offentlichkeit 6 | 02.12.20 | 1. Es ist nicht zu verstehen wieso das Bebauungsgebiet Thomas-Miintzer Weg heit. | K | Der Name hat mit der eigentlichen Wege-

fuhrung oder ErschlieRung in diesem Fall
nichts zu tun. Es ist lediglich der Name
fur den Bebauungsplan. Es ist nicht ge-
plant den Thomas-Muntzer-Weg fir die
ErschlieBung des Gebietes zu benutzen.
Dafur wird eine neue Stral3e von der Kéh-
lerstral3e errichtet.

Weiterhin besteht die Maoglichkeit dem
Baugebiet nach dem Planverfahren ei-
nen anderen Namen zu geben um Ver-
wechselungen auszuschliel3en.

Der Wendehammer, welcher auf den
Thomas-Muntzer-Weg fuhrt ist flr das
Wenden von Miilifahrzeugen notwendig.
Weiterhin bietet dieser eine Ausweich-
stelle fir vom Thomas-Mintzer Weg
kommende Fahrzeuge. Aufgrund der
Neuerrichtung der ErschlieBungsstralle
im Plangebiet wird sich die verkehrliche
Situation auf dem Thomas-Muntzer Weg
durch eine zuséatzliche Ausfahrtmoglich-
keit sogar verbessern. Es ist nicht davon
auszugehen, dass die neuen Bewohner
den schmalen Thomas-Mintzer Weg der
neuen und fur Begegnungsfall dimensio-
nierten ErschlieBungsstralle vorziehen
werden.

Die angesprochenen Verkehrsspiegel
wurden im Mai 2021 montiert.
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Nr. Sct:/rOeIiT:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
67 Offentlichkeit 7 | 02.12.20 | in obiger Angelegenheit teilen wir Ihnen folgendes mit: Der Name hat mit der eigentlichen Wege-
Zunachst begriRen wir den Standort zur Wohnbebauung im Anschluf3 an die beste- | K | fihrung oder Erschlie3ung in diesem Fall

hende Bebauung der Kéhlerstrale Weinbohlas.
Allerdings kdénnen wir nicht nachvollziehen, weshalb das Bebauungsgebiet jetzt nur
noch den alleinigen Namen , Thomas-Muntzer-Weg* tragt.

Wir beflirchten damit eine starke Zunahme des Verkehrs auf dem Weg, beginnend mit
dem Baugeschehen als Zieladresse Thomas-Muntzer-Weg.

Der Weg ist nur einspurig befahrbar mit einer Breite von 2.80 m, es bestehen keine
direkten Ausweichmaoglichkeiten.

Besonders im 1. Teil, entlang des Bahndammes, bedeutet das ein Zurlickfahren auf
die Kohlerstral3e. Dies stellt eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer, vor allem auch
auf der KohlerstraRe dar. Zumal der Fuliweg gleichzeitig als Radweg dient, um die
Stral3e verkehrstechnisch zu entlasten.

Uns geht es um die Sicherheit der Anlieger, hier wohnen auch Kinder und Sicherheit
der Verkehrsteilnehmer auf der Kéhlerstralle.

Es existierte eine Variante, bei der wurde der Thomas-Muntzer-Weg nicht in diesem
Malie einbezogen. Daflr wurde aber die mit Pollern versehene 5,50m breite Zufahrts-
stral3e mitgenutzt.

Nun dient sie lediglich als Zufahrt fur 4g, 4h, 41.
Das Bauobjekt nannte sich wohl zu dieser Zeit auch noch ,Kéhlerstralle — Thomas-
Muntzer-Weg*.

Wir stellen uns die Frage, was von gré3erer Bedeutung ist:
Die Wahrung der gewohnten Ruhe der Anwohner 4c, d, g, h oder die Sicherheit der
Verkehrsteilnehmer des Thomas-Mintzer-Weges und der KdhlerstralRe?

Es wirde uns sehr freuen, wenn eine effiziente Losung gefunden wird, welche den
schmalen Weg nicht Uberstrapaziert und dem Schutz der Birger gerecht wird.

nichts zu tun. Es ist lediglich der Name
fur den Bebauungsplan.

Weiterhin besteht die Mdglichkeit dem
Baugebiet nach dem Planverfahren ei-
nen anderen Namen zu geben um Ver-
wechselungen auszuschliel3en.

Es ist nicht geplant den Thomas-Munt-
zer-Weg fur die ErschlieRung des Gebie-
tes zu benutzen. Dafur wird eine neue
Stral3e von der Kohlerstral3e errichtet.
Der Wendehammer, welcher auf den
Thomas-Muntzer-Weg fuhrt ist flr das
Wenden von Mullfahrzeugen notwendig.
Weiterhin bietet dieser eine Ausweich-
stelle fir vom Thomas-Mintzer Weg
kommende Fahrzeuge. Aufgrund der
Neuerrichtung der ErschlieBungsstralle
im Plangebiet wird sich die verkehrliche
Situation auf dem Thomas-Muntzer Weg
durch eine zuséatzliche Ausfahrtmoglich-
keit sogar verbessern. Es ist nicht davon
auszugehen, dass die neuen Bewohner
den schmalen Thomas-Muntzer Weg der
neuen und fur Begegnungsfall dimensio-
nierten ErschlieBungsstralle vorziehen
werden.
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Nr. Sct\1/r0e[|T:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
68 Offentlichkeit 8 unklar | hiermit méchte ich meine Einwande zum o.g. Bauprojekt abgeben! Ich kann es nicht | K | Die Hinweise wurden zur Kenntnis ge-

Kein Name,
keine Adresse
?7?

nachvollziehen, weshalb jedes verbleibende Stiickchen Griin in Weinbdhla zum Bau-
gebiet ernannt wird?

Weinbohla, gerade als Naherholungsort, sollte doch besonders die Aufgabe haben,
Natur zu schitzen! Stattdessen wird mutwillig alles versiegelt, was nur geht! Von Aus-
gleichsflachen, neue Baume und Stréucher, keine Spur!

Sogar jahrzehntelang Obstwiesen werden plétzlich zu Baugebieten! Wo liegt der Mehr-
wert fur uns Blrger, wenn jetzt sogar Biotope bebaut werden, wo Grundschule und
Kindergarten bereits aus allen Nathen platzen? Es muss dringend ein Umdenken statt-
finden!

nommen, Nachuntersuchungen durch
ein Fachblro unternommen und eine
neue Flache fir die Malnahmen flr
beide Biotope gefunden.

In Zusammenarbeit mit der Unteren Na-
turschutzbehérde konnten die Voraus-
setzungen fir die naturschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung zur Verlegung
der gesetzlich geschitzten Biotope ,ma-
gere Frisch- und Bergwiesen® (Bio-
topnummer: 6104.018) und , Trocken und
Halbtrockenrasen® (Biotopnummer:
6104.092) festgelegt werden. Die Bio-
tope als auch die Zauneidechsen werden
auf eine rechtlich gesicherte Flache un-
mittelbar im Stden des Plangebietes um-
gesiedelt. (Flurstiick 1381/5 Gem. Wein-
bohla). Sie bleiben also ortsnah erhalten.
Die UNB traf mit Threm Schreiben vom
03.08.21 (AZ: 364.621-389/2012-
10112/2021 -49196/2021 die natur-
schutzrechtliche Entscheidung, dass der
notwendigen Ausnahme unter bestimm-
ten Bedingungen zugestimmt werden
kann.

Die geforderten Auflagen werden im Be-
bauungsplan als Festsetzungen eingear-
beitet.

vgl. Teil B 1 - Pkt. 4; 8; 9

Teil C Begriindung Pkt. 1.3.5; 6.6; 6.7
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Weiterhin werden die Detailausfiihrungs-
planung der Fachbiiros Schulz Umwelt-
Planung vom 26.07.2021, die entspre-
chend aktualisierte-, spezielle Arten-
schutzrechtliche Prufung sowie das o.g.
Schreiben der UNB Anlagen zum Bebau-
ungsplan.

Entgegen der getroffenen Aussage wer-
den Ausgleichsflachen grundbuchrecht-
lich gesichert, Baume und Straucher im
Bebauungsplan festgesetzt. Das Verfah-
ren wird nach 813b BauGB durchgefiihrt,
weshalb fur Versiegelungen rechtlich
kein Ausgleich notwendig ist. Trotzdem
werden diverse grinordnerische Festset-
zungen getroffen um neue Habitate flr
Arten zu schaffen, einen Beitrag zum Kili-
maschutz zu leisten und das Wohngebiet
zu einem lebenswerten Ort zu machen.
Die Gemeinde Weinbohla plant gegen-
wartig den Bau eines Burgerparkes nord-
lich der KohlerstraBe und westlich der
FriedensstraRe, um der Wohnbaufla-
chenentwicklung eine angemessene 06f-
fentliche Grinentwicklung fur die Blrger
entgegenzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Auslastung der Kindergarten in Wein-
bohla It. Aktuellen Daten bei rund 90 %
liegt. Im Gegenteil sogar Kindergéarten
aufgrund des anhaltenden demografi-
schen Wandels im Gemeindegebiet und
den angrenzenden Gemeinden schlie-
Ren mussen
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Nr. Sct\1/r0e[|T:Jen Inhalt der Stellungnahme BV Erlauterung des Beschlussvorschlages
69 Offentlichkeit 9 | 03.12.20 | nicht nur als selbst vor 18 Jahren aus Dresden zugezogener bin ich natiirlich dafiir,

dass unsere Gemeinde wachst, und auch besonders junge Familien anzieht.

Dazu ist Bauland nétig, das bezahlbar und gut gelegen ist. Das bot sich damals auch

fur meine Familie hier im Ort.

Allerdings zogen wir in eine ,Liickenbebauung®, es wurden auf einem ehemaligen Ge- Die Gemeinde Weinbohla plant gegen-

werbegrundstiick 4 Parzellen und ein sehr groRer Spielplatz errichtet. wartig den Bau eines Birgerparkes nord-

Das geplante Areal ,Thomas Miintzer Weg" bietet idyllische Lage, aber wenig Wohn- lich der Kohlerstral’e und westlich der

qualitat aufgrund viel zu kleiner Spielplatz/Grinflachen, sowie ParzellengroRRe. Friedensstrale, um der Wohnbaufla-
chenentwicklung eine angemessene 06f-
fentliche Grunentwicklung fir die Burger
entgegenzustellen. Hierzu wurde der An-
kauf von 18.000 m2 Flache bereits durch
den Gemeinderat beschlossen und die
Durchfihrung des Kaufes wird gewartig
vorbereitet. Weiterhin wird der Erschlie-
Bungstrager des Bebauungsplanes ver-
traglich verpflichtet sich mit einem Geld-
betrag an den Erhaltungskosten/ Neuan-
schaffungskosten fir die ortlichen Spiel-
platze zu beteiligen. Es wird bewusst von
der Planung kleiner Spielplatze im Plan-
gebiet abgesehen damit Investitionen in
die groReren Spielplatze getatigt werden
kénnen.

Im neuen Bebauungsgebiet ,Gutenberg/Lessingstr sind m. E. ebenfalls Fehler zuguns- | P,B Das Verbot zum Anlegen von Steingdrten

ten optimaler finanzieller Ausbeute gemacht worden. Diese stehen der Wohnqualitat
und der Erhaltung der Natur (insbesondere der Lebensraume vieler Arten) entgegen.
Im Detail waren da zu nennen: (zu) kleine Parzellen, Anreiz zu ,Steingarten” nicht im
Sinne der Insekten oder Kriechtiere, sondern zugesteinigte Vorgarten.

wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Ebenso wird ein Verbot von festen
Zaunsockeln (Barriere fur Kriechtiere)
aufgenommen. Die Grundstiicke sind ge-
nerell gartnerisch mit Rasen zu gestalten.
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In manchen Gegenden Deutschlands sind solche pflegeleichten (?) Gartengestaltun-
gen bereits verboten. Ich mache mir Sorgen, dass diese einfachen Massnahmen auch
im neuen Wohngebiet gerne angenommen werden.

Aber das groRere Ubel Iasst sich aus dem Gutachten ,Artenschutzpriifung” herausle-
sen:

Offensichtlich wurde, auch nach Aussage von Anwohnern, im Vorfeld der Erschlies-
sungsarbeiten fur die geplante Bebauung diese Naturschutzwiese in einer Nacht und
Nebel Aktion umgepfligt, was es dann den Gutachtern sehr erschwerte, noch Anzei-
chen eines Biotops ,Silbergraswiese” zu finden. Ist das ein Zufall? Oder gar eine Straf-
tat?

Auszug aus der Verwaltungsvorschrift...

Daraus ergeben sich meine Forderungen:

. Es ist also zwingend zu prufen, ob hier eine Straftat vorliegt und eine Anzeige
gegen Unbekannt (?) oder Bekannt angestrengt werden muss, bevor es zu wei-
teren Zerstérungen geschitzter Gebiete in der Gemeinde kommen wird.

. Es ist zu sichern, dass die Parzellengrof3e, Gebietsgestaltung sowie die Vorgar-
tengestaltung im Sinne des nachhaltigen Natur- und Artenschutzes, sowie der
Wohnqualitat aller Menschen im Ort durch geeignete Mal3hahmen und Vorga-
ben (wie Vorgartengestaltungsvorgaben, Parkanlagen, Baumanpflanzung und
Freizeitanlagen in geeigneter Grol3e) realisiert werden.

. *Es ist nochmals zu prifen, ob die Ausgleichsflachen ausreichend und artge-
recht sind, sowie nicht ,doppelt* vergeben wurden.

Weiterhin werden mehrere griinordneri-
sche Festsetzungen getroffen, in Folge
derer Baume und Straucher gepflanzt
werden mussen.

Die aufgefundene Bodenbeschaffenheit
am Standort kann durch die vorherige
Nutzung begriindet werden. Die Flachen
wurden in den Jahren vor Verkauf an den
ErschlieBungstrager  landwirtschaftlich
genutzt. In wechselndem Jahresrhyth-
mus wurde die Flache als Pferdeweide o-
der Heu wiese genutzt und jahrlich bear-
beitet. Letztlich wurde Sie durch den Vor-
besitzer umgepfligt, weil sie als Acker
genutzt werden sollte. Dies geschah
noch ohne Kenntnis von Biotopen auf
dieser Flache. Die Kartierung der Biotope
erfolgte erst im Mai 2019. Seit der Kennt-
nis von diesen Biotopen wurde keine Bo-
denbearbeitung mehr durchgefuhrt. Auf-
grund der zeitlichen Abfolge kann hier
nicht von einer mutmalflichen Zerstérung
der Biotope ausgegangen werden.

Siehe Ausfuhrungen weiter oben.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis ge-
nommen, Nachuntersuchungen durch
ein Fachbliro unternommen und eine
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neue Flache fur die MaRnahmen fur
beide Biotope gefunden.

In Zusammenarbeit mit der Unteren Na-
turschutzbehérde konnten die Voraus-
setzungen fir die naturschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung
der gesetzlich geschutzten Biotope ,ma-
gere Frisch- und Bergwiesen® (Bio-
topnummer: 6104.018) und , Trocken und
Halbtrockenrasen® (Biotopnummer:
6104.092) festgelegt werden. Die UNB
traf mit Ihrem Schreiben vom 03.08.21
(AZ: 364.621-389/2012-10112/2021 -
49196/2021 die naturschutzrechtliche
Entscheidung, dass der notwendigen
Ausnahme unter bestimmten Bedingun-
gen zugestimmt werden kann.

Die geforderten Auflagen werden im Be-
bauungsplan als Festsetzungen eingear-
beitet.

vgl. Teil B | - Pkt. 4; 8; 9

Teil C Begrundung Pkt. 1.3.5; 6.6; 6.7

Die Ausgleichsflache befindet sich nun
unmittelbar stdlich vom Plangebiet (FI-
St. 1381/5) und wird somit im Gemeinde-
gebiet wiederhergestellt.

Weiterhin werden die Detailausfiihrungs-
planung der Fachburos Schulz Umwelt-
Planung vom 26.07.2021, die entspre-
chend aktualisierte-, spezielle Arten-
schutzrechtliche Prufung sowie das o.g.
Schreiben der UNB Anlagen zum Bebau-
ungsplan.




