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1 Ziel der Planaufstellung, Stadtebauliches Erfordernis

Gemal § 1 Absatz 3 des Baugesetzbuches (BauGB) haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aufgrund der grofRen Nachfrage nach Wohnbaustandorten insbesondere von jungen Weinbohlaer Fami-

lien mochte die Gemeinde in der Ortslage von Weinbdhla zwischen dem stidlichen Bebauungsende Frie-
densstrafl’e und der Kohlerstralte Wohnbauland fir 14 Einfamilienwohnhauser entwickeln.

Die Abwanderung junger ortsansassiger Familien soll dadurch verhindert und die bestehenden, sozial

stabilen Einwohnerstrukturen in Weinbdhla erhalten sowie das Zusammenleben mehrerer Generationen
im raumlichen Zusammenhang weiterhin ermaoglicht werden.

Mit dem Standort ,Friedensstralle / Kéhlerstrale® steht ein Baugebiet mit hervorragender Anbindung an

Einkaufsstatten, Arzte, Gemeindeverwaltung, Grund- und Oberschule, Gymnasium, Kindertagesstéatten,
OPNV (Bus & Bahn) sowie anderen Infrastruktureinrichtungen zur Verfigung.

Die Gemeinde Weinbdhla hat daher am 14.10.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 13/2020 Wohnbebauung ,Friedensstralie / Kéhlerstrae" gefasst. Planungsziel ist die Einordnung von

Einfamilienwohnhdusern. Die bestehende Wohnbebauung an der Friedensstrale wird dadurch stadte-
baulich sinnvoll komplettiert und der Ortsrand von Weinbdéhla in diesem Bereich arrondiert.

Durch die Realisierung des Wohngebietes "Friedensstralle / Kdhlerstralle" mit ca. 14 Wohneinheiten wird
eine mafdvolle und am Bedarf der Gemeinde orientierte Wohnbaulandentwicklung gewahrleistet. Dem Be-
darf an Investitionen zur Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum wird so in angemessener Weise

Rechnung getragen. Die Ausweisung der Wohnbaugrundstlicke dient der Deckung des Eigenbedarfs der
Gemeinde zur Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken flr junge Weinbohlaer Familien.

Dem Ziel 2.2.1.3 des LEP, wonach neue Wohnbaugebiete in zumutbarer Entfernung zu den Versor-
gungs- und Siedlungskernen eingeordnet werden sollen, sowie dem Ziel 2.2.1.10 des LEP, wonach die
Siedlungsentwicklung auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren ist, wird mit der Ent-

wicklung des Wohnbaustandortes entsprochen.
2 Planungsgrundlagen
21 Beschreibung des Plangebietes

Der Standort befindet sich in der Ortslage von Weinbéhla zwischen dem siidlichen Bebauungsende Frie-
densstralle und der Kohlerstrale.
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Abb.: Lage des Plangebietes (Quelle: Geoportal Sachsen)

Das Plangebiet ist Gber die Friedensstralie und die Kohlerstralie direkt an das 6rtliche Strallennetz ange-
bunden.
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Der Standort wird umgeben von:
o Wohnbebauung (Einfamilienwohnhduser) im Norden (Friedensstrae) und Siden (Kohler-
strale),
e der Friedensstralle und der Eisenbahntrasse Dresden — Riesa (Leipzig) / GroRenhain (Berlin)
im Osten,
e der Kodhlerstralle im Sliden sowie
gartnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzten Flachen im Westen.

Abb.: Luftbild Plangebiet (Quelle: Geoportal Sachsen)

Das Gelande ist nahezu eben, fallt jedoch leicht von einer Héhe von ca. 132,5 m (DHHN 2016) an der
Friedensstrafte im Osten nach Westen auf ca. 130 m (DHHN 2016).

Das Plangebiet stellt sich als Griinland / Ruderalflur dar mit vereinzeltem Gehdlzaufwuchs. Dabei ist
der sudliche Teil des Plangebietes (Flurstiicke 1643/1, 1643/2, 1643/3, 1643/4, 1658/a, 1659/4, 1659/5)
als Biotop "Magergriinland Friedensstralte / Kohlerstral’e* (Biotop Nr. 6104-008, Biotoptyp: magere
Frischwiese) nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG gesetzlich geschitzt (vgl. Kap. 9).
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Am westlichen Plangebietsrand befindet sich eine Trockenmauer, die ebenfalls nach § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 SachsNatSchG als Biotop ,Trockenmauer sw. Friedensstrae (Biotop Nr. 6104-100) ge-
setzlich geschitzt ist (vgl. Kap. 9). Entlang der Trockenmauer besteht umfangreicher Gehdlzaufwuchs
(u.a. Birke, Stieleiche, Hundsrose).

Im stdostlichen Plangebiet besteht an der Friedensstralte ein Wertstoffcontainerstandplatz.

Im stidlichen Plangebiet besteht eine Gelandesenke, die vom 6stlich des Plangebietes gelegenen Bahn-
dammes durch den Durchlass unter der Friedensstrale nach Sudwesten fuhrt (s. Darstellung in Plan-
zeichnung Teil A).

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Weinbdhla straRenbeglei-
tend entlang von Friedens- und der Kohlerstralle als geplante durchgriinte Wohnbauflache ,W10 - Kéh-
lerstralRe I sowie im rlckwartigen Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird nicht von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
abgewichen. Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB — Entwicklung des B-Plans aus
dem Flachennutzungsplan — wird somit entsprochen.

)

e

Abb.: Auszug Fléchennutzungsan Gemeinde Weinbéhla

2.3 Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt derzeit im planungsrechtlichen Auf3enbereich gemaf § 35 BauGB. Die Einordnung
von Wohnbebauung ist daher derzeit unzuldssig. Voraussetzung fir die Wohnbaulandentwicklung am
Standort ist die Aufstellung eines Bebauungsplans.
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3 Stadtebauliche Konzeption

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist es, die bestehende Wohnbebauung an der Friedensstralle
stadtebaulich sinnvoll zu komplettieren und die Wohnbebauung an der Kdhlerstralle zu ergénzen. Vorge-
sehen ist die Einordnung eines durchgriinten Wohngebietes mit Einfamilienwohnhausern.

Die geplante Bebauung orientiert sich hinsichtlich der Baukorperkubaturen sowie des Durchgriinungsgra-
des an die fur Weinbdhla typische Einfamilienhausbebauung mit groRem Hausgartenanteil.

Es sollen zweireihig stralRenbegleitend zur Friedensstralle 12 Einfamilienwohnhauser entstehen sowie
zwei Einfamilienwohnhauser strallenbegleitend an der KéhlerstralRe.
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Abb.: Bebauungsvorschlag

Die ruckwartigen westlichen Plangebietsbereiche werden von Bebauung frei gehalten. Auf dem westlich
angrenzenden Flurstiick 1642/1 plant die Gemeinde, einen Offentlichen Burgerpark anzulegen.

Innerhalb der Wohngrundstiicke werden Bdume gepflanzt, um das Wohngebiet wirkungsvoll zu durch-
grunen. Strallenbegleitende Baumpflanzungen dienen der Eingrinung des Wohngebietes sowie der
Aufwertung des StralRenbildes.
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4 VerkehrserschlieBung

StraBenerschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt von Osten von der Friedensstral3e. Diese ist derzeit in
einer Fahrbahnbreite von 5,5 m ausgebaut zuziiglich eines 1,5 m breiten stralenbegleitenden FulRwegs.
Fir die potentielle Verbreiterung der FriedensstralRe (einschliellich Fuliweg) sollen Erweiterungsfachen
langfristig gesichert werden.

Im noérdlichen Plangebiet wird die 6ffentliche Stralenverbindung “Parkweg“ zum westlich angrenzenden
Flurstiick 1642/1 geschaffen (auf dem die Gemeinde einen 6¢ffentlichen Biirgerpark anlegen méchte).

Die beiden nordlichen Wohngrundsticke am Parkweg werden direkt Uber den Parkweg erschlossen.

Die Wohngrundstiicke in erster Reihe an der Friedensstrale werden direkt tber die Friedensstralie er-
schlossen.

Die Wohngrundstiicke in zweiter Reihe an der Friedensstralle werden Uber private Zufahrten bzw. eine
Privatstra’e an die Friedensstralle angebunden. Da die Gebaude in zweiter Reihe eine Entfernung von
maximal 50 m zur Friedensstral3e haben, ist die Anordnung einer Wendemdglichkeit fiir Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge bzw. die Feuerwehr nicht erforderlich.

Die beiden sidlichen Wohngrundstiicke an der KohlerstralRe werden direkt tber die Kohlerstralte er-
schlossen.

FuBwege

Die fuBRlaufige ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist tiber die entlang von Friedens- und Kéh-
lerstraBe vorhandenen offentlichen FuBwege gesichert. Entlang des Parkweges wird ein stralienbeglei-
tender offentlicher Fullweg angelegt (Breite 1,5 m — 2.0 m).

Ruhender Verkehr
Entlang der Friedensstralle werden fur das geplante Wohngebiet 5 Besucherstellplatze eingeordnet.

Fir die privaten Stellplatze gilt § 49 SachsBO, wonach diese auf den Grundstlicken einzuordnen sind.

OPNV-Anbindungen

Uber die unmittelbar ans Plangebiet angrenzende Haltestelle ,Friedensstrae" (Buslinie 411 MeiRen -
Weinbdhla) sowie die ca. 500 m westlich gelegene Haltestelle ,Kohlerstralte" (Strallenbahnlinie 4 Dres-
den — Weinbéhla) ist der Standort optimal an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs ange-
bunden.

AuBerdem befindet sich ca. 1,2 km nordwestlich des Plangebietes der Haltepunkt Weinbdhla mit An-
bindemdglichkeiten an den regionalen und Uberregionalen Zugverkehr.

5 Ver-und Entsorgung

Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie ist Uber die Anbindung an den Leitungsbestand in Friedens- und
Kéhlerstrale vorgesehen.

Telekommunikation
Die Versorgung mit Telekommunikation ist Uber die Anbindung an den Leitungsbestand in Friedens-
strale und Koéhlerstral3e vorgesehen.

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung ist Uber die Anbindung an den Leitungsbestand in Friedens- und Koéhler-
stralde vorgesehen.

Léschwasser

Die Léschwasserbereitstellung erfolgt Giber die in der Friedensstrale sowie im Kreuzungsbereich Frie-
densstralie / Kdhlerstrae vorhandenen Hydranten. Sdmtliche Gebdude im Baugebiet liegen im 300 m
— Ldschradius dieser Entnahmestellen. Der Ldschwasserbedarf (Grundschutz) gemall DVGW Regel-
werk Arbeitsblatt W 405 fir das Baugebiet von 48 m3h ber 2 Stunden ist zu sichern.
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Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung des Baugebietes ist Uiber die Anbindung an die in Friedens- und Kéh-
lerstraBe vorhandenen Abwasserkanale vorgesehen.

Niederschlagswasserentsorgung

Gemal § 55 Abs. WHG i. V. m. § 5 WHG ist anfallendes Niederschlagswasser vorrangig vor Ort zu
versickern. Gemaly Flachennutzungsplan weist der Untergrund im Plangebiet eine gute
Versickerungsfahigkeit auf. Daher soll das auf den Verkehrs- und Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser innerhalb des Plangebietes vollstandig zurlickgehalten und versickert werden.

Das innerhalb der Wohnbaugrundstiicke anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des
jeweiligen Baugrundstiicks zurtickzuhalten und zu versickern. Durch die Festsetzung wasserdurchlas-
siger Befestigungen von Stellplatzen und einer niedrigen GRZ (0,3) wird das Mal} der Bodenversiege-
lung begrenzt und die Regenwasserableitung minimiert.

Fir das StralRenoberflachenwassers von Parkweg und Privatstral3e werden Versickerungsmaglichkei-
ten gepruft (z.B. Uber Rigolen unter der Stralie).

Abfallentsorgung
Die Abfallbehalter werden am Abholtag an der Friedensstrale bzw. Kbéhlerstralte aufgestellt.

Offentliche Beleuchtung
An Friedensstral’e und Koéhlerstral3e ist 6ffentliche Beleuchtung vorhanden.

6 Begrundung der planerischen Festsetzungen

6.1  Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 222/4, 1643/1, 1643/2,
1643/3, 1643/4, 1644/2, 1644/3, 1644/4, 1644/7, 1644/8, 1644/9, 1656/2, 1658/a, 1659/2, 1659/4 und
1659/5 sowie Teile des Flurstiicks 222/3 der Gemarkung Weinbdhla.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung Teil A zeichnerisch festgesetzt.
Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 1,9 ha.

6.2 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Planungsziel, die Flache einer Wohnbebauung zu-
zufiihren und wird daher als WA — Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

Da die Schaffung von Wohnraum im Vordergrund steht und ein erhdhtes Verkehrsaufkommen (ein-
schliellich umfangreicher Besucherparkplatze) im Plangebiet vermieden werden soll, werden folgende
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen: Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Aulerdem werden folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO all-
gemein zulassigen Nutzungen nur im Ausnahmefall zugelassen, da es auf deren Nutzungsumfang im
Einzelfall ankommt: der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fir sportliche, kirchliche und kulturelle Zwecke.

6.3 MaRB der baulichen Nutzung
Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse, die Héhe baulicher Anlagen
und die Grundflachenzahl bestimmt und beruht auf der beschriebenen stadtebaulichen Konzeption.

Grundflachenzahl

Das Malf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflachen-
zahl (GRZ) bestimmt. Diese wird mit 0,3 niedriger festgesetzt als der Orientierungswert des § 17
BauNVO. Dadurch soll ein unzutragliches Mal® der Verdichtung vermieden und ein hoher Durchgri-
nungsgrad erreicht werden. Gleichzeitig wird so das Mal} der Bodenversiegelung begrenzt und damit
die Regenwasserableitung minimiert.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% ist zulassig.

Bei einer Mindest-BaugrundstiicksgréRe von 640 m? bedeutet dies, dass z.B. ein Hauptgebdude von
140 m? Grundfldche, eine Doppelgarage (50 m?), eine Zufahrt inkl. offener Stellplatz (60 m?), ein Schup-
pen (10 m?) und eine Terrasse (20 m?) auf dem Baugrundstiick eingeordnet werden kénnten.
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Zahl der Vollgeschosse
Orientierend an der umgebenden Bestandsbebauung wird die zweigeschossige Bauweise zugelassen.
Damit wird dem zeitgemafen Wohnflachenbedarf Rechnung getragen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Gebaudehohen entsprechen der Bebauung der Umgebung und sind ausreichend, um
die beabsichtigte Wohnbebauung zu realisieren. Unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen ist der Erdgeschossfertigfuliboden. Dieser darf max. 30 cm ber der Oberkante der
fertig ausgebauten Stralde, von der das Gebaude erschlossen ist.

6.4 MindestgroBRe der Baugrundstiicke

Mit der Festsetzung der MindestgréRen der Baugrundstiicke wird ein hoher Durchgrinungsgrad gewahr-
leistet entsprechend der fiir Weinbdhla typischen Einfamilienwohnhausbebauung mit groem Hausgar-
tenanteil.

6.5 Bauweise
Zur Gewahrleistung der flir Weinbdhla typischen aufgelockerten Baustruktur wird die ausschliel3liche
Zulassigkeit der offenen Bauweise in Form von Einzelhausbebauung festgesetzt.

6.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Entsprechend der stadte-
baulichen Konzeption werden die Baufenster zweireihig stralRenbegleitend zur Friedensstralle sowie
einreihig strallenbegleitend zur Kéhlerstralie eingeordnet. Die rickwartigen westlichen Grundstticksfla-
chen werden von Bebauung frei gehalten. Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen von Friedensstralle,
Kdhlerstrale und dem geplanten Parkweg wahren die Baugrenzen einen Mindestabstand von 5 m.

Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflachen sowie innerhalb der Flachen fir Garagen und Carports zulassig.

Untergeordnete Gebaudeteile wie Wintergarten, Erker und Balkone diirfen im Ausnahmefall und unter
Beachtung der Abstandsflachenregelung der Sachsischen Bauordnung die Baugrenzen Uberschreiten.

6.7 Stellung baulicher Anlagen

Die Gebaudeausrichtung ist wahlweise trauf- oder giebelseitig parallel zur Stral’e zulassig. Dadurch
wird das Ortsbild der Umgebungsbebauung aufgegriffen und die schrdge Anordnung von Gebduden im
Grundstick verhindert.

6.8 Verkehrsflachen
Der Bebauungsplan setzt Verkehrsflachen fur die ErschlieRung des Baugebietes entsprechend der Er-
schlieRungskonzeption fest (vgl. Kap.4).

Offentliche Verkehrsflache

Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogene Friedensstralle wird als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt (einschlielllich des stralenbegleitenden Gehwegs). Die Friedensstrale ist der-
zeit in einer Fahrbahnbreite von 5,5 m ausgebaut zuziiglich eines 1,5 m breiten strallenbegleitenden Fuf3-
wegs. Um Flachen flr einen spater ggf. erforderlichen Ausbau von Friedensstralle (bis zu 7,5 m, um
Begegnungsfall Lkw/Lkw bei unverminderter Geschwindigkeit zu gewahrleisten) und angelagertem Ful3-
weg (bis zu 2,0 m) zu erméglichen, wird die Verkehrsfladche der Friedensstral3e in der Planzeichnung nach
Westen verbreitert auf insg. mindestens 9,5 m.

Die ErschlieRung der Wohnbaugrundstticke in erster Reihe an der Friedensstralie erfolgt direkt Gber die
Friedensstrale.

An die Friedensstral3e bindet der geplante Parkweg mit einer Zufahrt an. Dieser wird ebenfalls als 6f-
fentliche Verkehrsflache festgesetzt in einer Breite von 8,5 m (einschlie3lich geplantem strallenbeglei-
tendem Gehweg etc.). Die Fahrbahn des Parkwegs ist in einer Breite von 5,0 m vorgesehen. Dies er-
maoglicht den Begegnungsfall Lkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit. Als Bemessungsfahrzeug fir
den Schleppkurvennachweis wird das 3-achsige Millfahrzeug zugrunde gelegt.
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Die ErschlieRung der beiden ndrdlichen Wohngrundstiicke in zweiter Reihe erfolgt direkt Gber den Park-
weg.

Im Bebauungsplan wird keine Untergliederung der Verkehrsflachen in Fahrbahn, Gehweg etc. festge-
setzt, um die nachgeordnete Erschlielungsplanung nicht unnétig einzuschranken.

In den Kreuzungsbereichen Friedensstralle / Kohlerstralde und Friedensstral’e / Parkweg sind Zufahr-
ten zum Plangebiet unzulassig (Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt), um die Verkehrssicherheit und den
Verkehrsfluss nicht zu beeintrachtigen.

Private Verkehrsflache

Die ErschlieRung der beiden mittleren Wohngrundstiicke in zweiter Reihe erfolgt Uber die geplante
Stichstralle, die von der Friedensstralie nach Westen ins Plangebiet fihrt. Diese soll als Privatstralle
genutzt werden und wird daher als private Verkehrsflache mit einer Brutto-Verkehrsflache von 4,0 m
Breite festgesetzt.

Offentliche Parkplatze
Entlang der Friedensstralle werden stralenbegleitend 2,0 m breite Besucherstellplatze festgesetzt.

6.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsflache werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Siche-
rung der medientechnischen und verkehrlichen ErschlieBung der beiden anliegenden Wohngrundstu-
cke in zweiter Reihe eingeraumt.

Die sudlichen Wohngrundstiicke in zweiter Reihe werden Uber private Zufahrten an die Friedensstralle
angebunden. Dazu werden diese Bereiche als Flachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert.

6.10 Flachen fiir die Abfallentsorgung

Der im sidostlichen Plangebiet an der Friedensstralle vorhandene Wertstoffcontainerstandplatz
(WSCP) ist mit der geplanten Anordnung der Wohnbebauung nicht vereinbar. Daher wird dieser WSCP
standortnah versetzt auf die gegeniiberliegende Seite der Friedensstrale. Dieser Standort wurde in der
Planzeichnung als Flache fir Abfallentsorgung festgesetzt.

6.11 MaBnahmen zum Schutz vor schéadlichen Schallimmissionen

Auf das geplante Wohngebiet wirken Verkehrslarmimmissionen der stidlich angrenzenden Kreisstralle
KohlerstralBe (K 8016) sowie der Eisenbahnstrecke Dresden — Leipzig / Berlin, die in einem Abstand
von ca. 50 m westlich des Plangebietes verlauft.

Zum Schutz der geplanten Wohnnutzung vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch den Verkehrslarm
des Strallen- und Schienenverkehrs werden in Teilen des Plangebietes Festsetzungen zur Ausbildung
des Bauschallddmmmalies sowie zur Anordnung der BellUftung besonders schutzbedurftiger Raume
getroffen.

6.12 Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der 6ffentlichen StralBen ,Friedensstralle”, ,Kohlerstralte und ,Parkweg“ wird die stralRenbe-
gleitende Pflanzung von Baumen festgesetzt. Dadurch soll eine wirkungsvolle Eingriinung des Wohn-
gebietes gewahrleistet sowie das StralRenbild aufgewertet werden.

Zur Erreichung des gewinschten durchgrinten Siedlungscharakters wird auf den Wohngrundstlcken
die Anpflanzung von Laubbaumen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt nur textlich, um die konkrete
Baumstandortwahl bei der Freianlagenplanung flexibel handhaben zu kénnen.

Die Festsetzung zur Begruinung der nicht Uberbaubaren und nicht Gberbauten Grundsttcksflachen soll
dazu beitragen, das Baugebiet zu durchgriinen.

Die Umsetzung der Pflanzgebote erfolgt durch den jeweiligen Grundstlckseigentimer.

Aus den festgesetzten Pflanzgeboten ergeben sich positive Effekte insbesondere fiir den Arten- & Bio-
topschutz, die kleinklimatischen Verhaltnisse, die Niederschlagswasserriickhaltung und das Ortsbild.
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Grinflachen
Innerhalb des Plangebietes werden folgende Bereiche als Griinflache festgesetzt:

e im sudostlichen Plangebiet die nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotopflache magere Frisch-
wiese und Sandmagerrasen (6ffentliche Griinflache),

e die rickwartigen westlichen Grundstiicksflachen einschlieBlich der nach § 30 BNatSchG ge-
schitzten Biotopflache magere Frischwiese und Sandmagerrasen (private Grinflache) sowie

e am westlichen Plangebietsrand der Bereich der nach § 30 BNatSchG als Biotop geschutzten
Trockenmauer (private Griinflache).

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Minimierung des abzuleitenden Oberflachenwassers ist die Befestigung von Pkw-Stellplatzen was-
serdurchlassig herzustellen und das anfallende Dachwasser grundstlicksbezogen zurlickzuhalten und
zu versickern.

Innerhalb des Plangebietes bestehen nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope: Komplex aus magerer
Frischwiese und Sandmagerrasen im Stden (Biotop Nr. 6104-008) und Trockenmauer im Westen (Bi-
otop Nr. 6104-100). Im Zuge der Planung kénnen nur Teile dieser geschltzten Biotope erhalten werden.

Zum dauerhaften Schutz und Erhalt werden im Bebauungsplan die zu erhaltenden Teile der Biotopfla-
che ,Komplex aus magerer Frischwiese und Sandmagerrasen“ als Malhahmenflache M1 (Biotoperhalt,
biotoptypgerechtes extensives Pflegeregime) sowie als Griinflache festgesetzt. Fur die Gbrigen Berei-
che des Bestandsbiotops sieht der Bebauungsplan eine Nutzungsanderung vor. Daflr ist eine Bio-
topausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 4 BNatSchG erforderlich. Diese wird parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren bei der unteren Naturschutzbehorde (LRA MeiRen) beantragt. Als Ausgleich ist ein
gleichartiger / gleichwertiger Biotoptyp an anderer Stelle herzustellen.

Die als Biotop geschitzte Trockenmauer am westlichen Plangebietsrand wird grotenteils erhalten und
im Bebauungsplan als Malnahmenflache M2 sowie als Griinflache festgesetzt. Nur im Bereich der ge-
planten StralBe ,Parkweg“ kann die Trockenmauer auf einer Ladnge von ca. 10 m Lange nicht erhalten
werden. Die dort enthommenen Steine werden fur eine Ersatzmalinahme innerhalb des Plangebietes
wiederverwendet (z.B. Errichtung einer Trockenmauer).

6.13 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aus gestalterischen Gesichtspunkten anhand der
Umgebungsbebauung getroffen, damit sich das Wohnquartier harmonisch in die Umgebung einfligt.

Um eine gewisse Einheitlichkeit der Bebauung zu gewahrleisten, werden Festsetzungen hinsichtlich der
Dachlandschaft und der Fassadengestaltung getroffen.

Analog zur Gebaudegestaltung sollen die Festsetzungen zu Einfriedungen der Einheitlichkeit und der
Vermeidung von Stérungen des Ortsbildes dienen.

Mit der Beschrankung auf nur wenige, das Erscheinungsbild des Siedlungsgebietes wesentlich bestim-
mende Regelungen verbleibt ausreichender Gestaltungsspielraum fir die individuelle Ausformung
durch die Bauherren.

Die Anzahl der auf den Baugrundstiicken herzustellenden Stellplatze und Garagen wird ebenfalls auf
der Grundlage der Sachsischen Bauordnung vorgeschrieben, da bei einer Einfamilienwohnhausbebau-
ung von 2 Pkw je Wohneinheit ausgegangen wird.

7 Hinweise

Die fur die Bauausflihrung relevanten Hinweise wurden in den Bebauungsplan zur Bauherreninforma-
tion Ubernommen.
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8 Flachenbilanz

GroRe des Plangebietes: 18.860 m?
davon:

Allgemeines Wohngebiet 10.760 m?
StralRenverkehrsflache 2.820 m?
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: 220 m?
Parkplatz 60 m?
Privatstralle 140 m2
Bushaltestelle 20 m?
Griinflache 5.000 m?
Offentliche Griinflache 1.050 m?
Private Griinflache 3.950 m?
Flache fiir Abfallentsorgung 60 m?
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9 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Prifung mdéglicher Betroffenheiten von Natura 2000-Gebieten

Es ergeben sich keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete). Das FFH-Gebiet ,Teiche und Griinde im Frie-
dewald” (Landesinterne Nr.: 147) befindet sich als nachstgelegenes Schutzgebiet ca. 1,8 km siddstlich
zum Geltungsbereich des Bebauungsplans. Aufgrund der zerschneidenden Wirkung des dazwischen-
liegenden Siedlungsgebietes bestehen zwischen Plangebiet und Schutzgebiet keine Sachzusammen-
hange. Es ergeben sich somit keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzglter (FFH- und Vogelschutzgebiete). Eine Beeintrachtigung des FFH-
Gebietes kann daher ausgeschlossen werden.

Prifung mdéglicher Betroffenheiten nationaler Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet " Friedewald, Moritzburger Teichlandschaft und L6Rnitz" befindet sich ca.
1,2 km sudéstlich und das Landschaftsschutzgebiet ,Nassau® ca. 1,2 km westlich des Plangebietes.
Aufgrund der zerschneidenden Wirkung des zwischen Plangebiet und LSG liegenden Siedlungsgebie-
tes sind keine negativen Auswirkungen auf Blickbeziehungen oder andere Sachzusammenhange zu
dem Landschaftsschutzgebiet zu erwarten. Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes durch
die vorliegende Bebauungsplanung kénnen somit ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf geschutzte Biotope

Die untere Naturschutzbehdrde (LRA Meilten) hat am 21.07.2021 im Zuge einer Anfrage eines Eigen-
timers das Plangebiet an der Friedensstralie besichtigt. Dabei wurde ein Komplex aus magerer Frisch-
wiese und Sandmagerrasen siidwestlich der Einmiindung an der FriedensstralRe festgestellt, welcher
als gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Nr. 1
SachsNatSchG eingestuft wurde. Das geschitzte Biotop wurde gemal § 21 Abs. 7 SachsNatSchG
unter der Biotop-Nummer 6104-008 in das Biotopverzeichnis des Landkreises Meilken aufgenommen.
Es umfasst die Flurstiicke 1643/1, 1643/2, 1643/3, 1643/4, 1658a, 1659/4 und 1659/5 der Gemarkung
Weinbdhla und hat eine Grofke von ca. 6.670 m? (vgl. Abb.).

Weiterhin wurde an der westlichen Plangebietsgrenze eine Trockenmauer von der unteren Naturschutz-
behorde ebenfalls als gesetzlich geschiitztes Biotop eingestuft. Das geschiitzte Biotop wurde gemaf §
21 Abs. 7 SachsNatSchG unter der Biotop-Nummer 6104-100 in das Biotopverzeichnis des Landkreises
Meillen aufgenommen. Es umfasst Teile der Flurstlicke 1641/8, 1642/1, 1642/3, 1643/2, 1643/4,
1644/3, 1644/7, 1644/8 und 1644/9 der Gemarkung Weinbdhla und hat eine GréRe von ca. 391m? (vgl.
Abb.).

Abb.: Biotop Nr. 6104-008 Magere Frischwiese und Abb.: Biotop Nr. 6104-100 Trockenmauer

Sandmagerrasen (Quelle: Stellungnahme UNB vom 27.07.2021)
(Quelle: UNB-Stellungnahme vom 27.07.2021)

PERs

Im Zuge der Planung kann ein Teil des geschiitzten Biotops ,magere Frischwiese und Sandmagerra-
sen” (2.330 m?) erhalten werden. Dieser Teil wird im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt mit einem
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biotoptypgerechten extensiven Pflegeregime (ein- bis zweimal jahrlich Mahd unter Abtransport des
Mahgutes oder Beweidung, keine Dingung, etc.).

Durch die Inanspruchnahme als Wohngrundstlick gehen 4.340 m? des geschiitzten Biotops verloren.
Daflrr ist eine Biotopausnahmegenehmigung erforderlich. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird
daher der Antrag auf Erteilung der Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 4 BNatSchG bei der unteren
Naturschutzbehorde (LRA Meillen) gestellt. Als Ausgleich muss ein gleichartiger / gleichwertiger Bio-
toptyp an anderer Stelle angelegt werden. Ausgehend von einem Eingriffs-Ausgleichs-Verhaltnis von
1:1,5 muss in der weiteren Bearbeitung die Entwicklung von mindestens 6.510 m? magerer Frischwiese
an anderen Standorten als Ausgleich nachgewiesen werden. Die Ausgleichsflachen sollen entwickelt
werden durch das Umpflanzen kennzeichnender Vegetation aus dem verlorengehenden Bestandsbio-
top (,Impfung®) sowie ,Heusaat" (Verbringen von Mahgut mit reifen Samen von einer typischen mageren
Frischwiese der Umgebung).

Die westlich angrenzende Trockenmauer wird grof3tenteils erhalten. Nur im nérdlichen Plangebiet im
Bereich der geplanten Stralle ,Parkweg“ muss die Trockenmauer auf ca. 10 m Lange beseitigt werden.
Die dort entnommenen Steine werden zur Errichtung einer Trockenmauer innerhalb des Plangebietes
wiederverwendet (Ersatzmallnahme).

Auswirkungen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Das Plangebiet wird im sudlichen Teil durch den als Biotop geschutzten Komplex aus magerer Frisch-
wiese und Sandmagerrasen gepragt sowie im Norden durch Griinland / Ruderalflur.

Der norddstliche Teil des Plangebietes wird fiir die Lagerung von Sand und Kies genutzt.

Das Plangebiet ist weitestgehend gehdlzfrei. Nur im Osten befindet sich ein Bestand an Brombeere,
welcher nach Norden hin an einen Essigbaumbestand anschlielt. Im sudéstlichen Teil ist junger Robi-
nienaufwuchs vorhanden.

Die Trockenmauer im westlichen Plangebiet wird beidseitig von Gebuschsdaumen und einzelnen Bau-
men (Birke, Haselnuss, Stieleiche, Esche) flankiert.

Gemal der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
wird den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen folgender Biotopwert zugeordnet:

BTLNK-Nr. | Biotoptyp Biotopwert
- magere Frischwiese, Sandmagerrasen 27-30
421 Griinland, Ruderalflur, trocken-frisch 15
962 Lagerplatz 0

Die geplante Nutzung — Einzelhaussiedlung mit Garten stellt gegenlber der Vornutzung eine Bio-
topwertminderung dar:

BTLNK-Nr. | Biotoptyp Biotopwert
- Einzelhaussiedlung mit Garten 8
9513 Verkehrsflache, sonstige Strale, vollversiegelt 0

Die vorliegende Bebauungsplanung flihrt zum Verlust von magerer Frischwiese / Sandmagerrasen so-
wie von Griinland / Ruderalflur. Fir diesen Verlust sollen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes externe AusgleichsmaRnahmen zum Ausgleich des Bilanzierungsdefizits festgesetzt wer-
den.

Auflerdem kommt es zum Verlust von Gehdlzen. Dieser wird ausgeglichen durch Baumpflanzungen
innerhalb des Plangebietes.
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Auswirkungen Artenschutz

Als Grundlage der artenschutzrechtlichen Beurteilung des Planvorhabens wird zum B-Plan-Entwurf eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet. Die sich daraus ergebenden konfliktvermeidenden
artenschutzrechtlichen Malnahmen werden im B-Plan als Mainahmen festgesetzt.

Fir das Plangebiet wird eingeschatzt, dass dieses aufgrund der vorkommenden Biotoptypen (Frisch-
wiese / Magerrasen, Griinland / Ruderalflur, Lagerflachen, Trockenmauer, junger Geholzaufwuchs) Be-
deutung als Lebensraum fir folgende Arten aufweist:

e Brutvogel der Halboffenlandschaft

e Zauneidechse

e Insekten

Im Zuge der Baufeldberaumung kann es potentiell zur Tétung/Verletzung von Individuen sowie zur Zer-
stérung von Gelegen kommen. Dies kann durch folgende konfliktvermeidenden MalRnahmen vermieden
werden:

e Einschrankung der Zeiten fur die Baufeldfreimachung
Reptilienkontrolle vor Baufeldfreimachung
bauzeitliche MalRnahmen: Aufstellen Reptilienschutzzaun
Anlage von Ersatzhabitaten (im Bereich der zum Erhalt festgesetzten Biotopflachen)

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kann dadurch vermieden
werden.

Auswirkungen Boden
Durch die geplante Bebauung werden bisher unversiegelte Flachen voll oder teilweise versiegelt.

Auswirkungen Wasser

Durch die Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache (GRZ 0,3) wird das Mal} der Bodenversie-
gelung begrenzt und die Regenwasserableitung minimiert. Das anfallende Regenwasser wird innerhalb
des Plangebietes zuriickgehalten und versickert. Eine Verstarkung von Hochwasserabfliissen durch
das Vorhaben im Falle von Starkregenereignissen kann daher ausgeschlossen werden.

Das anfallende Schmutzwasser wird dem 6ffentlichen Kanalnetz zugefiihrt. Somit kann ausgeschlossen
werden, dass Schmutzwasser in das Grund- oder Oberflachengewasser gelangt.

Auswirkungen Landschaftsbild

Die Einordnung von Bebauung im Plangebiet fuhrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleisten eine Bebauung mit hohem Grinanteil sowie eine
Begrenzung der Hohenentwicklung. Durch die Festsetzung von stralRenbegleitenden Baumpflanzungen
wird das Baugebiet insbesondere in sichtexponierten Bereichen wirkungsvoll eingegriint sowie das Stra-
Renbild aufgewertet. Negative Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden dadurch weitestge-
hend vermieden.

10 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzuflihren und ein Um-
weltbericht zu erstellen. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung wird um AuRerung zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten.
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