Weinbéhla, den 26.03.2024

Protokoll
der 33. Sitzung des Technischen Ausschusses
offentlicher Teil

am: 13.03.2024

im: Sitzungssaal im Rathaus
Beginn: 18:40 Uhr

Ende: 19:28 Uhr

Mitglieder des Gemeinderates: 10

Anwesend:

Vorsitzender
Herr Siegfried Zenker
Gemeinderate

Herr Peter Arndt

Frau Cornelia Fiedler
Herr Matthias Franke
Herr Lutz Herklotz

Herr Daniel Kriesch

Herr Fritz Liebschner
Herr Andreas Overheu
Herr Michael Schatka
Herr Hans-Jirgen Stendal

Von der Gemeindeverwaltung

Herr Christoph Krzikalla
Herr Maximilian Busch
Frau Ulrike Clauf3
Raphael Werner

Besucher: 4
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1. Protokollkontrolle / Protokollbestitigung der Beratung des TA/32/2024 vom 31.01.2024

Das Protokoll der 32. Offentlichen Sitzung des Technischen Ausschusses vom 31.01.2024
wird in der vorliegenden Form bestatigt.

2. Informationen zu Voranfragen, Bauantrigen und sonstigen Verwaltungsvorgdngen die im
Zeitraum zwischen den Sitzungen TA/32/2024 am 31.01.2024 und TA/33/2024 am
13.03.2024 bearbeitet wurden

Der Technische Ausschuss verzichtet auf einen Sachvortrag zu diesem Tagesordnungspunkt.
Es wurde festgelegt, dem Protokoll dieser Sitzung eine Auflistung der Vorgange beizufiigen:

1.
Neubau eines Einfamilienwohnhauses
hier: Vorhaben der Genehmigungsfreistellung nach § 62 SachsBO

Standort: BlumenstraRe, Flst.-Nr. 265/4

Die Bestitigung der Gemeinde fiir das Vorhaben in der Genehmigungsfreistellung nach § 62
SichsBO wird erteilt. Die ErschlieBung ist, vorbehaltlich, ab Juni 2024 gesichert.

2.

Errichtung eines Carports innerhalb der Gebaudefluchten

hier: Vorhaben der Genehmigungsfreistellung nach § 62 SachsBO
Standort: Oftersheimer StraRe 6, Flst.-Nr. 450/10

Die Bestatigung der Gemeinde fiir das Vorhaben in der Genehmigungsfreistellung nach § 62
SachsBO wird erteilt. Die ErschlieBung ist gesichert.

3.

Voranfrage: Neubau von 3 Einfamilienwohnhausern

hier: 10. Verldngerung des Vorbescheides vom 16.02.2012, Az.: 1059-2009
Standort: Florian-Geyer-Weg, Flst.-Nr. 1690

Das gemeindliche Einvernehmen zur Verldngerung des Vorbescheides wird, unter
Bezugnahme auf die Zuldssigkeit nach § 34 Abs. 1 BauGB, erteilt.

4,

Voranfrage: Neubau Einfamilienwohnhaus mit Garage/Carport

hier: 5. Verlingerung des Vorbescheides vom 16.02.2017, Az.: 3912-2026
Standort: NordstraRe 4, Flst.-Nr. 2404/2 und 2405/4

Das gemeindliche Einvernehmen zur Verldngerung des Vorbescheides wird, unter
Bezugnahme auf die Zuldssigkeit nach § 34 Abs. 1 BauGB, erteilt.
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3.1

3.2.

Bauantrdge

Antrag auf Baugenehmigung im Baugenehmigungsverfahren nach § 64 SéchsBO zur
Errichtung von 9 Mehrfamilienwohnhdusern mit 2 Tiefgaragen

Standort: An den Obstwiesen, Flst.-Nr.: 200/3, 200/4, 201, 202 und 204

Vorlage: 0724/2024

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung bzgl. der Errichtung von
neun Mehrfamilienwohnhdusern i.V.m. zwei Tiefgaragen wird, unter Bezugnahme auf § 30
Abs. 1 BauGB, erteilt. Zudem stimmt die Gemeinde dem Vorhaben, im Rahmen der
Stellungnahme nach § 69 Abs. 1 SachsBO, zu.

Begriindung:

Das antragsgegenstindliche Vorhaben ist i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB bauplanungsrechtlich
zuldssig. Die Errichtung der neun Mehrfamilienwohnhdusern und zwei Tiefgaragen
entspricht den bauplanungs- und ordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Die ErschlieRung ist, unter Voraussetzung der Fertigstellung der ErschlieBungsmaRnahmen
im Bereich der BlumenstraRe, voraussichtlich ab Mai 2024 gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Mitglieder des Gremiums: 10
Anwesende des Gremiums: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: keine
Enthaltung: keine
Beschlussnummer: TA/458/2024

Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Errichtung einer
Terrasseniiberdachung mit Pultdach

Standort: GutenbergstraRRe 97, Fist.-Nr.: 1571/3

Vorlage: 0725/2024

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zur beantragten Befreiung bzgl. der abweichenden
Dachausbildung im Zuge der Errichtung einer Terrasseniiberdachung (5,00 m x 3,00 m) wird,
unter Bezugnahme auf § 31 Abs. 2 BauGB, wird erteilt.

Begriindung:

Das antragsgegenstandliche Vorhaben fiigt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung in
die Umgebung ein. Die beantragte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
beriihrt nicht die Grundziige der Planung und ist stadtebaulich vertretbar.
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3.3.

Abstimmungsergebnis:

Mitglieder des Gremiums: 10
Anwesende des Gremiums: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: keine
Enthaltung: keine
Beschlussnummer: TA/459/2024

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren nach § 63 SachsBO zur Errichtung
eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage, Gewéachshaus und Swimmingpool
Standort: Sonnenleite 5, FIst.-Nr.: 2382/15

Vorlage: 0728/2024

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen fiir die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Doppelgarage wird, unter Bezugnahme auf § 34 Abs. 1 BauGB i.V.m. dem Vorbescheid (Az.
02758-22-22 vom 22.05.2023), sowie in Bezug auf § 35 Abs. 2 BauGB fiir die Nebenanlagen
im AuRenbereich, erteilt.

Begriindung:

Die bauplanungsrechtliche Zulissigkeit fir das Vorhaben wird im o.g. Vorbescheid, unter
Bezugnahme auf die Nebenbestimmungen, definiert. Daraus hervorgehend fiigt sich das
geplante Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage hinsichtlich seiner Gebdudehohe,
Geschossigkeit, GrundfldchengréRe und Kubatur insgesamt in die Umgebungsbebauung ein.
Die im AuRenbereich zu errichtenden Anlagen sind i.5.d. § 35 Abs. 2 BauGB zuldssig, weil
diese in unmittelbarer Verbindung mit der zu errichtenden Wohnbebauung stehen und nicht
gegen offentliche Belange verstoRen. Die ErschlieBung ist gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Mitglieder des Gremiums: 10
Anwesende des Gremiums: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: keine
Enthaltung: keine

Beschlussnummer: TA/460/2024
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4.1.

4.2,

Bauvoranfragen

Antrag auf Vorbescheid nach § 75 SéchsBO fiir die Errichtung von 2
Einfamilienwohnhdusern

Standort: MeiRner StraRe, Flst.-Nr.: 831/1

Vorlage: 0726/2024

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Voranfrage beziiglich der Errichtung von zwei
Einfamilienwohnhdusern wird, unter Bezugnahme auf § 34 Abs. 1 BauGB, erteilt.

Begriindung:

Das beantragte Bauvorhaben ist als Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteil im Sinne § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen. Zuldssig ist die Bebauung in Form von zwei
freistehenden Einfamilienwohnhdusern. Art und MaR der baulichen Nutzung, die
Geschossigkeit sowie die zulissige, zu Uiberbauende Grundstiicksflache orientieren sich an
der Eigenart der niheren Umgebung (Einfugungsgebot). Um das Ortsbild nicht zu
beeintriachtigen, wird die faktische riickwartige Baugrenze zwischen der Bestandbebauung
MeiRner StraRe Nr. 53b, 53c und Nr. 49b eingehalten. Die Bauflucht des
straBenbegleitenden Einfamilienwohnhauses orientiert sich am Bestand (MeiRener StraRe
51 — 53a). Dachform- und Dachneigung sind ebenfalls an der unmittelbaren Umgebung
auszurichten. Die Firstrichtung soll sich an der bestehenden Bebauung, in erster Baureihe
entlang der MeiRner StraRe, orientieren. Die ErschlieBung ist gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Mitglieder des Gremiums: 10
Anwesende des Gremiums: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: keine
Enthaltung: keine
Beschlussnummer: TA/0461/2024

Antrag auf Vorbescheid nach § 75 SéachsBO zum Neubau eines Wirtschaftsgebdudes fiir
eine Imkerei - 30 Bienenvélker

Standort: Hohe StraRe 5a, Fist.-Nr. 2569/1

Vorlage: 0727/2024

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid fiir die Errichtung eines
Wirtschaftsgebaudes fiir eine Imkerei in Holzbauweise wird, unter Bezugnahme auf § 35 Abs.
2 BauGB, verweigert.

Begriindung:

Bei dem beantragten Vorhaben handelt es sich, aus Sicht der Gemeinde, weder um ein
privilegiertes noch um ein teilprivilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 und Abs. 4
BauGB.
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4.3,

Eine Landwirtschaft in Verbindung mit einer berufsmaRigen Imkerei i.5.d. § 201 BauGB wird
nicht nachgewiesen. Demnach erfolgt die Beurteilung des Vorhabens nach § 35 Abs. 2 BauGB
als sonstiges Vorhaben. Diese kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn deren
Ausfiihrung oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt. Aus Sicht der
Gemeinde ist dies bei dem vorliegenden Vorhaben nicht erfiillt. Die Errichtung des
Wirtschaftsgebdudes steht, aufgrund der massiven kleinteiligen Zersiedlung des
Grundstiickes, einer flichensparenden und dem AuRenbereich schonenden Nutzung i.S.d. §
35 Abs. 5 BauGB entgegen. Weiterhin widerspricht der antragsgegenstdndliche Lageplan
nicht den tatsichlichen ortlichen Gegebenheiten. Auf dem Flurstiick 2569/1 befinden sich
mehrere bauliche Nebenanlagen, welche nicht im Zuge der Antragstellung dargestelit
werden. Die ErschlieBung ist nicht gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Mitglieder des Gremiumes: 10
Anwesende des Gremiums: 10
Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: keine
Enthaltung: 4
Beschlussnummer: TA/462/2024

Der Technische Ausschuss begriiRt, unabhingig vom vorliegenden Sachverhalt und der damit
verbunden fehlenden bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit, die Bestrebungen des
Antragstellers und befiirwortet grundsatzlich die Ansiedlung von Imkereibetrieben,
gewerblich oder hobbymaRig, im Gemeindegebiet.

Antrag auf Vorbescheid nach § 75 SéchsBO zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses
Standort: WeingartenstraRe, Flurstiick 2208/1
Vorlage: 0730/2024

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Voranfrage beziiglich der Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses wird, unter Bezugnahme auf § 34 Abs. 1 BauGB, grundsatzlich
erteilt. Die gesicherte ErschlieRung ist in einem Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Begriindung:

Das beantragte Bauvorhaben ist als Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteil im Sinne § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen. Zuldssig ist die Bebauung in Form eines
freistehenden Einfamilienwohnhauses. Art und MaR der baulichen Nutzung, die
Geschossigkeit sowie die zuldssige, zu iiberbauende Grundstiicksfldche orientieren sich an
der Eigenart der niheren Umgebung (Einfiigungs-gebot). Um das Ortsbild nicht zu
beeintrichtigen, wird die faktische riickwirtige Baugrenze zwischen der Bestandbebauung
WeingartenstraRe Nr. 7 und 9 eingehalten. Dachform- und Dachneigung sind ebenfalls an
der unmittelbaren Umgebung auszurichten. Die Firstrichtung soll sich an der bestehenden
Bebauung im Zuge der WeingartenstraRe orientieren. Die ErschlieBung ist grundsatzlich
gesichert.
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Abstimmungsergebnis:

Mitglieder des Gremiums: 10
Anwesende des Gremiums: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: keine
Enthaltung: keine
Beschlussnummer: TA/463/2024
5. Hochbau - kommunale BaumaRnahmen / Berichterstattung zum Bautenstand /

Planungsstand

Herr Zenker erteilt Herrn Werner das Wort, welcher die Sachstande der aktuell laufenden
kommunalen Hochbaumalnahmen prdsentiert.

Im Rahmen der Umgestaltung des Bauhofareals erfolgt gegenwartig die Realisierung des 1.
Bauabschnittes, welcher das Sozialgebidude sowie der Ersatzneubau der Garagen umfasst.
Dazugehdrige bauseitige Vorleistungen wurden fristgerecht erbracht. Der Baubeginn des Los
1 - Abbrucharbeiten erfolgte planméRig am 11. Marz 2024. AnschlieRend sollen die
dazugehodrigen Rohbauarbeiten (Los 3) erfolgen. Der Ausfiihrungszeitraum des 1.
Bauabschnittes erstrecht sich von Marz 2024 bis Jahresende. Ziel soll es sein, das
Sozialgebdude und Ersatzneubau der Garage, vor Beginn der Winterdienstsaison,
fertigzustellen. Die Bauhofmitarbeiter haben, Ende Februar, die fiir die geplante Bauzeit zur
Verfigung gestellten, tempordren R&umlichkeiten im Nebengebdude des Rathauses
bezogen.

Seit Februar finden, fiir die Errichtung des Interims, vorbereitende Arbeiten im
Hauptgebiude der Oberschule Weinbdhla statt. Die Fachplanung erfolgt durch das
Ingenieurbiiro Klett. Es erfolgte eine Variantenuntersuchung zum Standort. Alle Gewerke
werden in einem férmlichen Vergabeverfahren vergeben. Dem Vorhaben liegt eine
engmaschige Terminkette zu Grunde, wobei die Arbeiten unter Beriicksichtigung des
Schulbetriebes  stattfinden werden. Neben der Errichtung des eigentlichen
Containerkomplexes (Interim) sind alle sicherheitstechnischen Anlagen aus dem Haupthaus
zu verkniipfen. Im Zuge dessen findet die nachhaltige Ertiichtigung der Bestandanlagen im
Hauptgebdude statt. Die MaRnahme setzt sich aus den Losen Tiefbau, AuBenanlagen,
Elektrotechnik (Elt), Kabeltrigersysteme, Container, Sanitir und Metallbauarbeiten
zusammen.

AbschlieRend klirt Herr Werner das Gremium bzgl. des Wasserschadens in der Nassauhalle
auf. In den Geritehiilsen wurde Wasser festgestellt. Es erfolgte die umgehende Priifung aller
wasserfihrenden Systeme durch Wartungsfirmen und den Eigenbetrieb, um diese als
Schadensursachen ausschlieRen zu kénnen. Weiterhin erfolgte die Ermittlung des
Grundwasserstandes und die Sondierung auf eventuell vorhandenes Schichtenwasser.
Innerhalb des Bauwerks wurde weiterhin Wasser im Aufzugsschacht festgestellt. Nach
gegenwirtiger Erkenntnis ist von einer flachigen Untersplilung des gesamten Hallenbodens
auszugehen. Um der Schadigung durch das Wasser entgegen zu wirken wird dieses
kontinuierlich durch den Bauhof und Hausmeister abgesaugt. Die Ermittlung der
Schadensursache erfolgt durch ein Sachverstiandigenbiiro der Versicherung.
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Die Auswertung ist noch offen. Parallel dazu sind weitere Fachfirmen fiir die Sanierung
involviert. Herr Werner betont auBerdem, dass ggf. der gesamte HallenfuRboden
ausgetauscht werden muss, wenn nicht umgehen gegengesteuert werden kann.

Der Technische Ausschuss nimmt die Umstdnde zu Kenntnis uns bestatigt das Vorgehen der
Verwaltung. Erst wenn endgiltig festgestellt wird, um welche Art Wasser es sich handelt,
kann ein weiteres Vorgehen definiert werden.

6. Tiefbau - kommunale BaumaRnahmen / Berichterstattung zum Bautenstand /
Planungsstand

Herr Zenker erteilt Frau ClauR das Wort, welche die Sachstinde der aktuell laufenden
kommunalen Tiefbaumanahmen prasentiert.

Im Rahmen der Durchbindung BlumenstraBe wurden die Rigolensysteme gesetzt sowie
Tagwassereinldufe und Schleppleitungen verlegt. Die Trink- und Abwasserleitungen wurden
ebenfalls fertiggestellt. Im Bereich der Fahrbahnquerungen wurden, auch durch die
Telekom, Leerrohre verlegt und die dazugehorigen Elt-Leitungen eingezogen. Fir die
Offentliche Beleuchtung im Bereich der BlumenstraBe wurde der Kabeltiefbau sowie die
Verlegung der Kabel durchgefiihrt. Borde und Rinnen wurden fast vollstandig gesetzt.

Im Zuge des Gehwegausbaues an der K 8014 (ForststraBe) wurden der Altbestand der
Telekom in eine neue Lage gebracht und neue Leitungen sowie die Stromleitungen (Elt)
verlegt. Die alten OB- und Freileitungsmasten wurden ausgebaut. Ein neuer Mast wurde
gesetzt. Anfang April sollen weitere Masten fiir die Offentliche Beleuchtung gesetzt werden.
Es wurden Rigolen mit Schichten in einem Umfang von 90 m gesetzt. An die Rigolen wurde
eine Entwisserungsrinne von 20 m angebunden. Zudem wurde ein Trinkwasserschacht in
eine neue Lage gebracht.

7. Sonstiges

Der Technische Ausschuss informiert den Biirgermeister und die Verwaltung tber bauliche
Missstinde, u.a. am Widerlager der FuRgéngerbriicke an der MartinstraRe. Hier wurde ein
Riss in der Granitverblendung festgestellt. Weiterhin wird auf die liickenhafte Ausleuchtung
durch die Offentlichen Beleuchtung im Bereich der GrenzstraBe zwischen Haus-Nr. 28 und 38
hingewiesen und um Verbesserung gebeten. Im Bereich der Alten WeinbergstraBe, Hohe
Rechtsanwaltsbiiro hingt ein Teil der Freileitung herunter. Die Verwaltung wird sich
umgehenden um die genannten Missstande kimmern und diese beseitigen, so Herr
Krzikalla.

Gemeinderat Herr Franke fragt die Verwaltung bzgl. der kiirzlich durchgefiihrten
Rodungsarbeiten an der MarienstraRe (ehem. Birkenwéldchen) an. Herr Busch klart das
Gremium dariiber auf, das diese MaRnahme vorab wund schriftlich bei der
Gemeindeverwaltung angekiindigt wurde und im Rahmen der Regelungen der
Gehdlzschutzsatzung ohne Genehmigung innerhalb des Fillzeitraumes zuldssig ist.

Gemeinderat Herr Liebschner erkundigt sich nach dem gegenwirtigen Arbeitstand des
Glasfaserausbaues. Herr Krzikalla erldutert den Sachstand und bestétigt, dass dafir eine
Ubersicht vorliegt und stellt in Aussicht, dass die Arbeiten in ein paar Monaten
abgeschlossen sein kénnten.
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Zenker Gemeinderat
Blrgermeister Franke

Maximiliaf Busch™™ Gemeinderat
Protokollabfassung Fiedler

/



